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Cieszyn, 19 kwietnia 2016 roku

Pan Krzysztof Kasztura

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Cieszyna

Odpowiadajac na pytanie Pana Przewodniczacego dotyczace terenéw Cieszyriskiej Drukarni
Wydawniczej Sp. z o.0. informuijg, ze: Cieszyniska Drukarnia Wydawnicza Sp. z 0.0. jest obecnie
,w upadtlosci likwidacyjnej”. Teren zakladu zajmuje 3 nieruchomosci:

1. Nieruchomos¢ (gtéwny budynek):

Ksiega wieczysta Sadu Rejonowego w
Cieszynie nr: BB1C/00051383/8

Potozenie nieruchomosci: Cieszyn, ul.
Pokoju 1 / Schodowa

Obreb: 43

Dziatki ewidencyjne nr: 98/4 | 188
Powierzchnia: 2 484 m?i 84 m? = 2 568 m?
Charakter nieruchomosci: zabudowana
budynkiem przemysfowym

Powierzchnia uzytkowa budynku: 5 752,06
mZ

Kubatura budynku: 21 877 m?

Wtasnoéé: 1/1 Skarb Panstwa

Uzytkowanie wieczyste: 1/1 Cieszynska
Drukarnia Wydawnicza Sp. z 0.0
oW likwidacji”

Data koncowa uzytkowania wieczystego:
5.12.2089 .
Obcigzenia: stuzebnosé¢ polegajaca na
znoszeniu  istniejacego  podziemnego
cieptociggu; ostrzezenie o wszczeciu
egzekucji z nieruchomosci; ogloszenie
upadtosci Cieszynskiej Drukarni;
zabezpieczenia hipoteczne na taczng kwote
3355 755,53 zt
Wartos¢  z
3076 000,00 zt

wyceny z 2012  roku:

1. Nieruchomosé:

Ksigga wieczysta Sadu Rejonowego w
Cieszynie nr: BB1C/00055663/3

Potozenie nieruchomosci: Cieszyn, ul
Schodowa

Obreb: 43

Dziatki ewidencyjne nr: 100/1
Powierzchnia: 484 m?
Charakter nieruchomosci:
budynkiem przemystowym
Powierzchnia uzytkowa budynku: 871,00
mZ

Kubatura budynku: 4 877 m*

Wiasnoséé: 1/1 Skarb Panstwa

Uzytkowanie wieczyste: 1/1 Cieszyriska
Drukarnia Wydawnicza Sp.
likwidacji”

Data koricowa uzytkowania wieczystego:
5.12.2089 r.

Obcigzenia; ostrzezenie o  wszczeciu
egzekucji  z nieruchomosci w  celu
wyegzekwowania naleznosci od diuznika;
ogloszenie upadtosci Cieszyriskiej Drukarni;
zabezpieczenia hipoteczne na fgczng kwote
2078778,14

Warto$c z wyceny z 2012 roku: 860 000,00
zt

zabudowana

z 0.0. W

Dziatki z obu tych nieruchomosci objete sg
uzytkiem Ba. Zaktad jest wiascicielem
budynkéw posadowionych na dziatkach nr
98/4 oraz 100/1.

11l Nieruchomosé:

Ksiega wieczysta Sadu Rejonowego w
Cieszynie nr: BB1C/00055841/5

Potozenie nieruchomosci: Cieszyn, ul
Pokoju

Obreb: 43

Dziatki ewidencyjne nr: 98/3

Powierzchnia: 430 m?

Charakter nieruchomoécl: droga dojazdowa
Wiasno$¢: 1/1 Skarb Paristwa

Uzytkowanie wieczyste: 1/1 Cieszyriska
Drukarnia Wydawnicza Sp. z 0.0. ,W
likwidacji”

Data koricowa uiytkowania wieczystego:
5.12.2089 r.

Obcigzenia: bezptatna stuzebnosc
przechodu |  przejazdu  na  rzecz
nieruchomosci Stowarzyszenia Dziedzictwo
$w. Jana Sarkandra (gdyz dziatka ta stanowi
jedyny dostep do tej nieruchomosci);
stuzebnos¢ polegajgca na  znoszeniu
istniejacego  podziemnego  cieptociagu;
ogloszenie upadtosci Cieszyriskiej Drukarni;
zabezpieczenia hipoteczne na taczng kwote
261 749,39 zt

Szacunkowa warto$€ z 2012 roku: 21 730,00
zt

Dziatka ta znajduje sie poza ogrodzeniem
zaktadu, stanowi dojazd do zakladu od
strony ul. Pokoju, objeta jest uzytkiem B. W
ksiedze przedmiotowe]j dziatki figuruje w
dziale |-Sp nieaktualny zapis o zabudowaniu
budynkami stanowigcymi odrebng
nieruchomos¢. Zapis ten dotyczyt juz
sprzedanych dziatek nr 20/1, 20/2, 20/3 obr.
44 | nie zostat wykreslony przy ich
odfaczeniu do innej ksiegi.




Eaczna warto$é trzech nieruchomosci drukarni to 3 957 730,00 zt (zgodnie z wyceng przyjeta
w ogloszeniu o przetargu z 2012 roku). Nieruchomosci sg obcigzone hipotekami na faczng kwotg
5 606 283,06 zt. W przypadku licytacji komorniczej nieruchomosé¢ zostanie nabyta bez obcigzen.
Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna teren
w/w dziatek nalezy do jednostki A 19S-MU. Dla jednostki tej obowigzuje:
1. Przeznaczenie podstawowe
1) intensywna zabudowa o funkcjach ustugowych, mieszkaniowych, funkcjach
mieszanych gléwnie o zasiegu ogélnomiejskim i ponadmiejskim,
2) tereny placéw, ciagdw pieszych, zieleni urzadzonej i innych przestrzeni publicznych,
3) budynki zamieszkania zbiorowego,
4) drogi,
5) sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej,
2. Przeznaczenie dopuszczalne
1) rzemiosto i funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemieslnicza,
2) parkingi,
3. Ograniczenia zagospodarowania
1) zakaz lokalizacji: moteli, schronisk, budynkéw: koszarowego, budynku
zakwaterowania na terenie zakladu karnego, aresztéw sledczych, zaktadéw
poprawczych, schronisk a takze doméw dziecka, doméw rencistéw, doméw zakonnych,
budynkéw z mieszkaniami socjalnymi
2) zakaz lokalizacji: budynkéw socjalnych oraz budynkéw przeznaczonych na potrzeby:
szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi
pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym,
3) zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemystowym, obiektow
magazynowo-skladowych, baz transportowych i obiektéw handlu hurtowego, stacji
paliw,
4) zakaz lokalizacji zespoléw garazy jednopoziomowych.

Obowiazujace przepisy nie przewiduja obowigzku nabycia w/w nieruchomosci przez Gming
Cieszyn. Wobec tego zastosowanie ma § 3 Uchwaly Nr XXVII/263/08 Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia 30 pazdziernika 2008 roku w sprawie okreslenia zasad zbywania, nabywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat. Z tresci wniosku skierowanego do Pana Przewodniczacego
nie wynika, jakie zdaniem wnioskodawcy miatoby by¢ przeznaczenie nabytego terenu. Musiatoby
ono jednak spelnia¢ wymogi okreslone w w/w uchwale i jednoczeénie uwzglednia¢ ograniczenia
zagospodarowania wynikajgce ze studium oraz z przepiséw wykluczajacych prowadzenie przez
gminy dziatalnosci gospodarczej.

Przedmiotowe nieruchomosci s3 obcigzone hipotekami na rzecz Gminy Cieszyn
zabezpieczajacymi naleznosci podatkowe w kwotach: 309.701,00 zi, 723.722,20 zi, 275.311,00 zi
i 227.144,00 zl. Eacznie daje to 1.535.878,20 zi. Cieszyriska Drukarnia Wydawnicza na dzien 23
marca 2016 r. winna jest Gminie Cieszyn kwote w wys. 2 213 170,80 zl z tytulu zaleglego podatku
od nieruchomosci.



W zwiazku z powyzszym istnieje kilka mozliwosci dalszego rozwoju sytuacji:

Wariant 1 - Gmina nabywa nieruchomos¢.

W przypadku nabycia nieruchomosci od komornika nieruchomoéé zostanie zwolniona
z cigzacych na niej obcigzen hipotecznych. Gmina Cieszyn stanie sie uzytkownikiem wieczystym
gruntu oraz wlaécicielem wzniesionych na nim budynkéw. Skarb Panstwa pozostanie
wladcicielem gruntu ibedzie pobierat z tytutlu uzytkowania wieczystego oplaty roczne w
wysokosci 2 123,67 zt.

Gmina Cieszyn - jako nabywca przejmie takze wszelkie prawa i obowiazki zwigzane
z utrzymaniem, zarzadzaniem lub ewentualnym zabezpieczeniem nieruchomosci. Art. 1025 KPC
ustala kolejno$¢ zaspokajania z kwoty uzyskanej z egzekucji. Zgodnie z tym przepisem nalezno$ci
zabezpieczone hipoteka s3 dopiero na 5 miejscu (m.in. po kosztach egzekucji, naleznosciach za
prace za okres 3 miesiecy do wysokosci najnizszego wynagrodzenia). Naleznosci, do ktérych
stosuje sie przepisy dziatu III ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, s3 na
miejscu 7 o ile nie zostaly zaspokojone w piatej kolejnosci. Gmina Cieszyn - jako wierzyciel
hipoteczny bedzie musiata czeka¢ na zaspokojenie swoich wierzytelnosci zgodnie z kolejnoscig
zaspokajania, a nastepnie zgodnie z kolejnosciag wpisu hipoteki (Gmina w zadnej z 3 ksiag
wieczystych nie jest na pierwszym miejscu), co pozwala sadzi¢, iz nie zostanie ona w peini
zaspokojona.

Zgodnie z art. 984 KPC jezeli na drugiej licytacji nikt nie przystapi do przetargu, przejgcie
nieruchomosci na wlasnoé¢ moze nastapi¢ w cenie nie nizszej od dwéch trzecich czesci sumy
oszacowania, przy czym prawo przejecia przystuguje wierzycielowi egzekwujacemu i
hipotecznemu oraz wspétwlascicielowi. Wniosek o przejecie nieruchomosci wierzyciel powinien
ztozy¢é sadowi w ciggu tygodnia po licytacji, skfadajac jednoczesnie rekojmie, chyba ze ustawa go
od niej zwalnia. Wartoé¢ naleznosci przypadajacych Gminie nie bedzie wystarczajaca na pokrycie
naleznosci za w/w teren. Oznaczaloby to koniecznoéé pokrycia reszty naleznosei z budzetu, gdzie
nie przewidziano $rodkéw na ten cel.

Wariant 2 - osoba trzecia nabywa nieruchomosc¢.

Zasadniczo wariant drugi rézni sie od pierwszego tym, iz Gmina nie wejdzie w prawa
i obowiazki nowego wieczystego uzytkownika i nie bedzie zobowigzana do ponoszenia kosztow z
tego tytutu. Nie zmieniaj3 sie natomiast szanse na zaspokojenie wierzytelnosci zabezpieczonych

hipoteka.

Wariant 3 - nikt nie nabywa nieruchomosci.

Zgodnie z art. 985 KPC jezeli po drugiej licytacji zaden z wierzycieli nie przejat nieruchomosci na
wlasnoé¢, postepowanie egzekucyjne umarza sie i nowa egzekucja z tej nieruchomosci moze by¢
wszczeta dopiero po uplywie 6 miesigcy od daty drugiej licytacji.

Jezeli wniosek o wszczecie nowej egzekucji ztozono przed uptywem trzech lat od daty drugiej
licytacji, komornik dokona nowego opisu i oszacowania tylko na wniosek wierzyciela lub
dtuznika. Dtuznik moze zlozyc taki wniosek przed uptywem dwdch tygodni od daty ponownego
doreczenia mu wezwania do zaplaty, o czym nalezy go uprzedzic¢ przy dorgczeniu wezwania.
Likwidator nie zakonczy jednak likwidacji dopdki nie zbedzie majatku likwidowanego
przedsiebiorstwa.

Egzekucje komornicza z nieruchomosci prowadzit komornik sgdowy przy Sadzie Rejonowym



w Cieszynie Pan Jacek Jarek. Zgodnie z informacjami uzyskanymi w jego kancelarii druga
bezskuteczna licytacja miala miejsce 8 grudnia 2015 r, a nastepnie postepowanie zostalo
umorzone 26 lutego 2016 . Wobec powyzszego mozna stwierdzi¢, ze nowa egzekucja moze zostac
wszczeta najwczesniej po 8 czerwca 2016 1.

Niemniej jednak juz na dzi$ dzien stan techniczny obiektu wymagatby znacznych nakladow na
remont i dostosowanie do nowej funkgji. Takze na ten cel nie przewidziano srodkéw w budzecie.
Ewentualne siegniecie po $rodki zewnetrzne oznacza, ze i tak czgs¢ srodkéw nalezy wniesc jako
wklad, a dodatkowo ogranicza mozliwe sposoby zagospodarowania obiektu. Ze wzgledu na
rozmiary obiektu, nawet po jego modernizacji konieczne byloby ponoszenie znacznych kosztow
jego utrzymania bez wzgledu na stworzona mu funkcje komunalng.
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