Załącznik  do  Uchwały  Nr V/56/03

                     Rady  Miejskiej Cieszyna   

                      z dnia  23.01.2003 r.

Program  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem  gminy

na  lata  2002  -  2006

Dział  A.  Prognoza  dotycząca  wielkości  oraz  stanu  technicznego  zasobu  mieszka-niowego  gminy  w  poszczególnych  latach,  z  podziałem  na  lokale  socjalne  i  pozostałe  lokale  mieszkalne

I.  Mieszkania  komunalne

1)  Liczba  budynków,  w  których  znajdują  się  mieszkania  komunalne  wynosi  275,  

     w  tym  179  budynków  komunalnych  i  96  budynków  wspólnot  mieszkaniowych

2)  Liczba  mieszkań  komunalnych w  mieszkaniowym  zasobie  gminy  wynosi  2.275

3)  Powierzchnia  mieszkań  komunalnych  wynosi  113.093,08 m2

II.  Mieszkania  socjalne

1)  Liczba  budynków  socjalnych  wynosi  3

2)  Liczba  mieszkań  socjalnych  wynosi   59

3)  Mieszkania  socjalne  w  budynkach  komunalnych  -  18.

Potrzeby remontowe podano w Dziale B.

Zakłada  się  zmniejszenie  ilości  mieszkań  komunalnych  zgodnie  z  planowaną  sprzedażą  lokali  w  kolejnych  latach (załącznik: Dział  C).

Przewiduje  się  zwiększenie  ilości  mieszkań  socjalnych  w  zasobach  mieszkaniowych  gminy. Potrzeby  w  tym  zakresie  na  lata  2002 – 2006  szacuje  się  na  około  330  lokali.  

Dział  C.  Planowana  sprzedaż  lokali  w  kolejnych  latach

I.  Kontynuować  zbywanie  lokali  mieszkalnych  w  budynkach, w  których  rozpoczęto  ich  sprzedaż.

II.  Utrzymać  w  zasobie  mieszkaniowym  gminy  część  budynków  (nie  więcej  niż  20%),               w  których  nie  rozpoczęto  procesu  zbywania  lokali, dla  zapewnienia  minimalnej  ilości  lokali  z  przeznaczeniem  ich  na  lokale  socjalne.

III.  W  ścisłym  centrum  miasta  (ul. Głęboka, Olszaka, Rynek)  umożliwić  zbywanie :

1) lokali  mieszkalnych  na  rzecz  uprawnionych  najemców  w  przypadku  jednoczesnej  sprzedaży  wszystkich  lokali  w  budynku,

2) całego  budynku  w  pozostałych  przypadkach.

IV.  Różnicować  bonifikaty  dla  najemców  wykupujących  lokale  mieszkalne  w  zależności  od   

      zapłaty  ceny  nabycia  lokalu  jednorazowo  lub  na  raty  oraz  w  zależności  od  ilości   

      najemców  w  danym  budynku  jednocześnie  nabywających  lokale.     

Dział  D.  Zasady  polityki  czynszowej

I.  Stosować  system  oceny  lokalu  według  „Kwalifikacji  punktowej  lokalu  mieszkalnego” 

II. Stosować  podział  miasta  na  strefy

1)  strefa  specjalna  -  „S”

     sektor  wyznaczony ulicami:

     -  Głęboka,

     -  Mennicza,

     -  Rynek, 

     -  Stary  Targ,

     -  Szeroka,

     -  Szersznika,

     -  Regera,

     -  Plac  Świętego  Krzyża,

2)  strefa  miejsca  -  „A”

     sektor  wyznaczony  ulicami:

    -  Zamkowa,

    -  Czarny  Chodnik,

    -  Hajduka,

    -  Kolejowa,

    -  Bielska  od  Kolejowej  do  Wyższej  Bramy,

    -  Solna,

    -  Górna  do  Pl. Poniatowskiego,

    -  Stalmacha,

    -  Sienkiewicza,

    -  Miarki,

    -  3-go  Maja,

    -  Al. J. Łyska,

    -  Korfantego  od  Kolejowej  do  Wyspiańskiego,

    -  Wyspiańskiego  od  Kolejowej  do  Korfantego,

 3)  strefa  peryferyjna  -  „B”

     obszary  poza  strefami  „S”  i  „A” 

III. Stosować  podwyższenie  stawek  czynszu  w  budynkach, w  których  wykonano  remont   

      kapitalny  do  20 %  i  dokonywać  zmniejszenia  wskaźnika  podwyższenia  stawek                           

      o 5%  po  upływie  kolejnych  5  lat.

IV. Czynsz  za  najem  lokali  mieszkalnych  o  powierzchni  powyżej  80,00 m2,  wynajmo - 

      wanych  za  czynsz  wolny  ustalony  w  przetargu, podwyższać  corocznie  o  wskaźnik 

 cen  towarów  i  usług  konsumpcyjnych.

V. Przy  ustalaniu  stawek  czynszu  na  najem  lokali  socjalnych  stosować  zasadę    

     zróżnicowania  ich  wysokości  ze  względu  na  wielkość  gospodarstwa  domowego   

     (jednoosobowe  i  wieloosobowe)  i  nie  podwyższania  czynszu.

V. Stosować  zasadę  dokonywania  raz  w  roku  podwyżek  stawek  czynszowych                               

    w pozostałych  lokalach  mieszkalnych  stanowiących  mieszkaniowy  zasób  gminy  o  kwotę  

    0,40 zł/m2  rocznie.

Dział  E.  Sposób  i  zasady  zarządzania  lokalami  i  budynkami  wchodzącymi  w  skład  mieszkaniowego  zasobu  gminy  oraz  przewidywane  zmiany  w  zakresie  zarządzania  mieszkaniowym  zasobem  gminy  w  kolejnych  latach

I. Przekazanie  zarządzania  lokalami  komunalnymi, w  drodze  przetargu  nieograniczonego, 

    innemu podmiotowi.

II. Wydzielenie  ze  struktur  Zakładu  Budynków  Miejskich  Działu  Remontowo – 

    Budowlanego  i  utworzenie  na  jego  bazie  samodzielnego  podmiotu  gospodarczego.

III. Utrzymanie  dotychczasowej  formy  zakładu  budżetowego  wykonującego  czynności  

     właścicielskie gminy  polegające  na :

1)  Gospodarce  lokalami  mieszkalnymi  i  użytkowymi.

2)  Nadzorze  właścicielskim  nad  zasobami.

3)  Gospodarce  nieruchomościami – zlecanie  administrowania, ustalanie  budżetu, zatwierdzanie  zakresów  remontów.

Dział  F.  Źródła  finansowania  gospodarki  mieszkaniowej  w  kolejnych  latach

I.  Dochody  z  czynszów  za  lokale  mieszkalne  i  użytkowe.

II.  Kredyty  i  pożyczki  na  zasadach  preferencyjnych.

III.  Dochody  własne gminy  Cieszyn  w  tym  z  opłat  adiacenckich  i  sprzedaży  mieszkań   

      komunalnych.

IV.  Środki  własne  przyszłych  najemców  mieszkań  komunalnych  wydatkowane  na remonty   mieszkań  lub  adaptacje  strychów.

V.  Inne  (dotacje, kredyty  komercyjne).

Dział  H.  Opis  innych  działań  mających  na  celu  poprawę  wykorzystania  i  racjo-nalizację  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem  gminy,  a  w  szczególności:

a)  niezbędny  zakres  zamian  lokali  związanych  z  remontami  budynków  i  lokali,

b)  planowaną  sprzedaż  lokali.

I.   W  celu  poprawy  wykorzystania  i  racjonalizacji  gospodarowania  mieszkaniowym

zasobem  gminy  należy:

     1)  dokonywać  zamian  związanych  z  remontami  budynków -  zgodnie  z  Działem  B.

2) wykorzystywać  poddasza  na  cele  mieszkalne  realizowane  przez  gminę  (ZBM)                  

w związku  z  remontami  dachów  na  wnioski  przyszłych  najemców  jako  lokale  samo-   

     dzielne  oraz  jako  dodatkowe  powierzchnie  do  mieszkań  położonych  na  najwyż-  

     szych kondygnacjach,

3)  przeznaczać  mieszkania  wymagające  remontu  przekraczającego  możliwości     

     finansowe  ZBM  do  remontu  na  własny  koszt  i  własnym  staraniem  przyszłych  

     najemców,

4)  uzyskiwać  mieszkania  socjalne  poprzez  wyprowadzanie  dotychczasowych  najem-  

     ców z  mieszkań  o  niższym  standardzie  do  lokali  zwalnianych  lub  nowych  o  wyż-  

     szym  standardzie,

5)  dążyć  do  likwidacji  mieszkań  w  oficynach  i  przybudówkach  o  złym  stanie     

      technicznym,

II.  Planowana  sprzedaż  -  zgodnie  z  Działem  C.

