tel. 33 812-37-74; 33 4 -G89 Bielsko-Biata, dnia 12 (8, 2025
B-NR.5142.700.2024.TW za zwrotnym potwierdzenie odbioru
RPW 21871/2024

POZWOLENIE Nr BB/618/2025
na prowadzenie rob6t budowlanych i prac konserwatorskich przy zabytku nieruchomym
wpisanym do rejestru zabytkow

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b), art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 4
i 5 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. 2024
poz. 1292), § 13 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018
roku w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkoéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badat
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z2021 roku, poz. 81) oraz art. 104 § 1 oraz art. 105 Ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks post¢gpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
572)

Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

po rozpatrzeniu wniosku — Zakladu Przemystu Dziewiarskiego ,,JUWENIA” Sp.z 0.0., reprezentowana
przez Pana Tomasza Raszke — z dnia 06.09.2024 roku
(data wptywu do tut. Urzedu w dniu 10.09.2024 roku)

pozwala

na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow

l.  Dzialania polegajace na: przebudowie dwdch budynkéow (budynek dawnego miyna oznaczony na
mapach 73h3 i nowszy obiekt o oznaczeniu 72h3) w zakresic obejmujgcym zewngtrzne czesci oraz
wymiane¢ nawierzchni:

a) dla budynku dawnego mtyna: przebudowa dachu: wymiana pokrycia dachu; remont elewacji; wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej; wykonanie okien dachowych; izolacja fundamentow i pozostatego zakresu
ujetego w dokumentacji projektowej przytoczonej w pkt. 4 niniejszego pozwolenia

b) dla nowszego budynku: przebudowa dachu; termomodernizacja elewacji; wymiana stolarki okienne;j i
drzwiowej i pozostatego zakresu ujgtego w dokumentacji projektowej przytoczonej w pkt. 4 niniejszego
pozwolenia

2. Adres inwestycji: Cieszyn, ul. Przykopa 20, dz. nr 11/4, obreb 43

Nr rejestru zabytkow: A/317/2018 (historyczny uktad urbanistyczny miasta Cieszyna)

(V8]

4. Dokumenty, na podstawie ktorych wydano decyzje:

- Projekt Architektoniczno-Budowlany ,,Przebudowa dwdch budynkéw handlowo-ustugowych wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania czesci pomieszczen na cele mieszkalne” autorstwa mgr inz. arch. Tomasza
Raszki, opracowany w czerweu 2024 roku
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5.  Przy spelnicniu nastepujgcych warunkow:
a) vawiadomicnia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw o terminic rozpoczecia i zakonczenia robdt

budowlanych;

b) niezwlocznego zawiadomienia wojewoddzkiego konscrwatora zabytkéw o zagrozeniach lub nowych
okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robot budowlanych;

¢) na prace ziemne inwestor zobowiazany jest przed przystapicniem do prac, uzyskaé odrebne
pozwolenie konserwatorskie (archeologiczne), zgodnie z art. 36 ust 1 pkt 5, Ustawa z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabvtkéw i opiece nad zabvtkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292);

d) przed malowaniem elewacji, stolarki drzwiowej i okiennej dokonaé préb kolorystycznych i
przedstawi¢ _do zatwicrdzenia przez przedstawiciela Slaskicgo Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow;
¢) przedstawi¢ probke blachy wraz z jej kolorystyka do zastosowania na pokrycie dachowe do

akceptaciji przez przedstawiciela Slaskiego Wojewodzkicgo Konserwatora Zabytkow;

f)  tynki elewacyjny wykonczyé, poprzez ich zatarcie na gladko o uziarnieniu ponizej 1 mm;
g) dokonanie odbioru koncowego wykonanych prac z udzialem Slaskicgo Wojewddzkiego

Konserwatora Zabyvtkow lub jego upowaznionego przedstawiciela;

6. Pozwolenic jest wazne do dnia: 31.12.2027 r.

7. Umarza postgpowanie w zakresie: realizacji prac we wnetrzach budynkow

UZASADNIENIE

W dniu 10.09.2024 r. dostarczono do Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow w Katowicach,
Delegatury w Biclsku-Biatej wniosek o wydanie pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robodt
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw w oparciu o Projekt Architektoniczno-Budowlany
WPrzebudowa dwoch  budynkéw handlowo-ustugowych wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen na cele mieszkalne autorstwa mer inz. arch. Tomasza Raszki, opracowany w czerweu 2024 roku.
Pismo odnosito si¢ do zabytkowego budynku dawnego miyna znajdujacego si¢ przy ul. Przykopa 20 w
Cieszynie oraz do wspolczesnego obiektu znajdujgcego sig w jego bezposrednim sgsiedztwie, jak rownicz do
terenu dziatki 11/4 (obrgb 43).

Budynki znajdujace si¢ przy ul. Przykopa 20 w Cieszynie na dziatce nr 11/4 (obreb 43) stanowig
element historycznego uktadu urbanistycznego miasta Cieszyna, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
A/317/2018 na podstawie decyzji Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dn. 27.04.2018 r.,
znak: K-RID-KI./4160/9355/199/09. Tym samym budynki sg chronione w mysl art. 6 ust. 1 lit. b) oraz art. 7
pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W zwiazku z powyzszym
podlegajg one szczegdlnej ochronie prawnej wyrazajacej sie migdzy innymi koniecznodcia uzyskania
pozwolenia na prowadzenie robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw (art. 36 ust. |
pkt. 1 ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami).

Wpisany do rejestru zabytkdw uktad urbanistyczny to nawarstwiajace si¢ przez wieki przestrzenne
zatozenic miejskie zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki i zakomponowane zatozenia ziclent,
rozmieszczone w ukiadzie historycznych podziatdow wiasnosciowych i funkcjonalnych w tym ulic, sieci drog
i placow. Czynnikami decydujgcymi o wartoscei uktadu urbanistycznego sa relacje przestrzenne pomigdzy jego
poszczegdlnymi elementami, w tym tradycyjna wysokosé i linia zabudowy, wyglad elewacji, bryly obiektow,
pokrycia dachdw, stolarka okienna i drzwiowa (zewngtrzna) oraz wszelkie urzadzenia i napisy umieszczane
na zewnatrz, ktére wptywajg na odbiér wartoéci krajobrazowych w zatozeniu miejskim.

W dniu 14.10.2024 r. wystosowano do wnioskodawcy pismo z informacjg o rozpatrzeniu sprawy w
terminie pdZniejszym z uwagi na zmiane siedziby Urzedu i zwigzany z tym przestdj w rozpatrywaniu spraw.
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W dniu 04.12.2024 r. spisano protokét z petnomocnikiem i jednoczesnie projektantem, p. Tomaszem Raszka,
w ktorym przedstawiono uwagi konserwatorskie dotyczace rozwigzan projektowych m.in. w zakresie ilosci i
uktadu rozmieszczenia okien polaciowych na dachu budynku dawnego mtyna. W dniu 14.01.2025 r. spisano
kolejny protokot, tym razem z wihascicielami budynkéw. Podezas spotkania oméwiono kwestie doswietlenia
poddasza na podstawie zaprezentowanej wizualizacji. Ustalono, ze do dnia 29.01.2025 r. tut. Urzad
ustosunkuje si¢ w tym wzgledzie. Stanowisko konserwatorskic w powyzszym aspekcie zostato okreslone w
piSmic z dnia 23.01.2025 r. Jednoczesnie zobowigzat inwestora do przedstawienia wizualizacji prezentujacych
dwa warianty wykonania okien dachowych, aby méc podjaé najbardziej optymalna decyzje w tym zakresie,
aby estetycznie wkomponowaé nowe elementy w mocno eksponowang potaé dawnego miyna z ul. Sl‘ut'dr&:kbj
i ze schodow prowadzacych na ul. Przykopa. Wymagane *'wizualizacje zostaly przekazane w dniu 31.01.2025
I., jednoczesnic zwrdcono si¢ o przediozenie pozostalych uzupetnien projektowych do dnia 28.03.2025 r.
Droga mailowg w dniu 21.02.2025 r. poinformowano inwesfopawo akceptowanym wariancie wykonania okicn
dachowych na budynku dawnego miyna. Skorygowany projekt zostat dostarczony do tut. Urzedu w dniu
13.05.2025 r. Po jego analizie stwierdzono, ze nie uwzgledniono wszystkich warunkéw konserwatorskich
zasygnalizowanych na ctapie toczgcego si¢ postgpowania administracyjnego oraz cz¢sé przedstawionych
rozwigzan wzbudza watpliwosci tut. Organu. Z tego wzgledu w zawiadomieniu o zakonczeniu postepowania
dowodowego z dnia 02.06.2025 r. poinformowano wnioskodawce, Ze tut. Organ wyda decyzj¢ negatywna,
jesli dokumentacja projcktowa nie zostanie poprawiona w kwestiach przytoczonych w tresci powyzszego
zawiadomienia. Poprawiong i uzupetniong dokumentacje ztozono do tut. Urzgdu w dniu 31.07.2025 r. Po jej
analizie stwierdzono, ze uwzglednia warunki konserwatorskie okre§lone na wczesniejszym etapie
postepowania administracyjnego.

Tut. Organ konserwatorski w warunkach dodatkowych niniejszego pozwolenia zobowigzuje
inwestora do uzyskania odrgbnego pozwolenia konserwatorskiego (archeologicznego), zgodnie z art. 36 ust 1
pkt 5, Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, poniewaz w trakcie prac
planuje si¢ prace ziemne m.in. w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Cieszyn st.
13 AZP 109-44/17 $redniowicczny miasto lokacyjne i z tego wzgledu istnicje mozliwosé odkrycia reliktow
archeologicznych, ktérych zachowania i zadokumentowanie lezy w interesie spofecznym z uwagi na posiadang
warto$¢ zabytkowa.

Stwierdzono za istotne zobowiazanic inwestora do wykonania préb kolorystycznych clewacji i stolarki
okiennej oraz drzwiowej, aby osiagng¢ prawidlowy efekt estetyczny i wizualny.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdza si¢, ze planowane prace sg akceptowalne przez Slgskicgo
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz stojg w zgodzie z zasadami ochrony débr kultury, poniewaz
przyczynig si¢ do zachowania obiekty w dobrym stanie technicznym przy jednoczesnym przywrdcenia
walordéw estetycznych oraz historycznych budynku, poprzez wprawienia tradycyjnej w formie stolarki
okiennej i drzwiowej i tym samym planowane roboty budowlane wplyng pozytywnie na utrwalenia walorow
historycznych 1 artystyczno-architektonicznych obiektow stanowigeych element historycznego ukladu
urbanistycznego miasta Cieszyna.

Jednocze$nic nalezy zaznaczy¢, ze obickty znajduja si¢ na historycznym uktadzie urbanistycznym
miasta Cieszyna. Uklad urbanistyczny chroni zewnetrzne warstwy budynku tj. bryle, forme, elewacje wraz
z wystrojem szaty architektonicznej, stolarkg okienng i drzwiowy (zewngtrzng), pokrycie dachu, kominy i
inne clementy, ktore sg widoczne w historycznej przestrzeni miejskicj i ktore beda na nig oddzialywaé. Z
tego wzgledu tut. Urzad umarza postgpowanie na prace podejmowane we wngtrzach budynkow, poniewaz
nie ma podstawy prawnej do wydania pozwolenia konserwatorskiego do prac odbywajgcych sie wewnatrz
obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Cieszyna. W przypadku, gdy prace wewnatrz beda
mialy charakter robot budowlanych lub bedg wymagaty zgtoszenia do organu budowalnego, nalezy wiedy
sprawg skierowac¢ do Starostwa Powiatowego w Cieszynie, ktory zdecyduje o trybie rozpatrzenia sprawy,
zgodnie z ustawg — Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz U, 22025 r. poz. 418).

Jednoczesnie pragniemy zasygnalizowaé, ze po zapoznaniu sie z zataczong dokumentacia

projektows, zaproponowane prace wewnatrz budynkow sa akceptowane z konserwatorskieeo punktu

widzenia, gdyz nie wptyna negatywnie na wartosci zabytkowe obiektow.,
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Otrzymuja:
1. Tomasz Raszka, ul. Stalmacha 29/2, 43-430 Skoczdéw - pelnomocnik
Do wiadomosci:

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Katowicach, ul. Francuskd 12, 40-015 Katowice

1.

Zgodnic z przepisem art. 105 kpa, gdy postepowanic z jakicjkolwiek przyczyny stato sic
bezprzedmiotowe, organ administracji publicznej wydaje decyzj¢ o umorzeniu postgpowania.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

2. aa'TW

1 egz. projektu pozostaje w tut. archiwum jako dowdd w sprawie

| egz. projektu zwraca si¢ wnioskodawcy

Oplate skarbowg w wysokosci 82 zI wplacono zgodnie z cze¢scig Il pkt 44 ppkt. 2 zalgcznika do ustawy z dnia 16
listopada 2006 o oplacie skarbowej tekst jednolity (Dz.U. z 2023 r. poz. 2111 z pozn. zm..).

2)

-
J

)
5)
6)

7

8)

9)

Pouczenie:

Od ninicjszej decyzji przystuguje odwolanie. Odwolanie od decyzji wnosi si¢ do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
w Warszawie za posrednictwem Slaskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach, w terminie 14 dni od dnia
olrzymania ninicjszej decyzji.

W trakcic biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach. Z dniem doreczenia Slaskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow w Katowicach oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.

Whiesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji, chyba ze decyzji zostal nadany rygor natychmiastowej
wykonalno$ci lub podlega ona natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, takze gdy jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Organ odwolawczy moze przeprowadzié na zadanie strony lub z urz¢du dodatkowe postgpowanie w celu uzupetnienia dowoddow
i materialow w sprawie albo zleci¢ przeprowadzenie tego postepowania organowi, ktory wydal decyzje.

Jezeli decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny
wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajagce w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni si¢ to do przyspieszenia
postepowania, organ odwolawczy moze zlecié przeprowadzenie okreslonych czynnosci postgpowania wyjasniajgcego organowi,
ktory wydatl decyzje.

Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace rowniez wtedy, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazity na to zgodg w terminie czternastu dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania,
zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwotawczy nie przeprowadza postepowania wyjasniajacego, o ktérym mowa powyzej, jezeli przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy byloby nadmiernie utrudnione.
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10)

1)

12)

b)

14)

Pozwolenie moze by¢ cotnigte lub zmienione w razie ujawnienia, po jego wydaniu, nowych okolicznosel, ktére moga miec wplyw

na zakres prowadzenia wskazanych w pozwoleniu prac, robot, badan, innych dziatan lub poszukiwan (art. 47 ustawy o ochronie
zabytkdw 1 opiece nad zabytkami).

W razie stwierdzenia, ze prace prowadzone sa bez pozwolenia lub w sposéb odbiegajacy od zakresu i warunkow okreslonych w
pozwoleniu, wojewddzki konserwator zabytkéw moze wstrzymaé prace, badania, roboty lub inne dzialania przy zabytku a
nastepnic wydaé decyzje nakazujg przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu lub uporzadkowanie terenu, z okresleniem
terminu wykonania tych czynnoci, albo nakiadajaca obowigzek uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow
na prowadzenie wstrzymanych badan, prac, robot lub innych dziatan przy zabytku, przy czym wniosek o wydanie tego pozwolenia
skfada si¢ w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia doreczenia decyzji, albo nakladajaca obowigzek podjecia okreslonych
czynnosci w celu doprowadzenia wykonywanych badafi, prac, robot lub innych dzialan przy zabytku do zgodnosci z zakresem i
warunkami okreslonymi w pozwoleniu, wskazujgc termin wykonania tych czynnoci.

W razie stwierdzenia, Ze prace zostaty wykonane bez pozwolenia lub w sposéb odbiegajacy od zakresu i warunkéw okreslonych
w pozwoleniu, wojewodzki konserwator zabytkéw wyda decyzje nakazujaca przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu lub
uporzgdkowanie terenu, okreslajac termin wykonania tych czynnosci, albo zobowiazujaca do doprowadzenia zabytku do jak
najlepszego stanu we wskazany sposob i w okreslonym terminie.

Zgodnie z trescig art. 37¢, 37g, i 37h ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami:

robotami budowlanymi kieruje albo nadzér inwestorski wykonuje, przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru osoba,
ktéra posiada uprawnienia budowlane okreslone przepisami Prawa budowlanego oraz ktdra przez co najmniej 18 miesigey brala
udzial w robotach budowlanych prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru lub inwentarza muzeum
bedacego instytucja kultury,

udzial w pracach konserwatorskich, pracach restauratorskich, badaniach konserwatorskich, robotach budowlanych lub badaniach
architektonicznych, prowadzonych odpowiednio przy zabytku wpisanym do rejestru, inwentarza muzeum bedacego instytucja
kultury lub zaliczanym do jednej z kategorii, o ktérych mowa w art. 64 ust. | ustawy o ochronic zabytkow i opiece nad zabytkami,
oraz badaniach archeologicznych, lub zatrudnienie przy tych pracach lub badaniach w muzeum bedacym instytucja kultury,
potwierdzajg Swiadectwa, w tym dotyczgee odbytych praktyk zawodowych, oraz inne dokumenty zaswiadczajace udzial w tych
pracach, badaniach lub robotach lub zatrudnienie przy tych pracach wydane przez kierownika jednostki organizacyjnej, na rzecz
ktorej te prace, badania lub roboty byty wykonywane, albo przez osobg, pod ktorej nadzorem byly wykonywane, w tym zakresy
obowigzkéw na stanowiskach pracy w muzeum bedgeym instytucjg kultury, lub zagwiadczenia wydane przez wojewddzkich
konserwatoréw zabytkow.

Uzyskanie pozwolenia wojewaddzkiego konserwatora zabytkow na podjecie okreslonych w nim dzialan nie zwalnia z obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgloszenia zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane oraz innych decyzji. opinii i uzgodnien wymaganych przepisami szczegdlnymi,

Klauzula informacyjna, o ktérej mowa w art. 12 ust 1 rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2016/679 z

dnia 27 kwietnia 2016 roku jest dostepna na stronie: https://bip.katowice.wkz.gov.pl/artykuly/rodo
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