STAROSTA CIESZYNSKI
ul. Bobrecka 29
43-400 Cieszyn

WB.6740.778.2024.PB/EG Cieszyn, dniaP.01.2026 roku
DECYZJA NR 4l

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(ti.: Dz.U.z2025r., poz. 418 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania
Administracyjnego (tj.: Dz.U. z 2025 r. poz. 1691) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 05.09.2024r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla Inwestora:  Zaktady Przemystu Dziewiarskiego ,,JUWENIA” Sp. z 0. 0.,
z siedziba: 32-500 Chrzanéw, ul. Garncarska 2

obejmujace: przebudowe dwoéch budynkéw handlowo-ustugowych (ozn. C1 i C2) wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania czesci pomieszczen na cele mieszkalne, w wyniku czego powstang dwa budynki
mieszkalno-ustugowe, na terenie dziatki nr 11/4 obreb ew. 43 w Cieszynie, przy ul. Przykopa 20

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany dla w/iw inwestycji zostaty opracowane w miesigcach:
czerwiec 2024 roku do grudzien 2025 roku przez: mgr inz. arch. Tomasz Raszka - uprawniony projektant w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen (upr. nr 5/SLOKK/2015, przynal. do SOIA RP nr ew. SL-1726),

z zachowaniem nastepujgcych warunkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 3 ustawy — Prawo budowlane:
1. Szczegbine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
- roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzong dokumentacja;
- teren budowy zabezpieczy¢ przed dostgpem osob postronnych poprzez jego ogrodzenie oraz oznakowanie tablicami
informacyjnymi; ‘
- podczas realizacji przedmiotowej inwestycji nalezy $cisle przestrzegaé warunkow zawartych w uzgodnieniach
z jednostkami opiniujacymi; pozwoleniu SWKZ nr BB/618/2025, z dnia 12.08.2025r. oraz postanowieniu SKWPSP
z dnia 21 lipca 2025r., znak: WPZ.52840.1.184.2025.JG; przed przystapieniem do realizacji robét uzyskac
pozwolenie wojewé6dzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z art.
36 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj.: Dz.U.z2024r.,
poz. 1292) : .
- obiekty winny zosta¢ wytyczone przez uprawnionego geodete, a po wybudowaniu wymagajg geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej oraz zgloszenia jej do osrodka kartograficznego - nie dotyczy;
- kierownik budowy (robdt) jest obowigzany:
1) prowadzi¢ dziennik budowy;
2) umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; 2 '
3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: ‘ :
- ew. obiekty tymczasowe, stanowiace zaplecze budowy, nalezy rozebrac natychmiast po zakonczeniu robot-
budowlanych i przekazaniu obiektu do uzytkowania.
3. Terminy rozbiorki:
- istniejgcych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania — nie dotyczy;
- tymczasowych obiektéw budowlanych; jak w punkcie 2.
4. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: funkcje kierownika budowy powierzy¢ osobie posiadajace]
stosowne uprawnienia w zakresie kierowania robotami budowlanymi.

BT UZASADNIENIE

Inwestor ztozyt wniosek wraz z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym oraz
kompletem niezbednych dokumentéw i uzgodnien. Inwestor przediozyt oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane objeta niniejszg decyzja, Zakres inwestycji obejmuje przebudowe dwoch budynkow
handlowo-ustugowych (ozn. C1i C2) wraz ze zmiang sposobu. uzytkowania czesci pomieszczen na cele mieszkalne, w wyniku
Czego powstang dwa budynki mieszkalrio-ustugowe, na terenie dziatki nr 11/4 obreb ew. 43 w Cieszynie, przy ul. Przykopa 20.

Na terenie objetym inwestycjg obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
srodmiescia Cieszyna, zatwierdzony uchwatg nr XV1/213/25 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 5 czerwca 2025 . Zgodnie z trescig
w/w uchwaly, przedmiot zamierzenia budowlanego jest usytuowany w granicy jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem:;
MWU - tereny zabudowy mieszkaniowe;] wielorodzinnej z towarzyszacg zabudowa ustugowg,

Budynki, ktére s przedmiotem nim. opracowania, stanowig element historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Cieszyna, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/317/2018, w zwiazku z czym, Inwestor uzyskat pozwolenie Slaskiego
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Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow
(pozwolenie nr BB/618/2025, z dnia 12.08.2025r.).

Dokumentacja projektowa dla przedmiotowej inwestycji zostata pozytywnie uzgodniona z rzeczoznawcg ds.
zabezpieczen przeciwpozarowych w dniu 11.09.2025 r. oraz z rzeczoznawcg ds. sanitarnohigienicznych w dniu 12.09.2025 r.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany sg kompletne oraz spetniajg wymogi art.
35 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane. Projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany sg zgodne z przepisami szczego6inymi. '

Teren inwestycji jest usytuowany poza obszarem Natura 2000. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie
oddziatywa¢ na $rodowisko.

~ Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy - Prawo budowlane obejmuje dziatke nr 11/4
obreb ew. 43, jednostka ewidencyjna Cieszyn. Strony postepowania administracyjnego na etapie pozwolenia na budowe
ustalono stosownie do przepisow art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 61 § 1 i 4. k.p.a. tut. organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w
przedmiotowej sprawie oraz umozliwit zapoznanie sie z dokumentacjg projektowg i wypowiedzenie si¢ co do zebranych
materiatow, a takze wniesienia ew. uwag. Strony nie wniosty jakichkolwiek uwag czy zastrzezen co do niniejszej inwestycji.

W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE
Od ninigjszej decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slaskiego w Katowicach za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Odstapiono od pobrania opfaty skarbowej z uwagi na zakres prac budowlanych, tj. przebudowe elementéw konstrukcyjnych oraz zmiane sposobu
uzytkowania pomieszczen.

Zalgcznikiem do niniejszej decyzji jest:
- Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany dla wiw inwestycji opracowane w miesigcach: czerwiec 2024 roku do grudzien 2025 roku przez:
mgr inz. arch. Tomasz Raszka - uprawniony projektant w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen (upr. nr 5/SLOKK/2015, przynal. do SOIA RP nr ew. SL-1726).

Otrzymuia;
1. Zakfady Przemystu Dziewiarskiego ,JUWENIA” Sp. z 0. 0. — reprezentowany przez pelnomocnika Pana Tomasza Raszka;

2. Strony wg wykazu;
3. AlaWB SP w Cieszynie.
Do wiadomosci:
1. PINBw Cieszynie;
2. SWKZ, Delegatura w Bielsku-Biatej;
3. Burmistrz miasta Cieszyna.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1)  o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2)° “w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku pefnienia
nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

3)  informacije zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art.
41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob.
art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje
o0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z
wyjatkiem warsztatow rzemie$iniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektow
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magazynowych; .- budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe | myjnie taboru kolejowego), XX, XXH (z wyjgtkiem placow skiadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych),
XXV (z wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIfI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 1.~ Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust.
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiaéciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole
budowy zgodnie z art. 59a ustawy Z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o
udzielenie pozwolenia na uZytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe] kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).




