UCHWALA NR 59/2024
ZARZADU ZAKEADU BUDYNKOW MIEJSKICH
w Cieszynie Sp. z o. o.
z dnia 17 pazdziernika 2024 roku

w sprawie okreslenia zasad i trybu oddawania w najem lokali uzytkowych

Na podstawie § 11 ust. 6 Aktu Zatozycielskiego spotki Zaktad Budynkow Miejskich w Cieszynie
sp. z 0. 0. z dnia 30 czerwca 2006 r. (Rep. A Nr 2739/2006), Zarzad Spétki postanawia:

§1

Przyja¢ zasady i tryb oddawania w najem lokali uzytkowych stanowiace zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierzy¢ Kierownikowi Dzialu Lokalowego i Dyrektorowi Dziatlu
Technicznego Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Otrzymujg:

1 x DL

1 xDT
1xZF

2 x sekretariat
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Zalacznik nr 1 do uchwaly

Zarzadu Zakladu Budynkéw Miejskich
w Cieszynie Sp. z o. o.

Nr 59/2024 z dnia 17 pazdziernika 2024 r.

Zasady i tryb oddawania w najem lokali uzytkowych

§1

Postanowienia ogolne

Zasady i tryb oddawania w najem lokali uzytkowych majg zastosowanie do lokali uzytkowych
zlokalizowanych w budynkach stanowiacych mienie komunalne gminy Cieszyn.

§2

Decyzje o przeznaczeniu wolnego lokalu uzytkowego do najmu i wyborze wiasciwej formy
oddania w najem lokalu podejmuje Zarzad Zaktadu Budynkéw Miejskich w Cieszynie sp. z 0.0.

§3

Oddawanie w najem lokali uzytkowych nastepuje w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego,
2) przetargu ustnego ograniczonego,
3) przetargu pisemnego nieograniczonego,
4) przetargu pisemnego ograniczonego,
5) bezprzetargowej, w przypadkach o ktorych mowa w § 16.

§4
Zarzad Spotki oglasza i organizuje przetarg oraz powotuje komisje przetargowa.
§5

1. Ogloszenie o przetargu Zarzad podaje do publicznej wiadomosci przez publikacje
w informatorze Urzgdu Miejskiego ,,Wiadomosci Ratuszowe”, zamieszczenie na stronie
internetowej ZBM w Cieszynie Sp. z 0. 0. i wywieszenie na tablicy ogloszeri w siedzibie ZBM
w Cieszynie Sp. z 0. 0., co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

2. Zarzad Spétki moze postanowi¢ o dodatkowym zamieszczeniu informacji o przetargu w prasie,
portalach internetowych itp.

§6

Ogloszenie o przetargu

1. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:
1) okreslenie formy przetargu,
2) okreslenie lokalizacji lokalu uzytkowego proponowanego do najmu,
3) informacj¢ o udostepnieniu lokalu w celu zapoznania si¢ oferenta z jego stanem
technicznym,
4) okreslenie terminu i miejsca przetargu,
5) informacje o wysoko$ci wadium, terminie i miejscu jego wplacania,



2.

1.

2.

6) informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu,

7) zastrzezenie, ze oglaszajacemu przetarg przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert lub odstapienie od przetargu bez podania przyczyny,

8) informacje, czy przetarg jest ograniczony oraz rodzaj ograniczen i ceng wywotawcza,

9) informacje o preferowanej branzy (w przypadku wystapienia takich preferencji),

10) warunek, ze w przetargu moga bra¢ udziat wylacznie osoby, ktére nie posiadaja zalegtosci
finansowych wobec Urzedu Skarbowego oraz ZUS, nie zalegaja z opfacaniem danin
publicznych oraz nie posiadaja nieuregulowanych w terminie zobowiazan cywilnoprawnych,

11) wymagania jakim powinna odpowiadac oferta,

12) informacje o wysokosci kaucji (jezeli wystepuje konieczno$¢ jej zaptaty przed podpisaniem
umowy),

13) formularz ofertowy,

14) informacje o miejscu, w ktorym istnieje mozliwos$¢ zapoznania si¢ z ,Zasadami i trybem
przeprowadzania przetargéw na oddanie w najem lokali uzytkowych™ oraz umowa najmu,

15) numer konta wynajmujacego,

16) numer telefonu kontaktowego.

Formularz ofertowy bedzie udostepniony do pobrania na stronie internetowej bip.um.cieszyn.pl

— dziat ,Jednostki Organizacyjne” — zakladka ,,Zaktad Budynkéw Miejskich w Cieszynie Sp.

7 0.0.”, a takze w siedzibie Spotki Zaktadu Budynkow Miejskich w Cieszynie Sp. z 0.0.

§7

W przetargu moga bra¢ udzial podmioty spelniajace warunki zawarte w ogloszeniu
przetargowym.

W przypadku ztozenia oferty nie na formularzu ofertowym, oferta winna zawiera¢ wszelkie
informacje wymagane w formularzu ofertowym.

§8

Z udziatu w postgpowaniu przetargowym wykluczone sa:

[a——

1) osoby bedace czlonkami komisji przetargowej,
2) oferenci, ktorzy ztozyli informacje nieprawdziwe podlegaja wykluczeniu a wplacone przez
nich wadia przepadaja na rzecz ZBM w Cieszynie Sp. z 0. 0.

§9

Wysokos¢ wadium ustala si¢ zgodnie z decyzja Zarzadu.

. Wadium wnoszone jest na konto ZBM w Cieszynie Sp. z 0. 0.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu lub zamknigciu przetargu, jednak nie pozniej
niz ciagu 3 dni roboczych od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu, z zastrzezeniem ust. 4.
Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygratl zalicza si¢ na poczet
czynszu za najem lub innych naleznosci ZBM w Cieszynie Sp. z 0. 0.

Wadium wplacane przez oferenta nie podlega oprocentowaniu.

§ 10
Przetarg ustny

Warunkiem uczestniczenia w przetargu ustnym jest zlozenie, w terminie wskazanym
w ogloszeniu, wypelnionego formularza ofertowego lub oferty zawierajacej informacje
wymagane w formularzu.
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Osoba wygrywajaca przetarg prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza, zobowigzana jest
do przedtozenia oryginatéw dokumentéw wydanych przez odpowiednie urzedy nie dawniej niz
3 miesigce od daty ogloszenia przetargu, w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od ogloszenia
o wyniku przetargu, pod rygorem utraty wadium.

Przetarg sklada si¢ z czgsci jawnej i niejawnej. W czesci niejawnej komisja sprawdza, czy
oferent spelnia warunki uczestniczenia w przetargu, a w szczegdélnosci czy nie posiada
zaleglosci wobec ZBM w Cieszynie Sp. z 0. o., nie podlega wykluczeniu zgodnie z § 8
oraz czy zlozyt komplet dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1. Do czesci jawnej, w ktorej
nastepuje licytacja zostaja dopuszczeni jedynie oferenci spetniajgcy warunki przetargu.

Do czg¢sci jawnej przetargu ustnego stosuje sie nastepujgce zasady:

1) Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej wysokosci czynszu dalsze postgpienia nie zostana
przyjgte.

2) Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 10% ceny wywolawczej, z zaokragleniem
w gore do pelnych ztotych,

3) Przez cen¢ wywolawcza rozumie si¢ stawke miesigcznego czynszu netto za 1 m
powierzchni lokalu,

4) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli co najmniej jeden
uczestnik zaoferowat jedno postapienie powyzej ceny wywolawcze;.

5) Po wustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imig
1 nazwisko lub nazwg¢ podmiotu, ktory wygrat przetarg.
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§ 11
Przetarg pisemny

Przetarg moze si¢ odby¢, w przypadku zlozenia co najmniej jednej, waznej oferty spehiajacej
warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.
Przetarg sklada si¢ z czgsci jawnej i niejawne;.
Czgs¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentéw. Cze$é jawna zachowuje wazno$é
pomimo braku obecnosci oferentow.
W czesci jawnej komisja przetargowa:

1) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia o przetargu,

2) ustala liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza czy wadia zostaly wptacone,

3) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu,

4) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow.
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli
oferty:

1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

2) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.
W czgsci niejawnej przetargu komisja przetargowa:

1) dokonuje szczegdtowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza,

ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,

2) sporzadza z przetargu protokot.
Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowang ceng oraz innymi kryteriami
ustalonymi w warunkach przetargu, a wptywajacymi na wybor najkorzystniej szej oferty.
Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.
Przewodniczgcy komisji przetargowej zawiadamia, na pismie uczestnikow przetargu o jego
wyniku, w terminie nie dhuzszym niz 3 dni robocze od dnia zamkniecia przetargu.



§ 12

Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokot, ktéry zawiera informacje dotyczace:
1) terminu i miejsca przetargu,
2) ofert dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,
3) ztozonych ofert wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich,
4) danych podmiotu, ktéry wygrat przetarg na najem lokalu uzytkowego.

§13
Skarga na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu

1. Uczestnik przetargu moze zlozy¢ skarge do Zarzadu Spotki na czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu. Skarga winna posiada¢ uzasadnienie i wskazanie zaskarzonych
czynnosci.

2. Skarge wnosi si¢ w terminie 3 dni od dnia ogloszenia wynikOw przetargu ustnego lub
doreczenia zawiadomienia o wynikach przetargu pisemnego.

3. Skarga zlozona po terminie okreslonym w ust. 2 lub zawierajaca wady prawne pozostaje bez
rozpoznania.

4. Rozpatrujac skarge Zarzad Spotki moze:

1) uznaé skarge za nieuzasadniong,
2) uniewazni¢ przetarg.

5. W przypadku rozstrzygnigcia Zarzadu uniewazniajgcego przetarg zwrot wadium nastgpuje
niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 3 dni roboczych od podjecia decyzji przez Zarzad
Spoiki.

6. Zarzad Spolki jest zobowigzany poinformowaé na najblizszym posiedzeniu Rad¢ Nadzorcza
ZBM w Cieszynie Sp.zo.o. o ziozonych skargach na czynnosci zwigzane
z przeprowadzanymi przetargami.

§ 14

1. Uczestnik ktory wygrat przetarg, zobowiazany jest niezwlocznie do zawarcia umowy najmu
oraz dostarczenia wszelkich wymaganych dokumentéw, nie pozniej jednak niz w terminie 14
dni od dnia ogloszenia o wyniku przetargu, pod rygorem utraty wadium.

2. Uczestnik, ktory wygral przetarg lecz na skutek uchylenia si¢ od podpisania umowy lub
z innych przyczyn lezacych po jego stronie doprowadzit do uniewaznienia przetargu, zostaje
wykluczony z udziatu w kolejnych postgpowaniach przetargowych, dotyczacych tego samego
lokalu a jego wadium przepada na rzecz ZBM w Cieszynie Sp. z 0. 0.

§ 15

1. W przypadku wygrania przetargu, uczestnik zobowigzany jest do uiszczenia kaucji
w wysokosci okreslonej w ogloszeniu oraz tytulem prawidiowego wykonania umowy najmu
podpisa¢ weksel in blanco porgczony przez dwie osoby wykazujgce dochody zaakceptowane
przez Zarzad, w terminie nie dhuzszym niz 14 dni od dnia ogloszenia o wygraniu przetargu.

2. Na wniosek oferenta, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na zabezpieczenie prawidiowego wykonania
umowy w innej formie niz weksel in blanco, poprzez:

1) wniesienie zabezpieczenia w formie gotowki stanowigcej wielokrotnos¢ czynszu najmu
brutto, jednak co najmniej 5 000,00 ztotych,

2) ustanowienie gwarancji bankowej,

3) ustanowienie gwarancji ubezpieczeniowej,

4) ustanowienie blokady $rodkéw na rachunku bankowym najemcy.



3. ZBM w Cieszynie Sp. z 0. o. uprawniony jest do przekazania wplaconej przez najemce
gotowki, co najmniej 5 000,00 zt, na utworzong w tym celu imienng lokate bankowa,
ustanowiong w banku obstugujacym ZBM w Cieszynie Sp. z 0. 0., na rzecz zabezpieczenia
zawartej z najemcg umowy najmu. Przy czym, odsetki z tytulu oprocentowania lokaty,
zaliczane begdg na poczet lokaty a w przypadku jej likwidacji ZBM w Cieszynie Sp. z o. o.
uprawniony jest do pomniejszenia zwracanej kwoty o koszty prowadzenia lokaty,
udokumentowane przez bank.

§ 16
Procedura bezprzetargowa

1. Na podstawie uchwaly Zarzadu lokal moze zosta¢ oddany w najem z pominieciem procedury
przetargowe;j:
1) Jako wstapienie w stosunek najmu:
a) najblizszego cztonka rodziny najemcy (matzonek lub zstepny w linii prostej), w przypadku
zgonu najemcy lub jego przejscia na emeryture lub rentg;
b) gdy dotychczasowy najemca zbywa zorganizowang czes¢ lub cato$¢ przedsiebiorstwa,
w ktorego sktad wehodzi umowa najmu lokalu.
2) Matzonkowi najemcy, rodzefistwu najemcy lub jego zstgpnym i wstepnym w linii prostej,
w przypadku zakoficzenia dziatalnosci przez najemce lub innych waznych szczegdlnie
uzasadnionych powodéw osobistych.
3) W sytuacji gdy:
a) najemca lokalu jest osoba fizyczna, lecz w trakcie trwania najmu zawarta umowe spétki lub
w chwili zawarcia umowy prowadzita rownoczesnie dziatalnos¢ w formie spotki osobowej i
wystapita do Zarzadu o zawarcie umowy ze spotka, w miejsce dotychczasowego najemcy,
b) najemca lokalu jest spotka, ktéra w trakcie trwania umowy najmu ulegla przeksztalceniu
a nowo powstata lub przeksztatcona spotka zadeklarowata gotowosé dalszego prowadzenia
dziatalnosci w lokalu,
¢) najemcy lokalu jest spotka cywilna, a w trakcie trwania najmu spétka zostala rozwigzana i
jeden z jej wspdlnikow zadeklarowat gotowosé dalszego prowadzenia dziatalnosci w lokalu
jako osoba fizyczna,
4) Dotychczasowemu najemcy lokalu, po uregulowaniu catosci zadtuzenia, w przypadku gdy
umowa najmu zostata rozwigzana z powodu zaleglosci czynszowych.
5) Dotychczasowemu podnajemcy lokalu.
6) Gdy przeprowadzona procedura przetargowa nie zakonczyta si¢ wyborem najemcy.
7) Na rzecz organizacji spotecznych i stowarzyszen.
8) Z waznych, uzasadnionych potrzebami Gminy Cieszyn przyczyn.
9) Ze szczegdlnych wzgledow uzasadnionych zasadami wspétzycia spotecznego.
2. Formularz wniosku dla przypadkéw, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 jest udostepniony do
pobrania na stronie internetowej bip.um.cieszyn.pl — dziat ,Jednostki Organizacyjne” —
zaktadka ,,Zaktad Budynkow Miejskich w Cieszynie Sp. z 0.0.”, a takze w siedzibie Spotki.

§17

1. Zarzad Spotki podaje do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie ZBM w Cieszynie Sp. z 0. 0. oraz zamieszczenie na stronie internetowej ZBM
w Cieszynie Sp. z o. 0. informacje o lokalach do oddania w najem bez zachowania procedury
przetargowe;j.

2. W przypadku niewylonienia najemcy w bezprzetargowym trybie dopuszcza sie powtorzenie
procedury przetargowe;.




§ 18
Remonty w lokalach uzytkowych

1. Tryb postgpowania i zakresy rob6t przy remontach lokali uzytkowych okresla zatgcznik nr 1
do niniejszych zasad.

2. Wymiana witryn w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w obszarze obejmujacym
,Historyczny Uktad Urbanistyczny Miasta Cieszyn” wpisany do rejestru zabytkow pod nr
A/317/2018 moze nastapic:

1) z wlasnej inicjatywy ZBM w Cieszynie sp. z 0.0. jako wynajmujgcego, w przypadku
przyjecia w planie rzeczowo finansowym remontu elewacji budynku, ktorej elementem
jest witryna lokalu uzytkowego i wymogu wymiany lub remontu tej witryny wyrazonego
w wytycznych wydanych przez stuzby Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

2) na pisemny wniosek najemcy lokalu uzytkowego po kwalifikacji przez wynajmujacego
koniecznosci wymiany lub remontu witryny.

§19
Obnizenie stawki czynszu

1. Na wniosek najemcy Zarzad Spétki moze udzieli¢ czasowego obnizenia obowigzujacej stawki
czynszu za najem lokalu uzytkowego, w zwigzku z ograniczeniem korzystania z przedmiotu
najmu na czas faktycznego wylaczenia lokalu z dziatalnosci, nie dtuzej jednak niz 1 miesiac.

2. Za ograniczenie korzystania z lokalu uzytkowego uznaje si¢ W szczegdlnosci roboty w pasie
drogowym, w bezposrednim sasiedztwie lokalu, utrudnienia techniczne ograniczajace dostep do
lokalu oraz czasowe remonty, przy czym:

a) wylaczenie chodnika z uzytkowania przed wejsciem do lokalu - obnizenie do 80%
obowiazujacej stawki za czas faktycznych utrudnien, trwajacych co najmniej 3 dni robocze,

b) wylaczenie z ruchu drogi przebiegajacej bezposrednio przed wejsciem do lokalu przy
czynnym chodniku - obnizenie do 50% obowiazujacej stawki za czas faktycznych
utrudnien, trwajacych co najmniej 3 dni robocze.

¢) czasowe remonty, w tym np. elewacji, dachu, wewnetrznej instalacji, wymiany urzadzen
grzewczych itp., wiazace si¢ z ustawieniem rusztowania przed lokalem uzytkowym bedace
wynikiem dziatan niezaleznych od najemcy - obnizenie do 50% obowigzujacej stawki
czynszu za czas faktycznych utrudnien, na podstawie pisemnej informacji stuzb
technicznych,

d) przystosowanie lokalu, w zwigzku z przebranzowieniem - obnizenie do 50%.

3. Ustalenie czasu faktycznych utrudnien okreslonych w ust. 2 lit. aib okreslg stuzby techniczne,
na podstawie monitoringu wewnetrznego i informacji uzyskanych od zarzadcy drég o wydaniu
decyzji na zajecie pasa ruchu drogowego.

4. Na wniosek najemcy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétki moze udzieli¢
obnizenia stawki czynszu za najem lokalu uzytkowego. Obnizenie stawki czynszu moze
stanowi¢ rodzaj pomocy publicznej (pomoc de minimis). Procedure udzielenia obnizenia
stawek czynszu, w ramach pomocy de minimis reguluje odrebna Uchwata Zarzadu.

§ 20
Zmiana rodzaju dzialalno$ci w wynajmowanym lokalu

1. Na wniosek najemcy wynajmujacego lokal uzytkowy wynajmujacy moze wyrazi¢ zgodg na
zmiane branzy prowadzonej dotychczas dzialalnosci w lokalu z réwnoczesnym ustaleniem
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nowej stawki czynszu, nie mniejszej jednak niz $rednia stawka czynszu obowigzujaca w danej
branzy i strefie.

2. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ zlozony przez najemce nie czesciej niz raz na 24
miesigce.

3. Rozpatrzenie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 nie moze naruszaé przepiséw dotyczacych

pomocy de minimis.

§21

Ustalanie czynszu najmu komunalnych lokali uzytkowych dla organizacji spolecznych i
stowarzyszen reguluje odrgbna Uchwatla Zarzadu Spoiki.

§22

Na wniosek najemcy Zarzad moze wyrazi¢ zgode na prowadzenie, przez najemce w lokalu
dziatalnosci na podstawie dodatkowej umowy, tj. franczyzy, umowy agencyijnej itp.

§23

Na wniosek najemey Zarzad moze udzieli¢ zgody na podnajem czesci lokalu.
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Zalgcznik nr 1
do ,,Zasad i trybu oddawania w najem lokali uzytkowych”

Tryb postepowania i zakresy rob6t przy remontach lokali uzytkowych

. Przed ogloszeniem przetargu na najem lokalu uzytkowe Dzial Techniczny na wniosek

Dzialu Lokalowego przygotowuje Karte lokalu uzytkowego zawierajacg rzut lokalu
obejmujacym metraz i ulozenie pomieszczen, zdjecia lokalu, informacj¢ na temat
wyposazenia lokalu w instalacje, dane dotyczace ochrony konserwatorskiej oraz zakres
zalecanych lub/i koniecznych do wykonania prac remontowych. Karta ta stanowi zatacznik
do ogloszenia przetargu oraz do umowy najmu.

Wszelkie remonty, przebudowy i rozbudowy (modernizacje), zwane dalej facznie
.remontem” lokali uzytkowych wymagaja pisemnego uzgodnienia pomigdzy najemca a
wynajmujacym. W szczegélnych przypadkach konieczne jest uzyskanie stosownych
zezwolen i uzgodnien ze Stuzba Ochrony Zabytkéw oraz / lub Wydzialem Budownictwa i
Architektury Starostwa Powiatowego w Cieszynie.

. Najemca zobowigzany jest pisemnie poinformowa¢ wynajmujacego o zamiarze

przystapienia do remontu lokalu uzytkowego okreslajac planowany zakres prac.

Wynajmujacy pisemnie opiniuje wniosek najemcy wyrazajac, badz nie, zgode na planowany

remont. W przypadku zgody na remont wynajmujgcy i najemca zawieraja odpowiednie

porozumienie zawierajace przede wszystkim:

1) okre$lenie zakresu remontu i sposobu partycypacji W jego kosztach przez
wynajmujacego zgodnie z pkt. 9

2) okreslenie czasu wykonania zamierzonego remontu implikujacego czas obnizenia
czynszu do minimalnej stawki czynszu najmu obowigzujacej w komunalnych lokalach
uzytkowych przy czym czas ten nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesigcy.
W uzasadnionych przypadkach, np. gdy remont wymaga uzyskania stosownych
zezwolen i uzgodnien ze Shuizba Ochrony Zabytkéw oraz/lub Wydzialem
Budownictwa i Architektury Starostwa Powiatowego w Cieszynie na pisemny wniosek
najemcy do czasu obnizenia stawki czynszu dolicza sig dodatkowy okres jednak nie
dhuzszy niz 3 miesigce.

Najemca na whasny koszt wykonuje remont wedtug Srednich standardow.

Wynajmujacy sprawuje nadzor i biezacg kontrolg nad prawidlowym przebiegiem remontu, z
czego sporzadzane s3 notatki.

Najemca pisemnie zgtasza ukonczenie remontu.

. W przypadku wydania zgody na remont lokalu uzytkowego Wynajmujgcy zobowiazuje sig

do niewypowiadania umowy najmu przez 5 lat od zakonczenia remontu.
Wynajmujacy okresla nastgpujace zasady wspotfinansowania/rozliczania remontow
wykonanych przez najemcow:

1) na czas wykonywania remontu okreslony w porozumieniu najemca uiszcza CZynsz
obnizony do minimalnej stawki czynszu najmu obowiazujacej w komunalnych lokalach
uzytkowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 4 ust. 2.

2) W przypadku wypowiedzenia umowy przed uplywem 5 lat z winy wynajmujacego,
wynajmujgcy zwroci najemcy  20% wartoéci niezamortyzowanych nakladow
poniesionych przez najemce na:

a) wymiane zuzytej, nie odpowiadajgcej warunkom technicznym instalacji elektrycznej
wraz z zabezpieczeniami bez osprzetu o$wietleniowego, gniazdek, wylgcznikow,
transformatorow itp.,

b) wymiang zuzytej instalacji wodno-kanalizacyjnej bez osprzetu,



3)

4)

5)

¢) wykonanie w lokalu sieci instalacji wodno-kanalizacyjnej np. umywalki do celow
socjalnych lub wydzielenie pomieszczenia WC,

d) wymiang instalacji gazowej bez osprzetu,

e) wymiane badZ wykonanie instalacji c.o0. z kotlem i grzejnikami wiacznie lub zmiang
systemu ogrzewania z powodu braku technicznych mozliwosci dalszej eksploatacji
pierwotnego systemu ogrzewania lub likwidacja niskiej emisji. Wymiana
zamortyzowanego kotla c.o. gazowego na nowy z zamknieta komorg spalania,
wymiana grzejnikow c.o. na nowe o lepszych parametrach technicznych,

f) wymiane warstw podposadzkowych (izolacja przeciwwilgociowa, izolacja
termiczna, wylewka) bez warstw wykonczeniowych.

Zwrot, o ktérym mowa wyzej jest platny nie p6zniej niz w terminie 1 roku od rozwigzania
umowy po wystawieniu przez najemce odpowiedniego dokumentu ksiggowego.

W przypadku rozwigzania umowy przez wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie
najemcy, najemca traci prawo roszczenia pozostatych do rozliczenia naktadow poniesionych
na remont, a okreslonych w pkt 9 ust 2.

W przypadku wykonania lub wymiany witryny wraz projektem i niezbgdnymi
uzgodnieniami i pozwoleniami (materiat i robocizna) najemca w terminie 3 miesiecy od
zakonczenia tych prac sklada Wynajmujagcemu pisemny wniosek o zwrot czesci
poniesionych, udokumentowanych kosztéw. Najemcy przystuguje zwrot w wysokosci 2 500
zt brutto do 1 m? powierzchni witryny lecz nie wiecej niz 40 % poniesionych nakladéw,
ktory jest platny nie pOzniej niz w terminie 1 roku od ztozenia wniosku po wystawieniu
przez najemce odpowiedniego dokumentu ksiggowego.

W przypadku wykonania lub wymiany zuzytej stolarki okiennej i drzwi wejsciowych do
lokalu najemca w terminie 3 miesigcy od zakonczenia tych prac sktada Wynajmujacemu
pisemny wniosek o zwrot czesci poniesionych, udokumentowanych kosztéw. Najemcy
przystuguje zwrot w wysokosci 20 % kosztow okreslonych na podstawie kosztorysu
powykonawczego, sporzadzonego wg Srednich stawek Sekocenbud z poprzedniego
kwartatu, ktory jest ptatny nie pdzniej niz w terminie 1 roku od ztozenia wniosku.



