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Przedstawiam informacje dotyczaca zasadnosci naktadéw poniesionych przez Gmine Cieszyn na
terenie targowiska spozywczego w odpowiedzi na Paniski wniosek z 9 kwietnia 2015 roku, znak
BRM.003.105.2015

Przedmiotem sprawy jest dziatka nr 55/1 w obr. 34, polozona pomiedzy ul. Stawowa a ul. Swietego
Jana Sarkandra. W czasie dziatalnosci zakladu ,, Termika” teren utwardzony byl ptytami drogowymi,
ogrodzony, o$wietlony i zabudowany wiatami magazynowymi. Gmina Cieszyn nabyla przedmiotowg
nieruchomo$¢ z mocy prawa 27.05.1990 1. , co zostalo stwierdzone w decyzji Wojewody Slgskiego
z 7.06.1991 r. Kolejno, 5.12.1990 r. z mocy prawa Fabryka Sprzetu Elektrogrzejnego ,, Termika-
Domgos” nabyla uzytkowanie wieczyste wymienionej nieruchomosci, stosownie do decyzji nr 112/93
Zarzadu Miasta Cieszyna z 15.03.1993 r. W toku postepowania likwidacyjnego , Termiki” Gmina
Cieszyn przystapita do ogloszonego przetargu dotyczqcego sprzedazy m.in. prawa wieczystego
uzytkowania dziatki 55/1 i prawo to nabyta aktem notarialnym w 1993 r.

Wwhnioskiem z 12.05.2011 r. Pawel Polok wystapil o zwrot wywlaszczonej w latach siedemdziesiatych
XX wieku nieruchomosci , z uwagi na brak realizacji celu wywtaszczenia. Okoliczno$¢ ta znana byla
decydentom z gminy Cieszyn pized podjeciem decyzji o realizacji przedsigwzigcia ,,Przebudowa

i remont targowiska rolno-spozywczego przy ul. Stawowej w Cieszynie,” Pozwolenie na wykonanie
robét budowlanych nr 456 datowane jest na 4.04.2012 r.

Rzeczoznawca majatkowy Krzysztof Broda, w operacie sporzadzonym 6.06.2012 roku oszacowat
wartos¢ dziatki 55/1, obr. 34 w Cieszynie przy ul. Stawowej, o powierzchni gruntu 0,2679 h na kwotg
wskazang w operacie. Akapit z wycena, zgodnie z zastrzezeniem autora operatu, nie moze byc
publikowany bez jego zgody i bez uzgodnienia formy i tredci takiej publikacji, co dotyczy rowniez
publikacji w BiP. Pan Radny moze zapoznac si¢ z trescig operatu w Miejskim Zarzgdzie Budynkdw
lub w Wydziale Geodezji Kartografii i Katastru Nieruchomosci. Ustng informacje przedstawie Panu
bezposrednio.

5.10.2012 r. (data wptywu) Marek i Adam Polokowie, pelnomocnicy Pawta Poloka przedstawili
burmistrzowi propozycje rozliczen za uzytkowanie terenut z uwagi na mozliwosc¢ zwrotu
nieruchomosci na ich rzecz, w ktérej zaproponowali stawke czynszu w wysokosci 3 z¥/m* miesiecznie,
co oznaczato kwote 8037 zt + 23% VAT. Wiedzqc, ze gmina podpisze umowe o przyznanie srodkdw
pomocowych z Programu Rozwoju Obszardw Wiejskich, ktorej jednym z warunkéw byl okres
dysponowania przez okres 5 lat terenem targowiska uwzglednili w swojej ofercie wykup srodkow



trwalych znajdujacych sie na terenie targowiska za kwote 15% zamortyzowane] wartosci tych
srodkow.

5.10.2012 r. Gmina Cieszyn, w imieniu ktérej dziatat burmistrz Mieczystaw Szczurek zawarla z
Samorzadem Wojewodztwa Slaskiego umowe o przyznanie pomocy nr 00009-6921-UM1200007/12
w ramach dziatania ,,Podstawowe ustugi dla gospodarki wiejskiej” objetego Programem Rozwoju
Obszarow Wiejskich na lata 2007-2013.Przedmiotemn umowy byla ,,przebudowa i remont targowiska
rolno-spozywczego przy ul. Stawowej w Cieszynie” na dziatce 55/1 obr. 34. Pomoc zostala okre$lona
kwotg 642 101 z}, jednak nie wiecej niz 75% poniesionych kosztéw kwalifikowanych. Zestawienie
rzeczowo-finansowe stanowi zalacznik do niniejszej odpowiedzi. Koszty ogblne zostaly oszacowane
na 1 053 046,47z}, w tym koszty kwalifikowalne na 856 135,34 zi.

5.11.2012 r. MZD przedstawit burmistrzowi karte informacyjna nr 54/2012 zawierajacq analizg
mozliwych rozwigzan dotyczgcych zwrotu terenu targowiska na rzecz Marka i Adama Polokow

w kontekscie planowanego remontu oraz zawart kluczowe wyliczenia dotyczqce optacalnosci
propozycii, Generalnie dyrektor MZD ocenit propozycje Marka i Adama Polokdw jako zdecydowanie
niekorzystng. Burmistrz Mieczyslaw Szczurek podjat decyzje o niezwlocznym przystapieniu do
realizacji zamierzenia (przetarg i remont), a jednoczesnie zalecit kontynuowanie préb
wynegocjowania z Pawlem Polokiem ,,rozsadnego kompromisu dotyczacego ewentualnego zwrotu
nieruchomosci”.

24.12.2012 r. gmina Cieszyn wniosta do Starosty Cieszynskiego o odmowe dokonania zwrotu dziatki
55/1 w zwigzku z przedawnieniem roszczenia o zwrot. Podnoszona byla kwestia realizacji celu
wywlaszczenia na rzecz rozbudowy zakladu ,, Termika- Domgos”.

Uchwalg nr XXVII/298/13Wpt. z dnia 31.01.2013 roku Rady Miejskiej Cieszyna wyznaczona
zostata tymczasowa lokalizacja targowiska rolno-spozywczego na terenie dziatki 65/1 obr. 34
poloZonej przy ul. Sarkandra.

7.03.2013 r. Wojewoda Slaski stwierdzit niewaznosé uchwaly Rady Miejskiej w sprawie wyznaczenia
czasowej lokalizacji targowiska, w zwigzku z wadliwg podstawa prawng oraz naruszeniem art. 7
Konstytucji RP.

22.03.2013 roku Burmistrz Miasta Cieszyna (SRM) wydat decyzje nr 025.2013 ustalajaca warunki
zabudowy na rzecz Miejskiego Zarzadu Drog dla lokalizacji targowiska rolno-spozywczego na dziatce
65/1.

W okresie od konca marca do sierpnia 2013 r. przeprowadzone zostaly zaloZzone prace na terenie
targowiska przy ul. Stawowej.

8.07.2013 r. odbyla si¢ rozprawa administracyjna (zwiazana z wnioskiem o zwrot) polgczona z wizjg
na gruncie, prowadzona przez Starostwo Powiatowe w Cieszynie. Dodatkowych wyjasnien
zwiazanych z realizowang inwestycjq udzielit 12.07.2013 r. dyrektor MZD.

4.09.2013 r. nastgpito ponowne uruchomienie targowiska rolno-spozywczego w pierwotnej
lokalizacji.

10.01.2014 r. Starosta wezwal strony do wypowiedzenia sie odnosnie zebranych dowodaw i
materialdw oraz zgloszonych zadan, przed podjeciem decyzji w sprawie wniosku Pawla Poloka
o zwrot nieruchomosci. Obszerne wyjasnienia, opracowane przez Wydziat Geodezji Kartografii i
Katastru Nieruchomosci, gmina zlozyta w tym postgpowaniu 21.01.2014 r,



23.07.2014 r. Starosta Cieszynski, wykonujac zadanie z zakresu administracji rzgdowe], wydat
decyzje nr 23 o zwrocie na rzecz Pawla Poloka (pelnomocnik Marek Polok) wywlaszczonej
nieruchomoséci — dziatki 55/1, przy czy zobowiazat go do zwrotu na rzecz gminy odszkodowania za
zwracana nieruchomos$¢ w wysokosci 188 500z1, platne jednorazowo w ciagu 14 dni. Co istome, z
uwagi na brak powiazania dokonanych przez Gming Cieszyn prac (przebudowa i remont targowiska) z
celem wywlaszczenia ( w latach 70.) nie zastosowat w postgpowaniu zwiekszenia warto$ci
nieruchomosci.

24.11.2014 r. Wojewoda Slaski decyzja uchylit zaskarzona przez Gmine Cieszyn decyzje i orzekt
o odmowie zwrotu ww. nieruchomosdci. 7 przystigujacego prawa wiiesienia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach skorzystal Pawel Polok w dniu 29 stycznia
2015 r. W odpowiedzi Wojewoda Slaski wnidsl 2.03.2015 r. do tegoz sadu o oddalenie skargi.

Rozprawa w Sadzie Administracyjunym w Gliwicach odbedzie si¢ 17 czerwca 20151,

W podsumowaniu postepowan prowadzonych z wnioskow Paristwa Polok Wydzial Geodezji,
Kartografii i Katastru Nieruchomosci poinformowal, ze wnioskodawcy wystgpili z wnioskami o zwrot
kilku dziatek gminnych. W przypadku dwdch dziatek wnioski zostaly rozstrzygniete odmownie, a
postepowania zakorficzyly sie w 2012 r. i w poczatku 2013 r. W przypadku trzech kolejnych dziatek
(w tym targowiska) zapadly decyzje odmawiajace zwrotu , jednak wnioskodawcy korzystajg z drogi
odwolawczej.

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej Cieszyna zapoznawata sie ze stanowiskiem prawnikéw urzedu
w tej sprawie w lutym 2014 r.

W zestawieniu skutkow:

Gmina, jako beneficjent programu zobowigzala sie do ,,osiggniecia celu operacji i jego zachowania
przez 5 lat od dnia przyznania pomocy.” Zatem liczac od daty zawarcia umowy do 5.10.2017 r. Gming
reprezentowal burmistrz miasta Mieczystaw Szczurek.

W moim przekonaniu nalezy wariantowo przygotowac projekt postepowania na wypadek decyzji
o zwrocie Markowi Polokowi przedmiotowej nieruchomosci. Obejmowac on winien:

a/ podjecie negocjacji z pelnomocnikiem strony Markiem Polok w sprawie podpisania umowy na
dzierzawe terenu od daty prawomocnego rozstrzygniecia do 30.11.2017 r.

b/ wytyczenie alternatywne]j tokalizacji targowiska rolno-spozywczego

¢/ oszacowanie kosztow prac koniecznych do demontazu i usuniecia $rodkéw trwatych wytworzonych
w czasie remontu w 2013 . wraz z nawierzchnig i innymi czesciami mozliwymi do wykorzystania ,

d/ oszacowanie koniecznych nakladéw dla zrealizowania targowiska w nowej lokalizacji,
e/ zapisanie inwestycji w projekcie budzetu na 2016 . lub 2017 r.

Finansowe straty gminy w przypadku utraty prawa do gruntu, przy dotrzymaniu opisanych zatozen
zmierzajacych do odzyskania maksymalnej iloéci materialéw i wyposazenia, przy poniesionych
wydatkach budZetowych w wysokosci 689 000z, z uwzglednieniem amortyzacji oraz wartosc
straganow, ktore mozna przenies¢ do nowej lokalizacji, mogg wediug wstepnych szacunkéw wyniesc
okoto 300 000 zt. Dalej nalezy uwzgledni¢ naklady na wybudowanie nowego targowiska
(pomuiejszone o warto$¢ odzyskanych materiatéw z rozbiorki dotychczasowego) oraz dwuletni czynsz
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na rzecz wlasciciela, ktdry przy zatozeniu stawki proponowanej w 2013 roku przez gming, a rowniej
1 z¥/m?2 wyniesie 64 000z}, a przy stawce proponowanej przez wnioskujacego o zwrot - 192 000z}

Zarowno w przypadku zwrotu, jak i w razie podtrzymania decyzji Wojewody Slaskiego o odrzuceniu
wniosku o zwrot dziatki opisywane zdarzenia i decyzje mogg poshuzyc jako przyklad powainego
ryzyka podjetego przez przedstawicieli gminy Cieszyn, ktdrego efekty bedzie mozna rzetelnie
zestawi¢ w finansowym wymiarze w [V kwartale 2017 roku.
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Do wiadomosci:

1/ adresat

2/ Pan Krzysztof Kasztura - Przewodniczacy Rady Miejskiej
3 MZD

4/ GKK

b/ ala



