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INTERPELACJA
w sprawie: polityki i planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

W kilku ostatnich latach gmina Cieszyn dosy¢ intensywnie stara sie zbywaé w
trybie przetargowym nieruchomosci gruntowe niezabudowane, gruntowe
zabudowane oraz lokale mieszkalne, co niewatpliwie powodowane jest potrzebg
uzupetnienia biezacych dochodéw gminy.

Koniecznosc realizacji doraznych celéw finansowych — wyznaczonych planami
dochoddw budzetu — sprzyja nieracjonalnemu gospodarowaniu posiadanymi
zasobami nieruchomosci , gdyz oferowanie np. potencjalnie atrakcyjnych
nieruchomosci do zbycia pomimo braku koniunktury, moze skutkowaé i skutkuje
negatywnymi wynikami przetargéw (z uwagi na brak oferentéw) i zawieraniem
transakcji poza przetargiem - w drodze rokowari, z ustaleniem cen znaczaco ponizej
wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce.

Zdarza sig, ze do rokowan nie przystepuje zaden oferent — przyktadem zbycie
nieruchomosci przy ul. tadnej (cena wywotawcza 320 000,cena do rokowan
200 000).Dodac¢ nalezy , ze oferta zbycia dotyczy dziatki o powierzchni zblizonej do
0,3 ha, zabudowanej dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalno-ustugowym, o
powierzchni mieszkalnej 74,5 m2( 3 pokoje, kuchnia , tazienka) i powierzchni
ustugowej 151,42 m2 , na ktérg sktada sig¢ 6 pomieszczen. Jaki bedzie los tej
nieruchomosci nie wiadomo .Pomystu na jej zagospodarowanie nie ma od
jedenastu lat tj. od czasu likwidacji przedszkola, ktére miato tu swoja siedzibe.

Po zapoznaniu sig z zaktadka Przetargi- Nieruchomosci stwierdzam, ze zbycie
nieruchomosci w trzecim przetargu réwniez bywa niekorzystne dla budzetu gminy.
Doskonaty przyktad stanowi zbycie w Il przetargu niezabudowanej nieruchomosci
przy ul. Gminnej dziatka 8/8 obr.21. Nieruchomos$¢ zostata sprzedana za 33.800 zt
przy cenie wywotawczej okreslonej do | przetargu na 69.000 zt.

¥

Za przyktad nieracjonalnego gospodarowania uznaé nalezy rownie z zbywanie
nieruchomosci lokalowych, podczas , gdy wcigz sg oczekujacy na najem lokali z
gminnego zasobu mieszkaniowego. Jako przyktad wskazuje Il przetarg na zbycie
lokalu mieszkalnego przy ul. Gérnej 16/4, w ktérym aktualna cena wywotawcza jest
0 70 000 nizsza od pierwotnej ceny wywotawcze;.




Dodac nalezy, ze jest to lokal o powierzchni 103,78 m2 i moze zabezpieczy¢
potrzeby mieszkaniowe rodzin wielodzietnych lub wielopokoleniowych. Z aktualnej
listy oczekujacych na najem (09.03.2015)wynika iz wéréd oczekujacych jest :

e jedna rodzina o$mioosobowa

e dwie rodziny szescioosobowe
epigc rodzin pigcioosobowych , w tym jedna z tych rodzin oczekuje na lokal juz
od 2005 roku.
Za pozostawieniem tej nieruchomosci w gminnym zasobie przemawia réwniez fakt,
iz koszty 1m2 nowo wybudowanej nieruchomosci lokalowej ksztattujg sie
zdecydowanie powyzej 3 000.00 zt, a zaoferowana cena zbycia w przypadku Goérnej,
to 1927 zt/m2.

Zastanawiam sig jakie przestanki decydujg o zbywaniu nieruchomosci
komunalnych, jego trybie, badz ich udostepnianiu poprzez najem. Chciatabym
wierzyc, ze jest to dziatalno$¢ nieprzypadkowa i zaplanowana .Wobec powyzszego,
prosze o odpowiedz na pytania :

1. Czy gmina posiada plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci,
ktdrego obowigzek sporzadzenia przez organ wynika z dyspozycji art.25
ust.1i2 w zw. z art.23 ust.1 pkt.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami ?

2. Kiedy byt opracowany ? W BIP um.cieszyn.pl , wéréd Zarzadzen Burmistrza z
ostatnich 3 lat nie znalaztam Zarzadzenia sprawie przyjecia planu(plan
sporzadzany by¢ powinien na okres trzech lat).

Jezeli jest plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci, to niewatpliwie
wymaga analizy i aktualizacji w celu przyjecia rozwigzar sprzyjajacych racjonalizacji
polityki miasta w zakresie zbywania i udostepniania nieruchomos$ci komunalnych - o
co wnioskuje. Jezeli go niema to niewatpliwie nalezy go w trybie pilnym opracowaé.

Zdaje sobie sprawe z tego, iz przygotowujacy odpowiedz na moja interpelacje
tj. Zaktad Budynkéw Miejskich i Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami stusznie
zauwaza , iz postgpowanie z lokalami o powierzchni przekraczajacej 80 m2 reguluje
Uchwata XXXII1/344/13 Rady Miejskiej i gmina postepuje zgodnie z jej zapisami
tj. po dwukrotnym przetargu na najem lokalu za czynsz wolny , przeznacza lokal do
zbycia w trybie przetargowym i z reguty zbywa lokal duzo ponizej wartosci rynkowej
okreslonej przez rzeczoznawce( w |1l przetargu lub w drodze rokowan) .

Tyle, ze obie przywotane powyzej jednostki majac wiedze na temat sytuacji na
rynku nieruchomosci i rynku pracy winny podjaé¢ dziatania zmierzajace w kierunku
zabezpieczenia interesu gminy. Takim dziataniem niewatpliwie bytoby wystapienie
do Rady Miejskiej z propozycjg zmiany uregulowan dotyczacych oddawania w
najem lokali komunalnych, o powierzchni przekraczajacej 80 m2 , w trybie przetargu
na czynsz wolny, zawartych w § 9 ust.1i2 Uchwaty XXXI11/344/13 Rady Miejskiej
Cieszyna, a nie zbywanie nieruchomosci znacznie ponizej wartosci okreslonej przez
rzeczoznawce.

Uchwata Rady Miejskiej wypetnia dyspozycje zawarta w art.21 ust.3 pkt.7ugn,
ktéra nawigzuje do dawno nieobowigzujacego przepisu ustawy o najmie lokali,
umozliwiajacego oddanie w najem lokali o powierzchni powyzej 80 m2, za zaptaty
czynszu wolnego, w przeciwienstwie do innych lokali gminnych , za ktére gminy
obowigzane byty pobiera¢ czynsz regulowany.




W aktualnym stanie prawnym nie ma zadnych przeciwwskazan do
odmiennego uregulowania kwestii gospodarowania lokalami komunalnymi o
powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2, chociazby poprzez zapewnienie ich
najmu duzym rodzinom .Inne gminy zastosowaty takie rozwigzanie.

Uwazam, ze jest to rozsgdne rozwigzanie, biorac pod uwage fakt ,ze w ostatnich
przetargach stawka czynszu wywotawczego wynosita az 9,15 zm2 w stosunku
miesigcznym .Ponadto z reguty lokale te wymagajg réwniez przeprowadzenia
kosztownego remontu.

Oczywiscie zmieniajgc uchwate niekoniecznie nalezy przyjmowaé rozwigzania
radykalne i catkowicie wykluczy¢ najem za czynsz wolny — sprawa wymaga
rozwazenia .

Klubu Radnych Cieszyriska Inicjatywa Samorzadowa po zapoznaniu sie z
problematyka zawartg w niniejszej interpelacji i odpowiedzig Burmistrza Miasta,
rozwazy podjecie:

e inicjatywy uchwatodawczej w przedmiocie zmiany Uchwaty XXXII1/344/13
Rady Miejskiej Cieszyna w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Cieszyn

e innych dziatan w kierunku racjonalizacji gospodarowania nieruchomosciami
komunalnymi.
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