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CIESZYNA Cieszyn, 14 stycznia 2015 roku

Pani

Janina Cichomska
Radna Rady Miejskiej
Cieszyna

W odpowiedzi na zapytanie znak BRM.0003.19.2015 z dnia 8 stycznia 2015 roku
W sprawie zmian powierzchni lokali mieszkalnych w wyniku przeprowadzenia
inwentaryzacji budynkéw z mieszkaniowego zasobu gminy Cieszyn, uprzejmie informuje:

Inwentaryzacje  budowlano -  architektoniczne  budynkéw  wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn sa wykonywane gléwnie w zwiazku
ze sprzedaza lokali mieszkalnych. Jest to dokumentacja niezbedna do uzyskania
zaswiadczenia o samodzielnosci lokali w danym budynku, warunku koniecznego przy
zbywaniu mieszkan.

W zwiazku z powyzszym w pierwszej kolejnosci wykonywane sa inwentaryzacje
budynkow komunalnych, w ktérych lokale mieszkalne przeznaczono do zbycia zgodnie
z uchwalg Nr XXVII/263/08 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2008 roku
W sprawie okreslenia zasad zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci Civel
oraz zlozono w nich co najmniej jeden wniosek o sprzedaz lokalu.

Budynki wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Cieszyn posiada udzialy zostaly
zinwentaryzowane. Wyjatkiem moga by¢ nieliczne wspélnoty, w ktorych rozpoczeto
sprzedaz okreslajac udzial w nieruchomosci stosunkiem ilosci lokali.

Obowigzujace w umowach najmu powierzchnie lokali, przed wykonaniem
inwentaryzacji, byly przyjmowane badZ na podstawie dokumentacji technicznej budynku
(o ile wynajmujacy byt w jej posiadaniu) lub na podstawie pomiaréw z natury.
Powierzchnie te funkcjonowaly niejednokrotnie, tak jak Pani Radna stusznie zauwaza
w swoim zapytaniu, przez kilkadziesiat lat.

W tym czasic zmianom ulegaly zaréwno przepisy, w oparciu o ktére dokonywano
pomiaréw powierzchni, jak rowniez metody dokonywania pomiarow.
W ocenie rzeczoznawcow, ktorzy posiadaja uprawnienia do sporzadzania inwentaryzacii
budowlano — architektonicznej budynkéw, najczestsza przyczyna roznic w powierzchni
lokali jest:

* wliczanie lub niewliczanie do powierzchni uzytkowej szaf wnekowych (zgodnie

z obowigzujacymi w momencie sporzadzania pomiaru przepisami)

* obliczanie powierzchni w $wietle surowych lub wykonczonych $cian (zgodnie
z obowigzujgcymi w momencie sporzadzania pomiaru przepisami)

* rozne obliczanie powierzchni pomieszczen ze skosnym sufitem (zgodnie
z obowigzujacymi w momencie sporzadzania pomiaru przepisami)

* dokonywanie pomiaru na réznej wysokosci: na poziomie podlogi lub na wysokosci
I metra (zgodnie z obowigzujgcymi w momencie sporzadzania pomiaru przepisami)

* blad osoby dokonujacej pierwotnego pomiaru.



Kolejng przyczyng roznic jest dokonywanie przez najemcéw w trakcie najmu wielu zmian
w lokalach, takich jak np. wyburzenie lub budowa $cian dzialowych czy zabudowa szaf
sciennych.

Niewatpliwie rowniez postep w dziedzinie techniki pomiarowej ma w tym przypadku duze
znaczenie. Obecnie pomiaréw dokonuje si¢ dalmierzami laserowymi, ktore mierza
odleglos¢ z doktadnoscia do 1 mm. Pomiary wykonywane kilkadziesigt lat temu za pomoca
tasm z réznego typu materialéw mogly by¢ obarczone bledem nawet do kilku centymetrow.
Zmiany powierzchni w wyniku wykonanej inwentaryzacji dotycza zarébwno zwickszenia,
jak i zmniejszenia powierzchni lokali.

Wykonywane aktualnie inwentaryzacje maja charakter docelowy i nie zaklada
si¢ ponownego inwentaryzowania tych samych budynkéw, chyba ze budynek zostanie
poddany remontowi lub przebudowie majacej wplyw na zmiane powierzchni znajdujacych
si¢ w nim lokali.
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