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Projekt

z dnia 12 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ...,

UCHWALA NR ...cocovnveeecnnens
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA
Z ANIA ssvveissniscoionins 2023 r

W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz U. z2023r.,, poz.40 zpézn. zm.) wzwigzku zart. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 725)

Rada Miejska Cieszyna
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwali¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn obejmujgcy lata 2024 -
2028, stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala Nr XXVII/255/16 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 24 listopada 2016 roku
w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn obejmujacego lata 2016 -
2021.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Cieszyna

Dzial A. Prognoza dotyczaca wielkoci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszcezegolnych latach

I. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy:

Stan na Prognoza

30.09.2023 2024 2025 2026 2027 2028
Liczba budynkéw, w ktérych 226 227 227 227 228 08 |
znajduja si¢ komunalne lokale
mieszkalne
w tym
budynki komunalne 78 79 79 79 80 80
budynki wspdlnot 148 148 148 148 148 148
mieszkaniowych
liczba mieszkan w budynkach 690 706 706 706 722 722
komunalnych '
liczba mieszkan w budynkach 835 815 795 775 755 735
wspolnot mieszkaniowych
aczna liczba mieszkan 1525 1521 1501 1481 1477 1457
komunalnych N
powierzchnia mieszkan 68728,10 68528,10 67528,10 66528,10 66328,10 65328,10
komunalnych w m?

Na potrzeby zwiazane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej gminy
Cieszyn przeznaczy¢ zaséb mieszkaniowy okreslony w zatgczniku nr 2a-2e do Uchwaty Nr XI1/128/19
Rady Miejskiej Cieszyna zdnia 30 pazdziernika 2019 roku w sprawie okreslenia zasad zbywania,
nabywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat.

IL. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

Stan techniczny budynkdw stanowigcych wiasnosé gminy wraz z prognoza

Stan techniczny Stan na Prognoza
30.09.2023 2024 2025 2026 2027 2028

dobry 17 18 19 21 23 25
Sredni 51 53 54 53 52 51
dostateczny 10 8 6 5 4 3

Stan techniczny budynkéw wspdinot mieszkaniowych z udziatem gminy
Stan techniczny Stan na 30.09.2023
dobry 71
Sredni 61
dostateczny 16

Uwaga! Plany remontowe w budynkach wspdlnot mieszkaniowych uzaleznione sg od uchwat podjetych
przez wspdlnoty.

Uzyte w tabeli okres$lenia oznaczaja:
stan dobry - budynki wymagajgce biezacej konserwacji i niewielkich zakreséw napraw biezacych

stan $redni - budynki wymagajace okresowych napraw biezacych i ewentualnie naprawy giéwnej jednego
elementu

stan dostateczny - budynki wymagajgce naprawy giéwnej wigcej niz jednego elementu
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IIL. Plan remontéw zgodnie z Dziatem B.

IV. Prognozowane wydatki na remont lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,

zlokalizowanych w budynkach stanowigcych wiasnoéé gminy iw budynkach wspélnot mieszkaniowych
zgodnie z Dziatem G.

Dzial B. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajjcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

I. Analiza potrzeb

Remon
Napra“"a Przebu Remont Osusza- elelzlen Remon | Remont | Remont pl;:;::lg:zty Deciep-

L | Advesbudyoka | ur | PoeR | o | oy | mie | St | nstae | instalaci | (powiersch | | le
ukeyj- gazawe] veeRar | oera nienie
ayik nie)

BUDYNKI KOMUNALNE Z WYEACZONA MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI

1 | AL Lyska 26 X X X X

2 | Bielska 14A X X X X X X

3 | Bielska 20 X

4 | Bielska 40 X X X X X

S | Bielska 40A X

6 | Bielska 58 X X X X X

7 | Bielska 61A X X

8 | Blogocka 30B X X

9 | Blogocka 30C X X X

10 | Bucewicza 16 X

11 | Bucewicza 16A X

12 | Chrobrego 3 X X

13 | Frysztacka 9 X

14 | Frysztacka 35 X X X X X

15 | Frysztacka 38 X X

16 | Frysztacka 40 X X

17 | Frysztacka 45 X X X X X X X X

18 | Garncarska 2 X X X X X

19 | Gleboka 10 ' X

20 | Gleboka 30 X

21 | Gleboka 32 X X X

22 | Gleboka 40 X X

23 | Gleboka 47 X

24 | Gleboka 60 X X X X

25 | Gleboka 18 X X X

26 | Gleboka 31 X X X

27 | Gleboka 33 X X

28 | Gleboka 48 X X

29 | Gleboka 53 X X X X X

30 | Gleboka 56 X

31 | Gérna 18 X X X X X X X

32 | Gérny Rynek 4 X X X X X

33 | Gérny Rynek 11 X X
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34 | Laczna 18 18 X

35 | Mala Laka 8 X X X

36 | Mala Laka 17A X

37 | Mennicza 34 X X X X X

38 | Motelowa 3 X X

39 | Motelowa 5 X X X

40 | Motokrosowa 26 X

41 | Motokrosowa 28 X

42 | Nowe Miasto 8 X X X X X X X

43 | Nowe Miasto 11 X X X X

44 | Nowe Miasto 12 X X X X X X

45 | Nowe Miasto 21 X

46 | Nowe Miasto | 21A X X X X

47 | Nowe Miasto 23 X

48 | Nowe Miasto 23A X X X X X

49 | Nowe Miasto 25 X X X X

50 | Nowe Miasto | 25A X X X X

51 | Pl Teatralny 17A X

52 | Przykopa 16 X

53 | Ratuszowa 3 X X

54 | Schodowa 3 X

55 | Sikorskiego 1C X X

56 | Sikorskiego 3 X X X X

57 | Sikorskiego 5 X X

58 | Sikorskiego 7 X X

59 | Srebrna 1A X X

60 | Srebrna 5 X X X X

61 | Stawowa 15 X X X

62 | Stawowa 150f X X X

63 | Towarowa 6 X X

64 | Towarowa i X

65 | Towarowa 8 X X

66 | Towarowa 9 X

67 | Wislanska 21 X X

68 | Wislanska 25 X

69 | Zamkowa X X X X X X

70 | Zamkowa X X X X X X

71 | Zamkowa 24 X X X

BUDYNKI KOMUNALNE Z MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI

1 | Garncarska 1 X X

2 | Gleboka 1 X X X X X X

3 | Gérna 6 X

4 | Katowicka 8 X X X X

5 | Mennicza 4 X X X X X
Przepilinskie-

6 | go 61 X X X X X

7 | Stary Targ 3 X X

IL. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na

kolejne lata
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Napra Rem Re- I::(L)‘(\i i Docieple-
wa Przebu- ont Osu- Remont Rertn mont | Remont poc;wf/{;t mnlieeph
Lp b:‘;h:; l - pol.(ry- l(‘iow?- ele‘\.va szanie elemen.-téw i‘:;t. inst.a.— il-l.sfﬂla- rzy budyn-
ynku cia omi: cji, budyn konstruk- lacji cji elek- | (powierz- kow,
dacho- noéw gzym -kéw cyjnych ‘;‘:}‘: gazo trycznej chnia, ucieplow-
wego sy wej ogrodze- nienie
nie)
Adres Plan remontéw na 2024 B e
2024 r.
1 | Al Lyska 26 X X
2 | Bielska 14A X
3 | Bielska 40A X
4 | Bielska 61A X
Nowe
5 | Miasto 23A X
6 | Sikorskiego 3 X
Frysztacka 45 X
Prognoza
Adres Prognoza remontéw na lata 2025-2026 modernizacji na lata
2025-2026
1 | Bucewicza 16A X
2 | Frysztacka 35 X
3 | Gleboka 18 X
4 | Gleboka 48 X
5 | Mala Laka 8 X
6| Mgt ol W X
7 | Mimsto ol -
8 | Minto 21 X
> | M | 24| X
10 | Sikorskiego 1C X
11 | Sikorskiego 3 X
12 | Sikorskiego 5 X
13 | Sikorskiego 7 X
14 | Towarowa 7 X X
15 | Towarowa 8 X
Adres Prognoza remontéw na lata 2027-2028 A Pr(:lganl(:;z g};’;&;’aizzé‘cji
1 | Bielska 14A X X
2 | Bielska 58 X
3 | Bucewieza 16 X
4 | Frysztacka 45 X
5 | Gleboka 31 X
6 | Nowe Miasto 25 .S
7 | Nowe Miasto 25A X
8 | Towarowa 9 X X
9 | Zamkowa 24 X X

III. Inwestycje:
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1) likwidacja niskiej emisji zanieczyszczen powietrza — zgodnie z decyzjami Burmistrza Miasta Cieszyna
podejmowanymi z uwzglednieniem wynikow prac ,,Zespotu ds ograniczenia niskiej emisji na terenie
Cieszyna” powolanego zarzadzeniem nr 0050.317.21 Burmistrza Miasta Cieszyna z dnia 7 czerwca 2021 .

a) ucieplownienie wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Cieszyn w rejonie ulicy Glgbokiej

b) realizacja ucieptownienia pozostatych budynkéw komunalnych iwspdlnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy Cieszyn,

2) budowa przez spotke nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 16 mieszkaniami
przystosowanego dla 0séb z niepelnosprawnoscia, energooszczednego przy ul. Mickiewicza w Cieszynie,

3) budowa przez Gmine Cieszyn komunalnego wielorodzinnego budynku mieszkalnego dostgpnego dla
senioréw i 0s6b z niepetnosprawnoscia, energooszczednego przy ul. Mickiewicza w Cieszynie,

4) komunalne budynki wielorodzinne przy ul. Towarowej 6i8 — docelowa zamiana sposobu najmu
z socjalnego na komunalny,

5) stopniowe dostosowywanie istniejagcych budynkéw komunalnych do wymagan oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

Dzial C. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Zbywaé lokale mieszkalne wedilug zasad okre$lonych w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna w sprawie
okreslenia zasad zbywania, nabywania iobcigzania nieruchomo$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych
umoéw dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat.

IL. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych stosowaé bonifikaty wedtug warunkéw okreslonych w uchwale Rady
Miejskiej Cieszyna w sprawie warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy
sprzedazy lokali

ITI. Planowana sprzedaz w kolejnych latach:
2024 rok — 20 lokali mieszkalnych.
2025 rok — 20 lokali mieszkalnych.
2026 rok — 20 lokali mieszkalnych.
2027 rok — 20 lokali mieszkalnych.
2028 rok — 20 lokali mieszkalnych.
Dzial D. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

I. Dazy¢ do tego, aby najwyzsza stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy nie byta nizsza niz 3 % warto$ci odtworzeniowej 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali miesigca.

IN. Ustali¢, ze stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego
nie moze przekroczy¢é 50 % najnizszej stawki czynszu obowigzujgcego z tytutu najmu 1 m? powierzchni
lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony.

ITL. Ustali¢ oplate za uzytkowanie pomieszczenia tymczasowego przyjmujac najnizsza stawke czynszu dla
najmu socjalnego.

IV. Ustali¢, ze wyjsciowa stawka czynszu za 1m? lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m?,
przeznaczanych do najmu w drodze przetargu wynosi nie mniej niz 3% wartosci odtworzeniowej 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu w skali miesigca.

V. Przyjaé, ze stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad

zasobu gminy ustala si¢ zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich wartos$é
uzytkowa, w szczegdlnoscei:

1) polozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

Id: BD77CB5F-829E-4 ADB-8A4C-3480B46C4C64. Projekt Strona 5



4) ogblny stan techniczny budynku.

VL Do ustalenia stawki czynszu lokalu mieszkalnego w zakresie potozenia budynku stosowaé podziat miasta
na strefy:

1) strefa specjalna - “S” obejmuje budynki przy ulicach:
- Fredry,
- Gleboka,
- Kominiarska,
- Mennicza,
- Olszaka,
- Regera,
- Rynek,
- Stary Targ,
- Szeroka,
- Szersznika,
2) strefa miejska - “A” obejmuje budynki przy ulicach:
- 3—go Maja,
- Al. J. Lyska do Mostu Wolnosci,
- Al. Raszki,
- Benedyktynska,
- Bielska do ronda,
- Bobrecka do Hajduka,
- B6znicza,
- Chrobrego od Garncarskiej do Bielskiej,
- Czarny Chodnik,
- Garncarska,
- Gorna do PL. Poniatowskiego,
- Gérny Rynek,
- Hajduka,
- Jordana,
- Kiedronia,
- Kluckiego,
- Kochanowskiego,
- - Kolejowa od Bielskiej i do Korfantego,
- Korfantego do ronda,
- Kubisza,
- Limanowskiego,
- Matejki,
- Miarki,
- Michejdy,
- Miynska Brama,
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- Nowe Miasto,
- PI. Dominikanski,
- P1. Koscielny,
- PL. Londzina,
- P1. Stowackiego,
- PL. Sw. Krzyza,
- PL. Teatralny,
- P1. Wolnosci,
- Pokoju,
- Przykopa,
- Ratuszowa,
- Schodowa,
- Sejmowa,
- Sienkiewicza,
- Solna,
- Srebrna,
- Stroma,
- Stalmacha,
- Srutarska,
- Sw. Jerzego,
- Trzech Braci,
- Wyspianskiego,
- Wyzsza Brama,
- Zamkowa.
3) strefa peryferyjna - “B”

obszary poza strefami “S” i “A”

VIL 1) Ustala¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zuwzglednienim
czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$¢ uzytkowg wedtug kwalifikacji punktowej lokalu
przeznaczonego do najmu socjalnego, kwalifikacji punktowej lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
oraz kwalifikacji punktowej lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu wykonywanego przez

najemce:

Kwalifikacja punktowa lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego

nr mieszk.
Cieszyn, UliCa .cocvcevecvreeireeeeeeeeesceanens nr domu

...............

Nazwisko i imie najemcy

........................................................................................

. . PODWYZ- | OBNIZA-
Lp | CZYNNIKI PODWYZSZAJACE I OBNIZAJACE STAWKE CZYNSZU SZAJACE JACE
| | Przedpokéj
- wylaczny 1
- wspdlny 1
- brak 2
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PrzynaleznoS$ci

- piwnica, schowek gospodarczy 3

- brak

Uzywalno$§é kuchni

- wylaczna ;.

- aneks kuchenny 2

- wspblna

Instalacje

- gazowa 1

- elektryczna 1

- wodno-kanalizacyjna 1

Uzywalno§é lazienki

- wylaczna 3

- wspblna

- brak

Uzywalno$é ubikacji

- wylaczna w granicach lokalu 3

- wspdlna

- wylaczna, poza granicami lokalu 2

Zimna woda biezgca

- w lokalu 3

- poza lokalem

Ciepla woda z sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza
elektrycznego

- w lokalu 3

- poza lokalem 2

Ogrzewanie

- centralne z sieci miejskiej, etazowe i elektryczne 3

- piecowe 1

- brak statego zrddta ciepla

Poziom podiog

- podloga parteru nizej niz 30 cm nad terenem

- podioga sutereny do 90 cm ponizej terenu

Wilgoé

- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych

12

Wyeksploatowane nie z winy najemcy

- stolarka okienna

0,5

- drzwiowa zewnetrzna

0,5

- podlogi i posadzki

0,5

13

Inne

- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru) 2

- zielen i elementy matej architektury w sasiedztwie budynku

utrzymywane przez zarzadce 2

suma punktéw plus i minus

wynikowa ilo§¢ punktéw plus lub minus

Cieszyn, ONia, ... isiinmmaninmeassmmnms

Kwalifikacji, dokonali ;| NAJEMCH wusmmmmsmmmmmim s e podpis
administrator .....uasnassasssmnsmassins podpis
Uwagi :

a) zakresli¢ "o" (kotkiem) ilo$ci punktéw odpowiadajace stwierdzonym
parametrom
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b) parametry wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie
nalezy punktowad

Kwalifikacja punktowa lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony

Cieszyn, UliCA ..ccccevvevieeeiesreieeieeeeeeieene nr domu ........

Nazwisko i imi¢ najemcy

........................................................................................

nr mieszk.

Lp.

CZYNNIKI PODWYZSZAJACE 1 OBNIZAJACE STAWKE CZYNSZU

PODWYZ-
SZAJACE

OBNIZA-
JACE

Lokalizacja mieszkania

- budynek frontowy

3

- oficyna

2

- na parterze przy ruchliwej ulicy

- ponad czwarta kondygnacjg nadziemna

Uklad pomieszczen

- rozktadowy

- amfiladowy

Dostep do mieszkania

- z klatki schodowej

- z korytarza

Przedpokoj

- wylaczny

- wspolny

- brak

Dos$wietlenie mieszkania

- niewystarczajace o$wietlenie naturalne dotyczace $lepych
kuchni lub pokoi, w ktérych stosunek powierzchni okien
do powierzchni podlogi < 1/8

Przynalezno$ci

- piwnica, schowek gospodarczy

- brak

Uzywalno§¢ kuchni

- wylaczna

- aneks kuchenny

- brak

Instalacje

- gazowa

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna

Uzywalno$¢ lazienki

- wylaczna

- wspolna

- brak

10

Uzywalno$¢ ubikacji

- wylaczna w granicach mieszkania

- wylaczna poza granicami mieszkania

- wspolna

Ciepla woda

- z sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza
elektrycznego

Ogrzewanie

- centralne z sieci miejskiej, etazowe i elektryczne

- piecowe
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13

Wysoko§é pomieszezen

- od 240 cm do 350 cm

- ponizej 240 cm lub powyzej 350 cm

Poziom podlég

- podioga parteru nizej niz 30 cm nad terenem

- podloga sutereny do 90 cm ponizej terenu

15

Wilgoé

- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych

Wyeksploatowane nie z winy najemey

16

- stolarka okienna

0,5

17

- stolarka drzwiowa zewnetrzna

0,5

18

- podiogi i posadzkl

0,5

Inne

19

- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru)

20

- zielen i elementy matej architektury w sasiedztwie budynku
utrzymywane przez zarzadce

21

- budynek po termomodernizacji

a) petna termomodernizacja (docieplenie scian zewnetrznych, stropu
ostatniej kondygnacji, wymiana okien)

b) czg$ciowa termomodernizacja

suma punktéw plus i minus

wynikowa ilo§¢ punktow plus lub minus

Cieszyn, dNia ....ccocceeeeeciiecieeieceese et

Kwalifikacji dokonali: Najemea........cccveveveeerenirieerernnnniiiesreenanns

adminisStrator.......occvveeiivieeeeiieeisereeecnneen.

Uwagi :

a) zakresli¢ "o" (kétkiem) ilosci punktéw odpowiadajgce stwierdzonym
czynnikom

b) czynniki wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie
nalezy punktowaé

Kwalifikacja punktowa lokalu mieszkalnego

przeznaczonego do remontu wykonanego przez najemece

w Cieszynie, ulica o aismmmmmmimmmmmes nr domu .........

Nazwisko i imi¢ najemcy

nr mieszk.

Lp.

CZYNNIKI PODWYZSZAJACE I OBNIZAJACE STAWKE CZYNSZU

PODWYZ-
SZAJACE

OBNIZA-
JACE

Lokalizacja mieszkania

budynek frontowy

3

oficyna

2

na parterze przy ruchliwej ulicy

- ponad czwartg kondygnacjg nadziemng

o

Uklad pomieszczen

- rozkladowy
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- amfiladowy 2

3 | Dostep do mieszkania

- z klatki schodowej 2

- z korytarza 1

4 | Przedpokdj

- wylaczny 1

- wspolny I

- brak 2

5 Doswietlenie mieszkania

- niewystarczajgce o$wietlenie naturalne dotyczace $lepych

kuchni oraz pokoi, w ktorych stosunek powierzchni okien

do powierzchni podlogi < 1/8 2

6 | Przynalezno$ci

- piwnica, schowek gospodarczy 1

- brak 1

7 | Uzywalno$¢ kuchni

(O8]

- wylaczna

- aneks kuchenny 2

- brak 2

8 | Instalacje

- gazowa 1

- elektryczna 1

- wodno-kanalizacyjna 1

9 | Uzywalno$é lazienki

- wylgczna 3

- wspdlna 2

- brak 3

10 | Uzywalno$é ubikacji

- wylaczna w granicach mieszkania 3

- wylaczna poza granicami mieszkania 2

- wspélna 2

11 | Ciepla woda

- z sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza 3
elektrycznego

12 | Ogrzewanie

- centralne z sieci miejskiej , etazowe i elektryczne 3

- piecowe 0

- brak 2

13 | Wysoko$¢ pomieszezen

- od 240 cm do 350 cm 0

- ponizej 240 cm lub powyzej 350 cm 1

14 | Poziom podlég

- podloga parteru nizej niz 30 cm nad terenem 1

- podioga sutereny do 90 cm ponizej terenu 3

15 | Wilgoé

- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych 2

Wyeksploatowane nie z winy najemcy

16 | - stolarka okienna 0,5

17 | - stolarka drzwiowa zewnetrzna 0,5

18 | - podlogi i posadzki 0,5

19 | - instalacja elektryczna 0,5

20 | - instalacja wodno — kanalizacyjna 0,5

21 | - instalacja gazowa 0,5

Inne

22 | - balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru) 2
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2 |- zielen i elementy matej architektury w sasiedztwie budynku
utrzymywane przez zarzadce .
24 | - budynek po termomodernizacji
a) pelna termomodernizacja (docieplenie Scian zewnetrznych, stropu
ostatniej kondygnacji, wymiana okien) 3
b) czgsciowa termomodernizacja 2 |
suma punktéw plus i minus
wynikowa ilo§¢ punktéw plus lub minus
CIEszyn, Qi iommmmemmmmmmmss i tosmmsorisimmmoss
Kwalifikacji dokonali : najemea..........cocoeuveeeveiveeeeeeneeeeieenn. podpis ...ocvveeirenn
030054111 r i) ) I M S AP S 27012 o) (R

Uwagi :

a) zakresli¢ "o" (k6tkiem) ilodci punktéw odpowiadajace stwierdzonym
czynnikom

b) czynniki wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie
nalezy punktowaé |

2) Tabele stawek czynszu ustala Burmistrz Miasta.

VIIL Stosowa¢ zasade dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych w lokalach mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy do wysokosci wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za 12 miesigcy poprzedzajacych zarzadzenie o podwyzce z zastrzezeniem pkt 1X.

IX. Podwyzsza¢ corocznie czynsz najmu lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80,00 m?2, ustalony
w przetargu o wysokos$¢ wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za 12 miesiecy poprzedzajgcych
podwyzke przez okres trzech kolejnych lat od rozstrzygnigcia przetargu, a po uptywie tego okresu stosowaé
zasady pkt VIII.

X. 1) W celu ustalenia wysokosci czynszu stosowaé obowigzek weryfikacji dochodéw uzyskiwanych przez
najemcow i czlonkéw gospodarstwa domowego co 3 lata, liczac ten okres od dnia zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony.

2) Zasada, o ktérej mowa w ust. 1, dotyczy najemcéw, ktorzy zawarli umowy najmu na czas nieoznaczony po
21 kwietnia 2019 roku.

XI. W stosunku do 0so6b o niskich dochodach stosowa¢ obnizki stawek czynszowych:
1) Dla 0s6b, ktérych dochéd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 150% najnizszej emerytury, w przypadku oséb samotnych,
b) 100% najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,
015%
2) Dla 0s6b, ktérych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 150% do 200% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku oséb samotnych,
b) powyzej 100% do 140% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,
0 10 %.
3) Dla 0s6b, ktérych dochéd na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 200% do 250% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku oséb samotnych,
b) powyzej 140% do 180% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,
05 %.
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4) Uprawnienie do obnizki stawki czynszu majg osoby zajmujgce lokale mieszkalne znajdujace sig
w mieszkaniowym zasobie gminy, ktére na dzien zlozenia wniosku o obnizke nie posiadajg zaleglosci
w oplatach za najem lokalu lub zawarty porozumienia na splate zadtuzenia.

5) Uprawnienie do zlozenia wniosku o obnizke stawek czynszowych dla najemcow, ktérzy zawarli umowy
najmu na czas nieoznaczony po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaly, przystuguje po uptywie co najmniej
12 miesiecy od dnia zawarcia umowy najmu pod warunkiem braku zalegtosci w optatach za najem lokalu.

XII. W stosunku do osob, zktorymi zawarte sg umowy najmu socjalnego, a ktére uzyskuja dochody na
poziomie okreslonym w pkt Ippkt1) lit. ¢) zalgcznika nr 2 do uchwaly wsprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn, Wynajmujacy moze
naliczy¢ czynsz wedlug zasad zawartych w pkt I, VI i VIII niniejszego Dziatu.

Dzial E. Spos6b izasady zarzgdzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

I. Zadania zwigzane z zabezpieczeniem potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy, w tym
administrowanie i zarzgdzanie budynkami ilokalami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy wykonuje
jednoosobowa spotka Gminy.

IL. Zarzad spolki przy podejmowaniu decyzji w sprawach zwigzanych z administrowaniem i zarzadzaniem
nieruchomosciami postuguje si¢ zasadami wynikajacymi z przepiséw prawa i standardami zawodowymi
zarzadcow nieruchomoscei dotyczacymi nalezytej starannosci i etyki.

Kieruje sie interesem wlasciciela nieruchomoscei przy podejmowaniu decyzji, dokonuje czynnosci
majacych na celu zapewnienie wilasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej oraz zapewnia
bezpieczenstwo uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomodci, jak réwniez podejmuje czynnosci
zmierzajace do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

Gmina nie przewiduje zmian w sposobie zarzadzania.

Dzial F. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
I. Dochody z czynszow z lokali mieszkalnych i uzytkowych.
IL. Dochody ze zbywania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
I Kredyty i pozyczki.
IV. Dotacje.
V. Dochody wiasne Gminy i spotki.

VI Srodki wlasne przysztych najemcéw mieszkan komunalnych wydatkowane na remonty mieszkan lub
adaptacje strychdw.

Gmina nie przewiduje zmian w zrédtach finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Prognozowane wplywy

Lp. Wyszczegolnienie Plan na Plan na Plan na Plan na Plan na
2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok
] Czynsz za lokale 6 187200 6415 320 6 654 240 6 903 840 7 146 000
mieszkalne
2 | Czynsz za lokale 3624 000 3750 000 3876 000 3996 000 4116 000
uzytkowe
3 | Pozostate dochody 600 000 600 000 600 000 600 000 600 000

Dzial G. Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
kosztow remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Plan na Plan na Plan na Plan na Plan na
2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok

Lp. Wyszezegolnienie
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Koszty eksploataciji i
wplaty na utrzymanie
1 | czesei wspdlnych we 4 685 000 4 844 400 5008 600 5174 900 5400 000
wspolnotach
mieszkaniowych

Koszty remontéw i wplaty
na fundusz remontowy we

2 wspélnotach 3 643 900 3767 900 3 895600 4024 900 4100 000
mieszkaniowych

3 | Koszty zarzadu 1405 500 1453 000 1491 000 1 650 000 1750 000

4 | Pozostale koszty 676 700 699 800 734 600 649 900 612 000
Koszty modernizacji
budynkow i lokali

5 1 500 000 250 000 250 000 200 000 200 000

mieszkalnych (koszt
inwestycyjny)

Dzia} H. Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szezeg6lnoSci:

a) niezbe¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.
I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) wnosi¢ aporty w postaci nieruchomosci gruntowych do spétki komunalnej w celu realizacji budownictwa
czynszowego oraz modernizacji istniejacego zasobu,

2) dokonywaé zamian nieruchomosci, scalania, przylaczania nieruchomo$ci umozliwiajacych racjonalne
gospodarowanie tymi nieruchomosciami,

3) dokonywaé zamian umozliwiajgcych realizacje remontow,

4) przyjaé program zamiany mieszkan do nowych lub zmodernizowanych budynkéw ze szczegblnym
uwzglednieniem oséb starszych i 0s6b ze szczego6lnymi potrzebami,

5) dokonywaé zamian zwigzanych z opréznieniem lokali przeznaczonych do sprzedazy catych budynkdéw
i lokali samodzielnych,

6) dokonywaé zamian lokali pofozonych w budynkach z wytaczong mozliwoscig zbywania lokali na lokale
znajdujace si¢ w budynkach, w ktérych istnieje mozliwos¢ ich nabycia,

7) umozliwi¢ dokonywanie zamian lokali mieszkalnych w strefach o podwyzszonej uciagzliwosci wynikajgcej
z dziatalnosci gospodarczej w lokalu uzytkowym lub rozrywkowej prowadzonej przez gmine lub za zgoda
gminy,

8) prowadzi¢ elektroniczng wersje systemu zamian mieszkan poprzez internetowy bank mieszkan do zamiany
na stronie Zaktadu Budynkéw Miejskich,

9) przeznacza¢ poddasza do adaptacji na cele mieszkalne dokonywanej przez osoby fizyczne lub spotke
komunalna,

10) przeznacza¢ mieszkania o ztym stanie technicznym do remontu na wiasny koszt i wlasnym staraniem
przysztych najemcéw,

11) dazy¢ do likwidacji mieszkan w suterenach, oficynach i przybudéwkach o ztym stanie technicznym,

12) kontynuowaé program umozliwiajacy odpracowywanie dfuznikom zaleglosci w optatach za uzytkowanie
lokali mieszkalnych,

13) dostosowywaé budynki do aktualnie obowigzujacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé,

14) umozliwié remontowanie i wynajmowanie wolnych lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m? na
zasadach wolnorynkowych.

I1. Planowana sprzedaz - zgodnie z Dzialem C.

Id: BD77CB5F-829E-4ADB-8A4C-3480B46C4C64. Projekt Strona 14






