UMOWA NAJMU
lokalu uzytkowego

zawarta W dniu c.eeeeeeenennnnnes w Cieszynie pomi¢dzy Biblioteka Miejska w Cieszynie z siedziba
w Cieszynie przy ul. Glgbokiej nr 15, 43 — 400 Cieszyn, wpisana do rejestru Instytucji Kultury
prowadzonego przez Gming Cieszyn pod nr U.M.-OKT 1/2/1992, NIP 548-100-37-69, REGON
072346366 reprezentowana przez Dyrektora - mgr Izabele Kula, zwang w dalszej cze$ci umowy
»Wynajmujacym”

......................... prowadzaca dziatalno$¢ pod NAZWE eevveeivnriinrcnnrennrennnnnnns, NIPT ool
REGON: ..ivviveiininnnes , wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,
zwang w dalszej czgsci umowy ,,Najemca".

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego, dla ktérego prowadzona jest
ksigga wieczysta o numerze KW BB1C/00061194/9 polozonego na parterze budynku
wielolokalowego w Cieszynie przy ul. Glebokiej 15 nr 13, 43-400 Cieszyn (,,Budynek”). Budynek
jest wpisany do rejestru zabytkéw nr A-536/87 dnia 15.10.1987 r. Lokal, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajagcym stanowi nieruchomos¢ odrgbng od Budynku.

2. Przedmiot niniejszej umowy stanowi wydzielona czes¢ lokalu uzytkowego, o ktéorym mowa w ust. 1
0 powierzchni 66 m? (58 m? przeznaczonych na dzialalno$¢ gospodarcza oraz 8 m? powierzchni
sanitariatow) (Lokal).

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem Lokal opisany w § 1 z przeznaczeniem na sklep

2. Objecie przedmiotu najmu przez Najemce nastapi z dniem 1 stycznia 2024 roku.

§3

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal w stanie zdatnym do uzytku, a Najemca zobowigzuje si¢ do
jego zwrotu w stanie nie pogorszonym po zakonczeniu najmu, przy czym nie ponosi
odpowiedzialno$ci za zuzycie bedace nastgpstwem prawidtowego uzywania lokalu.

2. Najemca zobowiazany jest do dokonania adaptacji Lokalu na wlasny koszt.

3. Wykonanie wszelkich planowanych remontéw, modernizacji w lokalu uzytkowym wymaga
uzyskania pisemnej zgody Konserwatora Zabytkow, a nastgpnie pisemnego uzgodnienia migdzy
Najemca i Wynajmujacym co do zakresu planowanego remontu modernizacji i inwestycji, terminu
rozpoczecia 1 czasu jego trwania. Najemca zobowigzany jest zglosic Wynajmujacemu
o zakonczeniu remontu w celu sporzadzenia protokotu odbioru robét.

4. Wszelkie remonty 1 ulepszenia Najemca bedzie wykonywal na wilasny koszt. W przypadku
rozwigzania umowy, Wynajmujacy moze, wedtug swojego wyboru, zatrzymac ulepszenia dokonane
przez Najemce bez zaplaty jakiegokolwiek wynagrodzenia Iub zgdaé przywrocenia stanu
poprzedniego, chyba ze strony w dokumencie o ktérym mowa w ust. 5 postanowig inaczej.

5. Zasady regulujace tryb postgpowania pomi¢dzy Najemca i Wynajmujacym w zakresie remontu,
modernizacji lokalu uzytkowego zostang ustalone w osobnym dokumencie.

6. Samowolne wykonywanie remontow, modernizacji bez odpowiednich uzgodnien stanowi¢ bedzie
dla Wynajmujacego podstawg do rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia i spowoduj¢ konieczno$¢ przywrocenia przez Najemce Lokalu do stanu
pierwotnego.



§4

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony to jest od dnia 1 stycznia2024r.do...........c.ooevevviiininnn.n
z mozliwos$cig przedtuzenia umowy.

§5

1. Z tytulu najmu Najemca jest zobowigzany do zaptaty Czynszu oraz Optat dodatkowych a takze
Optat Eksploatacyjnych.

2. Miesieczny czynsz z tytulu najmu Lokalu wynosi kwotg ....ceueenennnnnn. (stownie: ....................
...... 00/100) ztotych (,,Czynsz”).

Czynsz ustalono w nastepujacy sposob:

Podstawa wymiaru Czynszu
nazwa Jednostka miary | ilos¢ |cenajednostkowa| wartosé brutto
1| powierzchnia na dziatalnos¢ gospodarczg m? 58
2 powierzchnia sanitariatow m? 8
RAZEM WARTOSC NETTO

3. Miesieczne oplaty dodatkowe a zwigzku z najmem Lokalu wynosza na dzien zawarcia umowy
kwote.........cevennn. (stownie: ................. 00/100) ztotych (,,Optaty Dodatkowe”). Wysokos¢
Optat Dodatkowych moze ulec zmianie ze wzgledu na zmiang cen wody, odbioru $ciekow
i odpadéw komunalnych niezaleznych od Wynajmujacego.

Optaty Dodatkowe ustalono w nastepujacy sposob:

Podstawa wymiaru optat dodatkowych

nazwa Jednostka miary | ilos¢ cena jednostkowa | wartos$¢ brutto
1 ryczatt za zuzycie wody ustuga 1
2 ryczatt za odprowadzenie $ciekéw ustuga 1

opfata za wywodz odpaddw komunalnych o

,

i pojemnosci 110 litréw kosz %

4 Worek 120-litréw orek .
RAZEM WARTOSC NETTO

4. Zasady odptatnos$ci za pozostate Koszty Eksploatacyjne:
- energia elektryczna oraz optata za dystrybucje energii elektrycznej na podstawie wskazan
podlicznika,
- system antywlamaniowy, system przeciw pozarowy oraz konserwacja systemoéw w wysokosci 10
% wartos$ci netto faktury za monitoring i konserwacje wystawionej od specjalistycznej firmy,



- centralne ogrzewanie: optata w wysokosci 8 % wartosci netto faktury wystawionej od dostawcy
gazu.

Platno$ci nalezne Wynajmujacemu na podstawie Umowy beda przez Najemce dokonywane w
terminie 14 (czternastu) dni daty wystawienia prawidlowej faktury lub innego dokumentu
ksiggowego na numer rachunku bankowego wskazany na fakturze lub innym dokumencie
ksiggowym.

Zaleganie z zaptata czynszu i oplaty dodatkowej za dwa pelne okresy ptatnosci stanowi¢ bedzie
podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W przypadku zwtoki w ptatnosci czynszu i naleznosci za optaty dodatkowe, Wynajmujacy naliczaé
bedzie odsetki w ustawowej wysokos$ci. Za termin wplaty uznaje si¢ date wptywy srodkdéw na konto
(uznania rachunku) Wynajmujacego. Wptaty dokonywane przez Najemcg beda w pierwszej
kolejnosci zaliczane na poczet odsetek i zaleglego czynszu.

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o terminach zaptaty w transakcjach
handlowych, od dnia nabycia uprawnien do odsetek z tytulu zaleglosci, Wynajmujacemu
przystuguje od Najemcy, bez wezwania, rownowarto$¢ kwoty 40 euro przeliczonej na ztote wedlug
$redniego kursu euro ogloszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajacego miesiagc, w ktorym $wiadczenie pienigzne stato sie wymagalne, stanowiacej
rekompensate za koszty odzyskania naleznosci.

Wynajmujgcy ma prawo podwyzszy¢ czynsz najmu zgodnie z art. 685! kodeksu cywilnego.

§6

Najemca zobowiazany jest do prowadzenia w wynajetym lokalu nastepujacej branzy podstawowe;j

Zmiana branzy podstawowej bez uzgodnienia z Wynajmujacym, moze stanowi¢ podstawe do
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§7

Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron za uprzednim trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia, natomiast bez wypowiedzenia w przypadkach nie wywigzywania si¢ przez Najemce z
warunkow niniejszej umowy.

§8

Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci lokalu wykorzystywanym przez Najemcg oraz
sprzatania chodnika wzdtuz catego Lokalu, a takze do usuwania $niegu i lodu.

Najemca zobowiazany jest do prowadzenia dziatalno$ci w lokalu, o ktorym mowa w § 1 zgodnie z
obowigzujacym Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Cieszyn.

§9

Najemcy nie wolno czyni¢ w lokalu zadnych zmian sprzecznych z umowa i jego przeznaczeniem ani
tez odda¢ lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzytkowania bez zgody Wynajmujacego.

§10

Dla zabezpieczenia $wiadczen dodatkowych przystugiwaé bedzie Wynajmujacemu ustawowe prawo
zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy, wniesionych do lokalu.

§11



Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci z wyjatkiem zmian optat
dodatkowych, o ktorych mowa w § 5 ust. 3, a ktérych zmian a nie wymaga zawarcia pisemnego aneksu.

§12

Kaucja w wysokosci 4 000,00 zlotych brutto na zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu
naprawienia szkod w Lokalu po zakonczeniu Umowy, zaptaty zalegltego Czynszu lub zalegtych optat
eksploatacyjnych w Lokalu wptacona przed podpisaniem umowy zostaje zaliczona na poczet kaucji
naleznej od Najemcy. Wptacona kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja zostanie Najemcy
zwrdcona w terminie 30 dni od zakonczenia najmu po jej rozliczeniu z ewentualnymi roszczeniami
Wynajmujacego wzgledem Najemcy.

§13

Zastrzega si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z najblizszym czlonkiem rodziny Najemcy
w przypadku zgonu Najemcy lub jego przejécia na rente czy emeryturg.

§14

Najemcy lokalu przystuguje prawo do umieszczenia bezptatnego szyldu, pod warunkiem dokonania
niezbednych uzgodnien z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

§15
W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§16

Spory wynikte na tle niniejszej umowy rozstrzygane beda w postepowaniu przed sagdem wilasciwym ze
wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§17

1. Administratorem danych wskazanych w przedmiotowej umowie i w dokumentach z nia zwigzanych
jest Biblioteka Miejska w Cieszynie z siedzibg przy ul. Gteboka 15, 43-400 Cieszyn, tel. 33 8520710.

2. Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r.
w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie
o ochronie danych) podanie danych jest dobrowolne, lecz zgodnie z art 6 ust.1 pkt. b jest niezbedne
do wykonania przedmiotowej umowy.

3. Najemcy przystuguje prawo dostepu do tresci danych oraz ich sprostowania, usunigcia lub
ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu zgodnie
z art.13 ust.2 pkt b wyzej wymienionego rozporzadzenia. Skorzystanie z prawa do sprzeciwu, wobec
przetwarzania danych osobowych skutkuje brakiem mozliwosci dalszej realizacji umowy.

4. Osoby, ktorych dane bgda przetwarzane maja prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego,
ktorym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych. Przetwarzane dane podlegaja
przetwarzaniu w sposOb zautomatyzowany w tym roéwniez w formie profilowania.

5. Wyzej wymienione dane osobowe moga by¢ udostepnione innym odbiorcom, wytgcznie w zwigzku
zrealizacjag umowy i bedg przechowywane przez okres uprawnien i roszczen wynikajacych z umowy



nawet po jej wygasnigciu. Okres przetwarzania danych osobowych jest uzalezniony od ewentualnego
dochodzenia roszczen lub obrong przed takimi roszczeniami przez Bibliotekg Miejska w Cieszynie.

§18

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wynajmujacego i jeden dla
Najemcy.

NAJEMCA: WYNAIJMUJACY:



