REGULAMIN
rozliczania kosztow dostawy ciepla w budynku przy ul. .......cccooiiiiiiiiiiiiiiiniiininnneen.

Podstawa prawna :
Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.(tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz.716 z
pozn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30lipca 2004r.w sprawie szczegdlowych zasad
ksztattowania 1 kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen w obrocie cieptem Dz.U. nr 184, poz. 1902.
Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst jednolity Dz. u. z 2021r. Poz. 1048).
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2019, poz.1182 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 - z
pozn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych

rozliczeniach
1. ZASADY OGOLNE
§1
Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych
przytaczonych do wspolnej instalacji c.o. w budynku przy ul...................col. Wi

Odbiorcg energii cieplnej jest najemca lokalu zwany dalej Odbiorcg. Kazdy Odbiorca jest uzytkownikiem
systemu instalacji grzewczej budynku.

Administrator nieruchomosci jest przedsigbiorca prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza z zakresu
zarzadzania nieruchomo$ciami, ktéremu wtadciciel powierzyl administrowanie nieruchomos$ciami
1 budynkami.

§ 2

Poszczegolne urzadzenia instalacji centralnego ogrzewania, a w szczegolnosci :

a) rury przylaczne — piony i poziomy,

b) zawory podpionowe i zawory grzejnikowe

¢) grzejniki z zamontowanymi podzielnikami kosztéw ciepta.

d) urzadzenia pomiarowe i przytgczeniowe do sieci dostawcy ciepfa.

e) liczniki ciepla (cieplomierze)
w calosci stanowig cz¢$¢ wspolng nieruchomosci nalezagcg do Gminy Cieszyn wraz z odcinkami pionowymi
1 poziomymi cieptej wody uzytkowej w piwnicach oraz wodomierzami.

§ 3
1. Odbiorca ma prawo do poboru energii cieplnej jedynie na potrzeby ogrzewania zajmowanego lokalu.
2. Samowolny pobdr energii cieplnej dla innych celow niz ujete w pkt 1 jest nielegalny.
§4
1. W przypadku stosowania przez dostawce energii cieplnej réznych cen dla lokali mieszkalnych i dla
lokali uzytkowych, réznica w kosztach dostawy energii dla potrzeb c.o. i c.w.u. wynikajaca z tych
roznych cen rozliczana jest na uzytkownikéw lokali uzytkowych proporcjonalnie do powierzchni
ogrzewanej zgloszonej do dostawcy ciepla, stanowigcej podstawe stosowania innych cen
jednostkowych.

2. Rozliczenie o ktérym mowa w pkt. 1 polega na obcigzeniu najemcow lokali dla ktérych zastosowano
wyzsza cen¢ kazdorazowo po otrzymaniu przez Administratora budynku faktury zawierajacej
zréznicowane ceny. Rozliczenie roczne kosztow catego budynku wykonywane na podstawie
wskazan cieptomierzy lub podzielnikéw kosztéw obejmujace koszty pomniejszone o obcigzenia
okreslone w pkt 1 dokonywane w ciggu catego okresu rozliczeniowego.
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II. ROZLICZANIE KOSZTOW POBORU ENERGII CIEPLNEJ DO
OGRZEWANIA LOKALI
§ 5
1. Koszt ciepta wykorzystanego do ogrzewania lokali ustala si¢ w oparciu o wskazania cieptomierza
gléwnego w wezle cieplnym oraz na podstawie optat za moc zamdéwiong dla budynku i innych optat
statych zwigzanych z dostawa ciepta. Koszt ten jest rowny kosztom wykazanym przez dostawce na
fakturach za dostawe energii cieplnej i moc zamowiong w okresie rozliczeniowym.
2. Za powierzchni¢ ogrzewang uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu odbiorcy, w ktéorym
zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchni¢ uzytkowa lokali nie posiadajacych
grzejnikow c.0. a wchodzacych w skiad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoj,
powierzchnie wlaczone do powierzchni mieszkania poprzez zabudowe np. korytarzy itp. ) i ogrzewanych
posrednio cieptem z sgsiadujgcych pomieszczen.
3. Powierzchnia ogrzewana lokalu i odczyt cieptomierza/podzielnika stanowi podstawe rozliczania
kosztow dostawy ciepta do lokalu odbiorcy.
4. W okresie rozliczeniowym, w indywidualnym rozliczeniu catosci kosztow ponoszonych na energi¢
cieplng ustala si¢ nastepujace udzialy procentowe:
- 60% koszty state tj. koszty zwigzane z mocg zamowiong dla budynku i innymi optatami stalymi
zwigzanymi z dostawg ciepla oraz zuzycia ciepta na ogrzewanie czgsci wspdlnych 1 nieopomiarowanych
grzejnikOw 1 rurociggdéw w pomieszczeniach lokali (np. lazienek) rozliczane na m? powierzchni
ogrzewanej lokalu odbiorcy,
- 40% koszty zmienne tj. rozliczane wg rzeczywistego zuzycia cieplomierzy / podzielnikéw kosztow przy
zastosowaniu wspotczynnikow korygujacych uwzgledniajacych potozenie lokalu, izolacyjnos¢ Scian.
5. W przypadku gdy w okresie rozliczeniowym, ustalone wedlug stosowanej metody rozliczen za
dostarczone ciepto na ogrzewanie poszczegdlnych lokali koszty zmienne, po przeliczeniu na jednostke
powierzchni tych lokali sg nizsze niz 50% usrednionych kosztow zmiennych za jednostk¢ powierzchni
dla wszystkich lokali (zwanej kosztami $§rednimi), w rozliczeniu koszty zmienne ogrzewania przyjmuje
si¢ w wysokosci 50% tych kosztow $rednich, jezeli sa wyzsze niz 200% kosztéw $rednich, w rozliczeniu
koszty zmienne ogrzewania przyjmuje si¢ w wysokosci 200% kosztéw $rednich.
6. Do kosztow dolicza si¢ koszty indywidualnego rozliczenia energii cieplnej na potrzeby lokali oraz
ustug dodatkowych wykonanych przez firme rozliczajaca (odczytow 1 rozliczen posrednich,
przemontowania podzielnikow), ktére obcigzaja poszczegdlnych Odbiorcow.

§ 6
1. Za pobrang energi¢ cieplng do ogrzewania pomieszczen Odbiorcy lokali rozliczajg sig
z Administratorem budynku na podstawie naliczonych zaliczek 1 poniesionych kosztow faktycznego
zuzycia ciepta z uwzglednieniem niniejszego regulaminu.
2. Rozliczenie w systemie indywidualnym nast¢puje na podstawie odczytow cieplomierzy / podzielnikéw
kosztow ogrzewania zainstalowanych w lokalach na grzejnikach przez Firme rozliczajacg. Wszystkie
grzejniki muszg by¢ wyposazone w zawory termoregulacyjne dajace mozliwo§¢ Odbiorcom regulowania
przepltywu czynnika grzewczego w dozwolonym zakresie wynikajagcym z ich konstrukcji i ustawienia
kryz.
3. Jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepla rozliczanego za pomoca podzielnika/cieptomierza
wyznacza si¢ poprzez podzielenie kosztow zmiennych ustalonych w sposob okreslony w §5 pkt 4 przez
sume jednostek /GJ z wszystkich lokali w budynku
4. Odczytow podzielnikdw oraz wyliczen zuzycia ciepta dokonuje firma rozliczajaca wyspecjalizowana
w zakresie rozliczania kosztow ciepta, z ktérg zarzadca nieruchomosci zawarl stosowng umowe
W oparciu o niniejszy regulamin.
5. Odczytéw cieptomierzy 1 wodomierzy oraz wyliczen zuzycia ciepta dokonuje Administrator lub
specjalistyczna firma na podstawie zawartej umowy z Administratorem.
6. Rozliczenie nastapi w terminie nieprzekraczajagcym 3 miesigcy od zakonczenia okresu rozliczeniowego
7. Skutki uzasadnionych reklamacji dotyczacych poprzedniego rozliczenia dolicza si¢ do kosztow
rozliczanego okresu.



§ 7
1. Jako ,okres rozliczeniowy" w systemie indywidualnego rozliczenia przyjmuje si¢ okres
od .o do oo, roku. Pierwszy okres rozliczeniowy rozpoczyna si¢ od dnia montazu

zawordw termostatycznych oraz montazu i odczytu podzielnikow/ cieptomierzy.

2. Zaliczke miesigczng na pokrycie kosztow energii cieplnej ustala si¢ na podstawie :
a) spodziewanych kosztow dostawy i zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o. wedlug faktur
dostawcy, ktore dzielg si¢ na: optate stalg za zamowiong moc cieplng i inne koszty stale zwigzane z
dostawg energii cieplnej, optate zmienng — koszt zuzycia energii cieplnej - z uwzglednieniem
prognozowanych zmian cen tych sktadnikow,
b) analize zuzycia energii cieplnej w poprzednich okresach rozliczeniowych - faktycznego zuzycia
energii cieplnej przez Odbiorcg,

3. Zaliczke na koszty zuzycia energii cieplnej Odbiorca uiszcza miesi¢cznie wraz z innymi oplatami

zwigzanymi z uzywaniem lokalu.

4. Zaliczkowa optate Odbiorcy wnosza przez catly rok.

5. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Administrator dokonuje odczytoéw wskazafn podzielnikow

/ cieplomierzy w terminie nie przekraczajagcym 14 dni od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

§ 8
1. Firma rozliczajaca dokonuje rozliczenh w formie zbiorczych zestawien dla Administratora budynku
oraz indywidualnych rachunkow ze specyfikacja i wyliczeniem kosztéw dla kazdego Odbiorcy na druku
"Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania" .

2. Poréwnanie "Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania" z wczesniej wplacong zaliczka przez
Odbiorce pozwala ustali¢ wysokos$¢ doptaty na rzecz Administratora lub nadptaty dokonanej przez
Odbiorce w ramach zaptaconych w okresie rozliczeniowym zaliczek.

3. Administrator budynku dokona zwrotu nadptaconych przez Odbiorce kwot w formie bezgotoéwkowej
poprzez zaliczenie nadptaconych kwot na poczet oplat za lokal w kolejnych miesigcach lub w formie
uzgodnionej indywidualnie.

4. Doptaty kwoty wyliczonej w wyniku rozliczenia Odbiorca jest zobowigzany dokona¢ w nastepnym
miesigcu po dniu otrzymania rozliczenia.

5. Dopuszcza si¢ dodatkowe odczyty podzielnikow kosztow w lokalach mieszkalnych, w ktérych
nastepuje zmiana najemcy /wtasciciela w trakcie okresu rozliczeniowego, a ktore podlegaja rozliczeniu
w terminach rozliczenia calego budynku.

III. ROZLICZENIE ENERGII CIEPLNEJ DOSTARCZONEJ NA POTRZEBY
PODGRZANIA WODY
§9
1. Przyjmuje si¢ okresy rozliczeniowe kosztow podgrzania wody od 1 stycznia do 30 czerwca
oraz od 1 lipca do 31 grudnia danego roku
2. Po pokrycie energii cieplnej do podgrzania wody ustala si¢ zaliczk¢ miesieczng zwang zaliczka na
podgrzanie wody biorgc pod uwagg:
- koszty dostawy 1 zuzycia energii cieplnej (state i zmienne) na potrzeby c.w.u. wedtug faktury dostawcy,
- ilos¢ zuzytej cieptej wody uzytkowej wedhug odczytow wodomierzy indywidualnych.
3. Ustala si¢ ryczalt na koszty dostawy cieptej wody do budynku obejmujace moc zamoéwiong oraz straty
energii cieplnej na cyrkulacji w wysokosci 30 zt/lokal miesiac zwany dalej oplata statg c.w.u.
4. Koszt podgrzania 1 m* wody wylicza sie po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dzielgc sume kosztow
energii, przesylu tej energii i mocy zamowionej i innych oplat zwigzanych z podgrzewaniem wody
pomniejszong o ryczalt okreslony w pkt 3 niniejszego rozdziatlu, przez ilo$¢ c.w.u. pobranej w tym okresie
we wszystkich lokalach w budynku.
5. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody polega na poroéwnaniu poniesionych kosztow podgrzania wody
i ryczattu c.w.u. i wptaconych zaliczek przez Odbiorce co pozwala ustali¢ wysokos¢ doptaty lub nadptaty
dokonanej przez Odbiorce w ramach zaplaconych w okresie rozliczeniowym zaliczek. Rozliczenie to
wykonywane jest wraz z rozliczeniem kosztow zuzycia zimnej wody.
6. Wysokos$¢ ryczaltu ustalone w pkt 3 oraz zaliczka na koszty podgrzania wody ustalone w pkt 4 moga
zosta¢ zmienione przez Administratora w przypadku zmiany cen przez dostawce ciepla.
3.



I. NIELEGALNY POBOR ENERGII CIEPLNEJ
§10
1. Nielegalnym poborem energii cieplnej jest kazda ingerencja Odbiorcy w instalacj¢ centralnego
ogrzewania, bez zezwolenia Administratora, a w szczego6lnosci:
a) zabudowanie dodatkowych grzejnikéw lub powigkszenie istniejacych w czasie waznoS$ci
niniejszego regulaminu,
b) demontaz grzejnika wraz z podzielnikiem,
¢) zmiany nastawien regulujacych przeptywy na pionach grzewczych, spuszczenie wody z instalacji,
zmiany nastawien regulacyjnych minimalnych przeplywow poszczegolnych grzejnikow tzw. kryzy.
d) w przypadkach szczego6lnych jesli powyzsze dzialania nastgpig za zgoda Administratora, Odbiorca
zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z optata za nosnik ciepta, ponownym
wyregulowaniem instalacji i przeprogramowaniem podzielnikow,

Szczegdlnym rodzajem wykroczenia w poborze energii cieplnej jest uszkodzenie cieptomierza,
podzielnika kosztow, jego plomby oraz kazde inne dziatanie odbiorcy ciepta, zmierzajace do
zafalszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia ciepta.

2. Jezeli indywidualny Odbiorca nie wyrazi zgody na montaz podzielnikow lub gdy odczyt zdalny
wskaze na uszkodzenie lub awari¢ podzielnika radiowego u Odbiorcy, a w ustalonym dwukrotnie
terminie nie umozliwi on dostepu przedstawicielowi firmy rozliczajacej do tego podzielnika, przez co
prawidlowy odczyt u indywidualnego Odbiorcy nie dojdzie do skutku, i nie uzgodni on dodatkowego
indywidualnego terminu odczytu (oraz poniesienia kosztow z tym zwigzanych) to zostanie on obcigzony
kwotg odszkodowania w wysokos$ci wyliczonej na podstawie maksymalnego kosztu ogrzewania 1 m?
w lokalu posiadajacym podzielniki kosztow zuzycia ciepta.

3. O terminach dokonywania dodatkowych odczytow w mieszkaniach Administrator powiadamia
mieszkancow przez odpowiednie ogloszenie umieszczone na klatkach schodowych lub poprzez
bezposredni kontakt telefoniczny lub mailowy.

4. W przypadku uwzglednienia reklamacji zgtoszonych przez OdbiorcoOw zostanie zastosowana zasada
okreslona w § 6 ust. 7 Regulaminu.

§ 11
Odbiorcy, ktorzy dopuszczajg si¢ czynnosci, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 lit. a-d, zostang obcigzeni
poniesionymi kosztami niezbednymi do przywrdcenia stanu zgodnego z niniejszym regulaminem.

§ 12
1. Urzadzenia instalacji c.o. i c.w.u., ktore ulegna uszkodzeniu z przyczyn niezawinionych przez
Odbiorce, podlegaja naprawie lub wymianie na koszt wiasciciela instalacji (Gminy Cieszyn).

2. Rozliczenie kosztow ciepta w przypadkach o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, wykonane
bedzie na podstawie $redniego kosztu ogrzewania m* powierzchni lokali w tym budynku za caty okres
od poprzedniego odczytu do dnia zgloszenia lub stwierdzenia przez Firme uszkodzenia, lub na poziomie
sredniego kosztu w catym okresie rozliczeniowym.

1. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14
Traci moc dotychczas obowigzujacy regulamin rozliczenia kosztow ciepta.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem .....................



