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Cieszyn, dnia 7 wrze$nia 2022 r.

GN.271.3.2022

Zapytanie ofertowe

Burmistrz Miasta Cieszyna realizujac projekt pt. ,,Cieszyn — opracowanie dokumentacji w ramach
wsparcia rozwoju miast POPT 2014-2020”, wspoétfinansowany ze §rodkow Unii Europejskiej
— Funduszu Spodjnosci — Program Operacyjny Pomoc Techniczna 2014-2020, zaprasza do
sktadania ofert na wykonanie ustugi polegajacej na sporzadzeniu inwentaryzacji zasobow
mieszkaniowych Miasta Cieszyna i zbadaniu potrzeb w tym obszarze — wykonaniu
inwentaryzacji zasobéw mieszkaniowych oraz ankiety potrzeb mieszkaniowych.

Postgpowanie z uwagi na szacunkowg warto$¢ przeprowadzane jest bez zastosowania ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1710 z p6zn.
zm.).

I. Zamawiajacy

Gmina Cieszyn, ul. Rynek 1, 43-400 Cieszyn
NIP: 548 24 04 950

REGON: 072182338

tel. 33 4794 200

II. OkreSlenie przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest inwentaryzacja zasobow mieszkaniowych na terenie Miasta
Cieszyna i zbadanie potrzeb w tym obszarze — wykonanie inwentaryzacji zasobow mieszkaniowych
oraz przeprowadzenie ankiety potrzeb mieszkaniowych. Inwentaryzacja zasobéw mieszkaniowych
stanowi¢ bedzie opracowanie poprzedzajace przeprowadzenie konsultacji spolecznych i stworzenie
dokumentu pn. ,,Polityka mieszkaniowa narzedziem zmian spotecznych, stworzenie mechanizmu
zamiany mieszkan”.

Przez zaséb mieszkaniowy rozumie si¢ ogdt mieszkan zamieszkatych i niezamieszkatych
znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych. Do zasobéw mieszkaniowych nie
zalicza si¢ lokali w obiektach zbiorowego zakwaterowania (tj. hoteli pracowniczych, domow
studenckich, burs i internatow, doméw pomocy spolecznej) z wyjatkiem znajdujacych si¢ tam
mieszkan, pomieszczen prowizorycznych oraz obiektow ruchomych (tzn. barakowozow, wagonow
kolejowych).

Inwentaryzacja sporzadzona powinna by¢ w oparciu o dane uzyskane z nastgpujacych zrodet:
zarzadcy nieruchomosci, spoldzielnie mieszkaniowe dziatajace na terenie Cieszyna, deweloperzy,
posrednicy nieruchomos$ciami, dane ewidencji gruntéw i budynkow, GUS, Eurostat, inne zrdédia
wlasne.

Inwentaryzacja zawiera¢ powinna:
1. Tlo$¢ mieszkan z podzialem wg ilo$ci izb.
2. Struktur¢ wiasnosciowa mieszkan polozonych w Cieszynie przedstawiajacg procentowy,
liczbowy udziat na rynku mieszkaniowym:
* gminnego zasobu nieruchomosci,
e zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
e spodtdzielczego zasobu nieruchomosci,
* wspolnotowego zasobu nieruchomosci,
* prywatnego zasobu nieruchomosci,
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» deweloperskiego zasobu nieruchomosci.
Struktura wlasno$ciowa winna by¢ przedstawiona w formie tabelarycznej i graficznie.

3. llo$¢ lokali wykorzystywanych przez wilascicieli oraz przeznaczonych do najmu.

4. llo§¢ pustostanéw z podzialem na pustostany dlugoterminowe (powyzej po6t roku) i
krotkoterminowe.

5. Tlos¢ lokali mieszkalnych w budowie wraz z podaniem szacunkowej daty oddania do
uzytkowania.

6. Okreslenie liczby mieszkan na terenie miasta Cieszyna w budynkach, na ktorych budowe
wydano pozwolenia lub dokonano zgloszenia z projektem budowlanym w ostatnich 3 latach.

7. Okreslenie skali budownictwa mieszkaniowego w 2021 r., tj. dynamiki wzrostu w zakresie
liczby mieszkan i domow jednorodzinnych oddanych do uzytkowania w poréwnaniu z latami
ubieglymi.

8. Liczba mieszkan przypadajaca na 1000 mieszkancow — analiza deficytu lub nadmiaru
dostepnych na rynku mieszkan.

9. Mieszkania adresowane do 0sob o nizszych dochodach (mieszkania komunalne, TBS/SIM i
zaktadowe) liczbowo.

10. Polityka mieszkaniowa dla oséb i rodzin znajdujacych si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji na
rynku mieszkaniowym — liczba mieszkan chronionych oraz liczba 0s6b z nich korzystajacych.

Sporzadzona ankieta powinna pozwoli¢ na analiz¢ potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta Cieszy-
na co przelozy si¢ na wskazowki do rozwigzywania problemow zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych w miescie Cieszyn, zdiagnozowanych w fazie opracowywania wszystkich dokumen-
tow zrealizowanych w ramach programu umozliwiajacego podjecie dzialan majacych na celu zwigk-
szenie dostepnosci mieszkan wsrdd 0sob o roznych potrzebach mieszkaniowych i okreslenie potencja-
hu catego rynku mieszkaniowego. Analiza danych zgromadzonych w oparciu o ankiete ma pozwoli¢
sformutowa¢ najwazniejsze problemy mieszkaniowe w Cieszynie oraz oceni¢ sytuacje mieszkaniowa
spoleczenstwa miasta. Ankieta powinna zostaé przeprowadzona na probie wynoszacej co najmniej 300
0s0b, a jej wyniki powinny zostac przedstawione w formie tabelarycznej i graficzne;j.

Klasyfikacja ustug wg wspolnego stownika zamowien (kod CPV)
*  79995200-7 Ustugi katalogowania
* 79310000-0 Ustugi badania rynku
*  79300000-7 Badania rynkowe i ekonomiczne, ankietowanie i statystyka
* 70331000-0 Ustugi nieruchomo$ci mieszkalnych

1. Warunki udzialu w postepowaniu

Zamawiajacy udzieli zamoéwienia Wykonawcy, ktory wykaze, ze dysponuje lub bedzie dysponowac
osoba, ktora w okresie ostatnich 5 lat, nalezycie wykonata co najmniej 1 analize, opracowanie, inwen-
taryzacje, polityke itp. dotyczaca mieszkaniowych zasobow.

Zamawiajacy dokona oceny speiniania warunku udzialu w postepowaniu na podstawie ,,Wykazu
0s0b” ktorego wzor stanowi zalacznik nr 5 do niniejszego zapytania ofertowego. Niezalgczenie
wymaganego wykazu skutkowac begdzie odrzuceniem oferty.

IV. Przestanki wykluczenia z postepowania
Z postepowania wykluczeniu podlegaé beda wykonawcy:
1) powigzani kapitatlowo lub osobowo z osobami wykonujagcymi w imieniu Zamawiajacego
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem procedury wyboru wykonawcy.
Przez powigzania kapitatowe Ilub osobowe rozumie si¢ wzajemne powigzania miedzy
Zamawiajgcym lub osobami upowaznionymi do zaciggania zobowigzan w imieniu
Zamawiajqgcego lub osobami wykonujgcymi w imieniu Zamawiajgcego czynnosci zwiqgzane z
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przygotowaniem lub przeprowadzeniem procedury wyboru wykonawcy a wykonawcg
polegajqce w szczegolnosci na:

e uczestniczeniu w spotce jako wspolnik spotki cywilnej lub spotki osobowej;

e posiadaniu co najmniej 10% udziatow lub akcji;

® petnieniu funkcji cztonka organu nadzorczego lub zarzqdzajgcego, prokurenta, petnomocnika;
® pozostawaniu w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa drugiego stopnia lub powinowactwa drugiego stopnia w linii bocznej
lub w stosunku przysposobienia, opieki lub kurateli.

Zamawiajacy dokona oceny braku podstaw do wykluczenia na podstawie o§wiadczenia Wykonawcy
stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszego zapytania ofertowego.

2) Podlegajacy wykluczeniu na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 o
szczegblnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukrainie oraz
stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (dalej zw. ustawg sankcyjng).

Zgodnie z art. 7 ust 1 ,,ustawy sankcyjnej” z postepowania wyklucza sie:

wykonawce oraz uczestnika konkursu wymienionego w wykazach okreslonych w
rozporzqdzeniu 765/2006 i rozporzqdzeniu 269/2014 albo wpisanego na liste na
podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajgcej o zastosowaniu Srodka, o
ktorym mowa w art. 1 pkt 3;

wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktorego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu
ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu
terroryzmu (Dz. U. z 2022 r. poz. 593 i 655) jest osoba wymieniona w wykazach
okreslonych w rozporzqdzeniu 765/2006 i rozporzgdzeniu 269/2014 albo wpisana na liste
lub bedgca takim beneficjentem rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostala
wpisana na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajqgcej o
zastosowaniu srodka, o ktorym mowa w art. 1 pkt 3;

wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktorego jednostkq dominujgcq w rozumieniu art. 3
ust. 1 pkt 37 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r. poz.
217, 2105 i 2106) jest podmiot wymieniony w wykazach okreslonych w rozporzqdzeniu
765/2006 i rozporzgdzeniu 269/2014 albo wpisany na liste lub bedgcy takg jednostkq
dominujgcq od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostal wpisany na liste na podstawie decyzji

w sprawie wpisu na liste rozstrzygajgcej o zastosowaniu srodka, o ktorym mowa w art. 1
Pkt 3.

Zamawiajacy dokona oceny braku podstaw do wykluczenia na podstawie o§wiadczenia Wykonawcy
stanowigcego zalacznik nr 4 do niniejszego zapytania ofertowego.

V. Rodzaje i opis kryteriow, ktérymi Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty

1. Kryterium oceny ztozonych ofert:

)

Zamawiajacy przy wyborze ofert bedzie si¢ kierowat kryterium

cena oferty brutto waga 60%.
W trakcie oceny ofert kolejno ocenianym ofertom przyznawane beda punkty.
Kazda oferta moze uzyskac za dane kryterium 0 — 60 pkt przy zastosowaniu wzoru:

liczba punktéw przyznana danej ofercie = najnizsza oferowana cena sposrod ztozonych ofert /
cena oferty badanej x 60 pkt

Punktacja zostanie przyznana na podstawie ceny brutto wskazanej w formularzu oferty. Cena
oferty musi by¢ podana w PLN
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2) Doswiadczenie osoby waga 20%

Zamawiajacy jako warunek udzialu w postepowaniu wymaga by wykonawca dysponowat
minimum jedng osobg, ktora zostanie skierowana do realizacji zamowienia, ktora oprocz
posiadania wiedzy teoretycznej sporzadzata dokumenty stanowigce analizy/opracowania
dotyczace rynku mieszkaniowego. Wykonawca moze otrzymaé dodatkowe punkty jesli
wykaze, ze osoba ta posiada doswiadczenie wigcksze od minimalnego doswiadczenia
wymaganego na potwierdzenie spelniania warunku udziatu w postepowaniu.

Punktacja zostanie przyznana nastepujaco:

Ilo$¢ opracowan: Liczba punktow
do 1 0 pkt
2 5 pkt
3 10 pkt
4 15 pkt
5 20 pkt

Punktacja przyznana zostanie na podstawie wykazu ze wskazaniem osob i ich doswiadczenia
— zalacznik nr 5. Niezataczenie do oferty wykazu skutkowac bedzie odrzuceniem oferty.

3) Termin wykonania ushugi waga 20%
Wykonawca moze otrzymac dodatkowe punkty jesli wskaze, ze wykona ustuge szybciej niz
maksymalny termin realizacji okreslony w pkt VI. Punktacja zostanie przyznana nastepujaco:

Termin realizacji od dnia podpisania Liczba punktow
umowy
do 2 miesiecy 0 pkt
do 6 tygodni 10pkt
do 4 tygodni 20 pkt

VI. Termin realizacji zamowienia
Termin realizacji przedmiotu zamowienia nie dtuzej niz 2 miesigce od dnia podpisania umowy.

VII. Miejsce i forma zlozenia dokumentow

1. Oferta wraz z zalacznikami o ktérych mowa w pkt. 2 nalezy zlozyé: poprzez Baze
Konkurencyjnosci pod adresem: https://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl.

e Oferty musza zawiera¢ jednoznaczng informacj¢ od jakiego Wykonawcy pochodza.

e Oferty (formularze ofertowe) powinny zosta¢ sporzadzone w postaci pisemnej zgodnie z
wzorem formularza oferty stanowigcym zalacznik nr 1 (wraz z podpisami 0soOb
uprawnionych do reprezentowania Wykonawcy) i przestane w formie skanéw podpisanych
dokumentow lub przestane w formie elektronicznej (posta¢ elektroniczna z podpisem
elektronicznym). To samo dotyczy o$wiadczen skladanych wraz z ofertg. Inne dokumenty
zataczone do oferty powinny zosta¢ zlozone w formie skanow oryginatow dokumentow lub w
postaci oryginatéw w przypadku dokumentéw sporzadzonych w postaci elektroniczne;.

e Do oferty sktadanej przez pelnomocnika nalezy zataczy¢ skan pelnomocnictwa sporzadzonego
w formie pisemnej lub oryginal pelnomocnictwa w formie -elektronicznej (postac
elektroniczna z kwalifikowanym podpisem elektronicznym).

2. Do oferty nalezy zalaczy¢ nastepujace dokumenty
1) aktualny odpis z wlasciwego rejestru Iub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci

gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji;
2) petnomocnictwo w przypadku sktadania oferty przez petnomocnika,
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3) os$wiadczenie Wykonawcy o braku powigzan osobowych lub kapitalowych - zalacznik nr 3
do zapytania ofertowego,

4) oswiadczenie Wykonawcy o braku podstaw do wykluczenia na podstawie art. 7 ust. 1
»ustawy sankcyjnej” - zalacznik nr 4 do zapytania ofertowego,

5) wykaz ustug wraz z dokumentami potwierdzajacymi nalezyte wykonanie — zalacznik nr S.

VIII.  Termin zloZenia oferty wraz z zalacznikami

1.
2.

Oferte z ceng nalezy ztozy¢ do dnia 16 wrzesnia 2022 r. do godz. 13.00.
Wykonawca moze, przed upltywem terminu sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofac oferte;

IX. Wymiana informacji

1) w toku postegpowania o udzielenie zamowienia Zamawiajacy i Wykonawcy beda si¢
porozumiewa¢ droga elektroniczng, natomiast wyjasnienia tresci zapytania ofertowego
odbywa¢ si¢ bedg wytacznie za posrednictwem systemu Baza Konkurencyjnosci (zaktadka
pytania), gdzie roOwniez zostang zawarte odpowiedzi. Pytania zgloszone innymi drogami
pozostang bez rozpatrzenia. Wykonawca moze zwroci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie
tresci zapytania ofertowego.

2) w toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zgda¢ od Wykonawcow wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych ofert.

3) adres poczty elektronicznej Zamawiajacego: grunty@um.cieszyn.pl.

4) Uprawnionym do kontaktow z Wykonawcami jest Natalia Piksa — Naczelnik Wydzialu
Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miejskiego w Cieszynie, tel. 33 4794 230

X. Informacje dodatkowe

1.

© N W

Odrzuceniu beda podlegac oferty:
ktorych tre$¢ nie jest zgodna z zapytaniem ofertowym;
e czgsciowe;
e wariantowe;
e ktore zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;
e ktore zostaly podpisane przez osob¢ nie umocowang do reprezentowania lub nie zostaty w
ogole podpisane,
e zlozone przez wykonawcow podlegajacych wykluczeniu z postgpowania, oraz
niespetniajgcych warunkow udziatu w postepowaniu
postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim;
zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postgpowania na kazdym etapie bez
podania przyczyny;
zamawiajacy zabrania jakichkolwiek modyfikacji tresci dokumentoéw, z wyjatkiem miejsc do
wypehiania;
wykonawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty;
ztozenie oferty przez wykonawce nie stanowi zawarcia umowys;
wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna ofertg;
w toku badania i oceny ofert zamawiajacy moze zada¢ od wykonawcdéw wyjasnien dotyczacych
tresci ztozonych ofert;
informacja o wyniku postgpowania zostanie umieszczona w Bazie Konkurencyjnosci pod

adresem: https://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl/;

10. jezeli wykonawca, ktérego oferta zostala wybrana, uchyli si¢ od zawarcia umowy, zamawiajacy

11.

moze wybra¢ oferte¢ najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich
ponownej oceny;

Jezeli dokumenty zawieraja informacje stanowiace tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z
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2020 r. poz. 1913), wykonawca, w celu utrzymania w poufnosci tych informacji, przekazuje je
wydzielone od pozostatych (jawnych) dokumentdw z jednoczesnym zaznaczeniem polecenia
»~Zatacznik stanowigcy tajemnice przedsigbiorstwa”. Wykonawca zobowigzany jest, wraz
z przekazaniem tych informacji, wykaza¢ spelnienie przestanek okreslonych w ustawie z dnia 16
kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji

12. Wykonawca jest zwigzany ofertg przez okres 30 dni od dnia uplywu terminu do sktadania ofert.

13. Cena za ustuge winna obejmowac wszystkie koszty zwigzane z realizacja zamodwienia.
Zamowienie jest finansowane w catosci ze srodkow publicznych.

XI. Zalaczniki:

XII.

zatgcznik nr 1 - formularz ofertowy,

zatacznik nr 2 - wzor umowy,

zatacznik nr 3 - o§wiadczenie Wykonawcy o braku powigzan osobowych lub kapitatlowych,
zatacznik nr 4 — o§wiadczenie o braku podstaw do wykluczenia,

zatacznik nr 5 — wykaz o0sob.

KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne
rozporzadzenia o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 4.05.2016, str.l1), zwanego dalej
rozporzadzeniem 2016/679 informuje, iz:

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Miasta Cieszyna, Rynek 1, 43-
400 Cieszyn, e-mail: urzad@um.cieszyn.pl;

Dane kontaktowe inspektora ochrony danych: Urzad Miejski w Cieszynie, Rynek 1, 43-400
Cieszyn,

e-mail: iod@um.cieszyn.pl;

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji przedmiotu zamowienia;

Odbiorca Pani/Pana danych moga by¢ podmioty uprawnione na podstawie obowigzujacych
przepisow prawa - podmioty publiczne, sady i inni odbiorcy legitymujacy si¢ interesem
prawnym w pozyskaniu danych osobowych, osoby bedace strong postgpowania oraz inni
uczestnicy postgpowania. Ponadto firmy informatyczne §wiadczace ustugi IT dla Urzedu
Miejskiego w Cieszynie;

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres ustalony zgodnie z
rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji
kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji organizacji i zakresu
dziatania archiwoéw zaktadowych;

Posiada Pani/Pan prawo dostgpu do tresci swoich danych, prawo ich sprostowania, prawo
ograniczenia przetwarzania;

Zgodnie z art. 2a § 3 K.p.a. wystgpienie z zgdaniem ograniczenia przetwarzania, o ktérym
mowa w art. 18 ust. 1 rozporzadzenia 2016/679 nie wplywa na tok i wynik postgpowania;

Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, Urzad
Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, gdy uzna Pani/Pan, iz
przetwarzanie danych osobowych dotyczacych Pani/Pana danych narusza przepisy
rozporzadzenia 2016/679.
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