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Radny Rady Miejskiej Cieszyna

W odpowiedzi na interpelacj¢ z dnia 26 listopada 2012 r. znak BRM.0003.846.2012 w sprawie

podwyzszenia oplat z tytulu uwzytkowania wieczystego nieruchomodci  polozonyeh w  Cieszynie,
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Cieszyn uprzejmie informuje:

ad. [,

Koniecznos¢ dostosowania oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego do aktualnej wartosci rynkowej gruntu
wynika z przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomodciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity Dz.U.
z 2010 r. , poz. 651 z pdzn.zm.). Stosownie do art. 77 ust. 1 wyzej cyt. ustawy, wysokos¢ oplaty rocznej z
tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej z zastrzezeniem ust. 2 i 2a podlega aktualizacji
nie czesciej niz raz na trzy lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosei ulegnie zmianie, Zaktualizowang optlate
roczng ustala sie przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomos$ci
okreslonej na dzien aktualizacji oplaty. Na podstawie analizy wartosci rynkowej stwierdzono, ze spetnione s
przestanki okreslone w art. 77 ust. 1 i 3 cyt. ustawy do aktualizacji optaty rocznej z tytutn uzytkowania
wieczystego.

ad.2.

Kazda gmina, dbajac o finanse publiczne, ma obowigzek stosowania przepiséw prawa, o ktorych mowa w
punkcie 1.

Aktualizacja zostaly objete 403 dziatki, z tego 275 dzialek zabudowanych garazami i 128 dzialek
zabudowanych budynkami jednorodzinnymi. Ogdlem w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i
prawnych znajduje sig 925 dziatek gminnych. Oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego byly aktualizowane
w 1996 roku (16 lat wstecz) w stosunku do dzialek polozonych przy ul. Morcinka, w 1998 roku (14 lat
wstecz), w stosunku do dziatek zabudowanych budynkami jednorodzinnymi. oraz w 2011 roku w stosunku
do dzialek zabudowanych garazami przy ul. Mickiewicza i Gornej (113 dzialek). Za pozostate dziatki
obowigzuja oplaty ustalone w aktach notariainych.

Na podstawie sporzadzonych operatow ustalono, ze wartos¢ gruntu bedgca podstawa do naliczenia oplat
wzrosta. Aktualna warto$¢ 1m? gruntu zabudowanego garazami wynosi od 50,00 do 62,54 zt, wartos¢ 1m*
gruntu stanowigcego dojazd do garazy od 34 do 4542 zl, a wartos¢ 1m’ gruntu zabudowanego bud.
jednorodzinnymi od 60 do 75,83 zl, przy dotychczasowych wartosciach od 7,00 do 36,00 zt.

ad. 3.

W roku 2011 dochéd z oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasnosé
Gminy Cieszyn wyni6st 324.828,18 zl, w 2012 roku doch6d wynidst 305.427,87 zt..

Dochdd z optat w 2012 roku byl mniejszy niz w 2011 roku, co zwigzane bylo z duza iloscia wydanych
decyzji o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

ad. 4.

Dokladne podanie wysokosci planowanych wplywow z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw w 2013
roku bedzie mozliwe po wygenerowaniu tzw. ,,przypiséw rocznych” w programie uzytkowanie wieczyste, co
nastapi w I polowie stycznia 2013 r. Poniewaz w 2013 roku w stosunku do 403 dzialek objgtych
aktualizacja nowa oplata wzroénie dwukrotnie, mozna szacunkowo przyja¢, ze w 2013 roku nastapi
zwiekszenie dochodéw o ok. 20.000,- z Podobnie sytuacja wyglada z dochodami za 2014 i 2015 rok.
Przypisy z oplat generuje si¢ poczatkiem kazdego roku i wowczas mozna pordwna¢ dochdd planowany
z dochodem za poprzedni rok i okresli¢ wzrost dochodu w stosunku do roku poprzedniego.



ad. 5.

Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje si¢ z urzedu albo na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomosci
gruntowej, na podstawie wartosci nieruchomodci gruntowej okreélonej przez rzeczoznawce majatkowego.
Nowa wysoko$¢ oplaty rocznej zostata obliczona na podstawic operatéw szacunkowych opracowanych
przez Rzeczoznawce Majgtkowego lzabele Razowska we wrzeéniu i pazdzierniku 2012 r. W operatach
okreslona zostala aktualna wartos¢ rynkowa prawa wiasnodci dzialek stanowiacych wihasnosé Gminy
Cieszyn, bedgcych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych. Rzeczoznawca Majatkowy nie mial
obowigzku powiadami¢ uzytkownikéw wieczystych o terminach ogledzin. Kazdy wieczysty uzytkownik
otrzymat w zatgczeniu do wypowiedzenia informacje o nieruchomosci — wyciag z operatu szacunkowego.

ad. 6.

Zgodnie z art. 78 ust. 1 wyzej cyt. ustawy o gospodarce nieruchomosciami wiasciwy organ zamierzajgcy
zaktualizowa¢ oplat¢ roczng nieruchomosci gruntowej powinien wypowiedzieé na pismie wysokosé
dotychczasowe] oplaty, do dnia 31 grudnia roku poprzedzajgcego, przesylajac jednoczesnie oferte
przyjgcia jej nowej wysokosel.

ad. 7.

Uzytkownik wieczysty moze w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wypowiedzenia, zlozy¢ do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bielsku-Biatej, ul. 3 Maja 1, wniosek o ustalenie, ze
aktvalizacja oplaty jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona w innej wysokosci.

ad. 8.

Obowiazujace przepisy nic nakladaja na organ zamierzajacy przeprowadzi¢ aktualizacje, obowiazku
konsultacji z mieszkancami miasta.

Nieprzeprowadzenie aktualizacji oplat w stosunku do nieruchomosci gruntowych, ktorych warto$¢é rynkowa
znacznie wzrosta mogloby spowodowaé zarzut o naruszenie dyscypliny finansowej, ze strony organu
kontrolujacego finanse gminy.

Dodatkowo informuje, ze w przypadku, gdy zaktualizowana wysokos¢ oplaty rocznej przewyzsza
co najmniej dwukrotnie wysoko$¢ dotychczasowej oplaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi oplate
roczng w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostata kwote ponad
dwukrotnodé dotychczasowej oplaty (nadwyzka) rozklada sie na dwie rowne czesci, ktdre powiekszajg
oplate roczna w nastepnych dwdch latach. Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest rowna kwocie
wynikajacej z tej aktualizacji ." W stosunku do dziatek objgtych aktualizacja, w wigkszosci przypadkow
nowa oplata roczna przewyzsza oplate dotychczasowa ponad dwukrotnie, przy czym w stosunku do
nieruchomoéci zabudowanych garazami jest to srednio 2 - krotny wzrost, a w stosunku do dziatek
zabudowanych domami jednorodzinnymi $rednio 4 — krotny wzrost.

Przepraszam za zwloke w odpowiedzi.
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