Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym
w zakresie warunkow zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Znak sprawy:SRM-IL. 6730. 86.2014
Temat: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego i drogi dojazdowej na cze$ci dzialek nr 6/19
w obrebie nr 53 i 2/90 w obrebie 57 oraz budowa zjazdu z ul. Mickiewicza na dzialce 2/91 i 2/60 w
obrebie 57 w Cieszynie,
Whioskodawca: Zaklad Budynkéw Miejskich w Cieszynie Sp z 0.0., ul. Liburnia 2a, 43-400 Cieszyn,

GEOMETRIA DACHU
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wnioskiem cz. dz.
6/19 w obrg¢bie nr
53inr2/90 w WYNIKI ANALIZY na podst. Dz.U.2003.164.1588 z dnia 26.08.2003 r.
obrebie 57
okres$lona liniami -
rozgranicz. na zal. MW Do 25 Do 15,0 Do 4 20-40 W R/P
Nr1
ZGODNIE Z: §5 ust. 2 §6ust. 2 | §7 ust.2i §7 §8
ust.4

UZASADNIENIE

| W oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan, dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku brakul
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze analizowanym przeprowadzono |
analizy i ustalono:

- granica obszaru analizowanego. Zgodnie z § 3 ust. 2 w/w rozporzadzenia, na kopii mapy zasadnicze),
przyjete] do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w skali 1:1000, wokot dziatki
budowlanej wyznaczono granicg obszaru analizowanego linia przerywana w kolorze czarnym w
odleglodei 200,0 m. Jest to odleglo$¢ wieksza niz trzykrotna szeroko$é frontu dzialki wynoszaca
3x40,0 m=120,0 m, zgodna z § 3 ust. 2 w/w rozporzadzenia o tresci: ,,Granice obszaru analizowanego
wyznacza si¢ na kopii mapy , o ktorej mowa w art. 52 ust.2 pkt 1 ustawy, w odleglosci nie mniejszej
niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie
mniejsze] jednak niz 50,0m.” Ustalona w taki sposéb granica obszaru analizowanego jest
wystarczajaca do przeprowadzenia analiz tadu przestrzennego w zakresie kontynuacji funkcji i
parametréw i wskaznikow ladu przestrzennego. Tworzy ona urbanistyczna calos¢ pozwalajaca ustalic
wymagania dla wnioskowanej zabudowy w zakresie warunkow, o jakich mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy. Istnicjgca zabudowa w obszarze analizowanym jest dostgpna z drdg publicznych ul.|
Mickiewicza a takze ul. Towarowej, Trzanowskiego,. Kasztanowe]j i Strzelcow Podhalanskich.

- kontynuacja funkcji zabudowy. Wnioskowana zabudowa bedzie kontynuacja istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (ZMW ).

- linig zabudowy dla nowej zabudowy: -
a) od strony projektowanej drogi dojazdowej wyznaczono w odleglosci min. 8,0 m od planowanej
granicy pasa drogowego, zgodnie z §4.4 w/w rozporzadzenia o treci: ,,Dopuszcza sie inne
wyznaczenie obowiazujacej linii nowej zabudowy, jezeli to wynika z analiz, o ktérej] mowa w §.3
ust.1.”

b) od strony drogi publicznej ul. Mickiewicza wyznaczono w odlegloéci min. 10,3 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni ul. Mickiewicza, zgodnie z §4.4 w/w rozporzadzenia. W takiej odleglosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni istnieje zabudowa w obszarze analizowanym, na terenie objetym
wnioskiem oznaczona w l.p. 14 w wynikach analiz. Tak ustalona linia zabudowy spelnia wymogi
| okreslone w art. art. 43 ustawy o drogach publicznych jak réwniez §4.ust. 2 i ust. 3 w/w rozporzadzenia
|0 tredei: ,,2. W przypadku niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej z przepisami
(odr¢bnymi, obowigzujaca lini¢ nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami. 3. Jezeli




linia istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wéwczas obowiazujaca
linig¢ nowej zabudowy ustala si¢ jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje si¢ w
wigkszej odleglosci od pasa drogowego.”

- wielkoé¢ powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu objetego wnioskiem okreslonego
liniami rozgraniczajacymi ustalono do 25,0 %, zgodnie z §5.2 w/w rozporzadzenia o tredci: ,,Dopuszcza
si¢ wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.” Wielko$¢ ta miesci sie w
granicach od 9,1 do 100 % tego wskaznika wykazanego w kolumnie 4 analiz. Ponadto jest on nizszy niz
sredni wskaznik istniejgcej zabudowy w obszarze analizowanym wynoszacym 37,9%.

- udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono jako min. 25% terenu objgtego wnioskiem.
Koniecznosé ustalenia tege wskaznika wynika z §2 pkt 3) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.2003.164.1589).

- Szeroko$¢ elewacji frontowej dla nowej zabudowy ustalono do 150 m, zgodnie z §6.2 w/w
rozporzadzenia o tresci: "Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika
to z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1.” Ustalony wskaznik w wielkosci do 15,0m spehia wolg
wnioskodawcy i réwnocze$nie miesci sie przedziale okreslonym w kolumnie 5 analiz. _
- Wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki ustalono: do 4 kondygnacji |
nadziemnych, zgodnie z §7.2 i §7.4 w/w rozporzadzenia o tresci: ,,2. Wysokos¢, o ktorej mowa w ust. 1, |
mierzy si¢ od $redniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku. (...). 4. Dopuszcza si¢ |
wyznaczenie innej wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w §3.1. |
Ustalony wskaznik spelnia wolge wnioskodawcy i rownoczesnie miedci si¢ w przedziale okreslonym

w kolumnie 6 analiz

- Geometrig dachu ustalono jako dach wielospadowy o kacie nachylenia glownych polaci dachowych |
od 20° do 40 i kierunku kalenicy réwnoleglej lub prostopadtej do frontu dziatki, zgodnie z § 8 w/w

rozporzadzenia o tresci: ,Geometrig dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ glownej kalenicy i uktad potaci
dachowych, a takze kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sig,
odpowiednio do geometrii dachéw wystepujacych na obszarze analizowanym.” W obszarze analiz |
istniejaca zabudowa posiadaja takie parametry geometrii dachu. |

Oznaczenia skriotdw:

ZM - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna W- wielospadowy

ZMW- zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna P- kierunck prostopadly

Z1J- zabudowa uslugowa R- kierunek réwnolegly

ZP- zabudowa produkcyina Pt - dach plaski

BG- budynek gospodarczy 1 - jednospadowy
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