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Radny Rady Miejskiej Cieszyna
Pan Andrzej Lukasiak

W odpowiedzi. na zapytanie znak BRM.0003.882.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r. (data
wplywu 20 grudnia 2012 r) w sprawie aktualizacji oplat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego uprzejmie informuje, ze przedmiotowej aktualizacji dokonano zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, m.in. art. 77 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomodciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pozn. zm.).
Przepis mowiaey o tym, ze wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nie moze
byé aktualizowana cze$cie] niz raz na trzy lata zawiera zastrzezenie, ze w'przypadku gdy
zaktualizowana wysoko$é¢ oplaty rocznej przewyzsza co najmniej dwukrotnie wysokos¢
dotychczasowej oplaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi oplate roczng w wysokosci
odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej oplaty rocznej. Pozostala kwot¢ ponad dwukrotnosé
dotychczasowej oplaty (nadwyzka) rozklada si¢ na dwie rowne czeéei, ktére powigkszajg oplate
roczna w nastepnych dwoéch latach. Oplata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest rowna kwocie
wynikajacej z tej aktualizacji. Z tresci przytoczonego przepisu wynika, iz faktyczny wzrost
wysokosci oplaty rocznej w trzech kolejnych latach nie stanowi trzykrotnej aktualizacji optaty, lecz
jest spowodowany roztozeniem jej ostatecznej wysokosci na okres trzech lat, celem zlagodzenia
skutkow dokonanej podwyzki.

W odniesieniu do kwestii podwyzszenia oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste od
2013 r. informuje, ze zgodnie z art. 78 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, aktualizujac
oplate roczna nalezy wypowiedzie¢ na pismie wysoko$é dotychczasowej optaty w terminie do dnia
31 grudnia roku poprzedzajacego. Aktualizacji dokonuje si¢ na podstawie biezacej wartosei
nieruchomosci okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym,
sporzadzanym zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi rzeczoznawcow
majatkowych. Dokonujac wyceny rzeczoznawca majatkowy jest zobowiazany doglebnie
przeanalizowaé¢ aktualng sytuacje na rynku nieruchomosci i uwzglgdni¢ ewentualne wzrosty lub
spadki cen nieruchomosci na badanym rynku.

Przy rozpatrywaniu wysoko$ci podwyzki oplaty zasadnym jest przyjecie perspektywy
czasowej obejmujacej okres od dnia ostatniego ustalenia wysokosci opiaty rocznej do dnia

dokonania biezacej aktualizacji. Dla nieruchomosci objetych tegoroczna aktualizacjg jest to okres



od 14 do 16 lat obiektywnego wzrostu wartosci nieruchomosci. g : }

Ponadto informuje, ze aktualizacja oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nie
podlega akceptacji przez organy nadrzedne lub inne organy. Przedmiotowej aktualizacji dokonuje
wlagciwy organ, ktérym w przypadku nieruchomosci stanowiacych whasno$¢ Gminy Cieszyn jest
Burmistrz Miasta Cieszyna. Uzytkownikowi wieczystemu przystuguje natomiast prawo zlozenia
wniosku o ustalenie, ze aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona w innej
wysokosci. Wniosek ten winien by¢ zlozony do samorzadowego kolegium odwolawczego
wlasciwego ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomosci (Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Bielsku-Bialej), w terminie 30 dni od dnia otrzymanmia wypowiedzenia.
Rozwiazanie to wynika z art. 78 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomodciami i stanowi
przewidziany przez ustawodawceg element ochrony uzytkownikow wieczystych przed nienaleznymi
lub zbyt wysokimi podwyzkami optat rocznych. Uzytkownicy wieczysci, ktérym wypowiedziano
dotychczasowa wysoko$é oplaty rocznej zostali pisemnie pouczeni o mozliwoscei i trybie zlozenia
takiego wniosku. Nadmieniam rowniez, iz zgodnie z art. 80 ust. 1| ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, od orzeczenia kolegium w tej kwestii, wlasciwy organ lub uzytkownik
wieczysty moga wnies¢ sprzeciw w terminie 14 dni od dnia dorgczenia orzeczenia. Whniesienie
sprzeciwu jest rbwnoznaczne z quahiem przekazania sprawy do sadu powszechnego wlasciwego
ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci. Przepis ten stanowi zatem element dalszej kontroli

wysokosci zaktualizowanych oplat rocznych.
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