UCHWALA NR XXXIV/413/21
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

z dnia 25 listopada 2021 r.

Ww sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2021r., poz. 1372 zpdézn.zm.) w zwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z pdzn. zm) - Rada Miejska Cieszyna postanawia:

§ 1. Uchwali¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn obejmujacy lata 2022 -
2026, stanowigcy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVII/255/16 Rady Miejskiej Cieszyna zdnia 24 listopada 2016 roku
w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn obejmujacego lata 2016 -
2021.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Cieszyna

Remigiusz Jankowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1V/413/21

Rady Migjskiej Cieszyna

z dnia 25 listopada 2021 r.

Dzial A. Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach

Stan Prognoza

31.08.2021 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba budynkdw, w ktorych 240 240 240 241 241 241
znajduja si¢ komunalne lokale
mieszkalne
w tym
budynki komunalne 84 83 81 82 82 82
budynki wspdlnot 156 157 159 159 159 159
mieszkaniowych
liczba mieszkan komunalnych 1632 1612 1592 1588 1568 1548
powierzchnia mieszkan 73114,66 72114,66 70114,66 70137,92 69137,92 68137,92
komunalnych w m?

I. Na potrzeby zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej gminy Cieszyn
przeznaczy¢ zasob mieszkaniowy okreslony w zatgczniku nr 2a do Uchwaty Nr X11/128/19 Rady Miejskiej
Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2019 roku w sprawie okreslenia zasad zbywania, nabywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas

oznaczony do 3 lat.

II. Stan zasobu mieszkaniowego gminy z uwzglgdnieniem wieku budynkow
wybudowane do 1950 - 183
wybudowane od 1951 - 2000 48

wybudowane od 2001

9

IIIL. Plan remontow zgodnie z Dzialem B.

Dzial B. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali
I. Analiza potrzeb remontowych
Remon
Naprawa Prach Remon Remont Osusza- | Docieplenie Remont Remon t Remont
L Adres pokrycia ;ze - . t pOdv.vor,z);l nie budynkow, elementow tinst. instalac instalacji
p budynku nr dacho- K owa ee‘i’vaq (po‘;vl;:”c budyn- ucieplownie konstrukeyj- wod- ji Elektryczn
wego ominow gzy,’my ogrodz;nie) kow nie nych kan gazowe ej
i
BUDYNKI KOMUNALNE Z WYEACZONA MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI

1 | Al Lyska | 26 X X

14
2 | Bielska A X X X X X X
3 | Bielska 20 X
4 | Bielska 40 X X X X X

40
5 | Bielska A
¢ | Bielska 58 X X X X X
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61
7 | Bielska A X
30
s | Blogocka | B X X
30
9 | Blogocka | C X X X
. Bucewicz
0| a 16 X
. Bucewicz | 16
1|a A X
. Chrobreg
2|0 3 X X
. Frysztac
3 | ka 35 X X X X X
. Frysztac
4 | ka 38 X X
. Frysztac
5 | ka 40 X X
. Frysztac
¢ | ka 45 X X X X X X
L Garncarsk
7 ]a 2 X X
s | Gleboka | 10
» | Gleboka | 18 X X X
ﬁ Gleboka 30
| Gleboka | 31 | X X X
: | Gleboka | 32 X X X
| Gleboka | 33 | X X
i | Gleboka | 40 X X
: | Gleboka | 47 | X
+ | Gleboka | 48 X X
| Gleboka | 53 | X X | X X X
: | Gleboka | 56 | X
s | Gleboka | 58 | X X | X
s | Gleboka | 60 | X X | X X
i lGorna | 18| X X | x| x | x X X
3 | Gérny
2 | Rynek 4 X X X X X
3 | Gérny
3 | Rynek 11 X X X
R Laczna
4 | 18 18 X
R Mala
5 | Laka 8 X X X
R Mala
¢ | Laka 17A
7 | Mennicza | 34 | X X X X X | X
s Motelow
g | a 3 X X X
R Motelow
9 | a 5 X X X X
4 | Motokroso
0 | wa 26
‘1' Motokroso | 28
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wa
4 | Nowe
2 | Miasto 8 X X X X X X X X
4 | Nowe
3 | Miasto 12 X X X X X X X
4 | Nowe
4 | Miasto 21 X
4 | Nowe
5 | Miasto 21A X X X X X
4 | Nowe
6 | Miasto 23A X X X X X X
4 | Nowe
7 | Miasto 25 X X X X
4 | Nowe
8 | Miasto 25A X X X X X
4 | PL
9 | Teatralny 17A X
o | Przykopa | 7 | X X X X X X
f Przykopa | 16
. Ratuszow
2 | a 3 X
s Schodow
3 |a 3 X
3 Sikorskiego | 1C X X
: Sikorskiego | 3 X X X X
2 Sikorskiego | 3A
: Sikorskiego X X
: Sikorskiego 7 X X X
; Srebrna 1A X X
. Towarow
0| a 6 X X
. Towarow
1]a 7 X X
. Towarow
2 | a 8 X X
. Towarow
3 a 9 X X
. Wislansk
4 | QA 21
. Wislansk
5|a 25
. Zamkow
6| a 5 X X X X X X
. Zamkow
7 a 7 X X X X X X
. Zamkow
g§ | A 11A
. Zamkow
9 | A 24 X X

BUDYNKI KOMUNALNE Z MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI

Frysztac
1 | ka 3

Frysztac
2 | ka 9

Garncarsk
3|a 1
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4 | Gorna 6
Gorna 17
Katowick
a 8
Mennicza | 34
Nowe

8 | Miasto 11
Stary

9 | Targ 3

1 | Wyisza

0 | Brama 29

1

1 | Stawowa 15

II. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na
kolejne lata

Napr Rem Remognt Dociepl Re | Rem | Remon
L awa | Przeb | ont podwor Osus enie Remont, mon | ont t
Adres zy . elemento . .
n | pokry | udowa | elew . zanie | budynk t insta | instala
P budyn r cia komin | acji, (pOW{er budy ow, v inst. | lacji cji
ku . zchnia, , . konstruk
dacho ow gzy nkow | ucieplo . wod | gazo | Elektr
ogrodze N cyjnych . .
wego msy nie) whienie -kan | wej | ycznej
BUDYNKI KOMUNALNE Z WYEACZONA MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI
Plan remontéw na 2022 r.
6
Bielsk | 1
1]|a A X
Sikors
2 | kiego | 3 X
Zamk
3 | owa 5 X X
Prognoza remontéw na lata 2023-2024 r.
1
Bielsk | 4
1]|a A X
3
Blogoc | 0
2 | ka C X
1
Bucew | 6
3 |icza A X
Fryszt | 3
4 | acka 5 X
Garnc
5 |arska | 2 X
Glebo | 1
6 | ka 8 X
Glebo | 4
7 | ka 8 X
Mala
8 | Laka 8 X
Nowe
Miast
910 8 X X
1 | Nowe |1
0 | Miast | 2 X
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(1)

Nowe
1 | Miast
0

[

Nowe
Miast
0

o= N =

Przyk
opa

Sikors
kiego

A =

Sikors
kiego | 3 X

Sikors
kiego 5 X

Sikors
kiego | 7 X

Towar
owa 8 X

Zamk
owa

O = (00 b [~ i[O e [ B (G0 [N =

N
o

Prognoza remontéw na lata 2025-2026 r.

Bielsk

1]|a X

Bucew
2 |icza

O\ = (P A=
>

Chrob
3 | rego

Fryszt
4 | acka

Glebo
5 | ka

QO =k |k W N AW

6 | Gorna

Motel
7 | owa 3 X

Motel
8 | owa 5 X

Towar
owa 7 X

Towar
owa 9 X

Zamk
owa 5 X X

Zamk
owa 7 X

N ek [k ik [ i [\O

III. Inwestycje:

1) likwidacja niskiej emisji zanieczyszczen powietrza — zgodnie z decyzjami Burmistrza Miasta Cieszyna
podejmowanymi z uwzglgdnieniem wynikow prac ,,Zespotu ds ograniczenia niskiej emisji na terenie
Cieszyna” powolanego zarzadzeniem nr 0050.317.21 Burmistrza Miasta Cieszyna z dnia 7 czerwca
2021 r.:

a) ucieptownienie wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Cieszyn w rejonie ulicy Glgbokiej

b) realizacja ucieptownienia pozostalych budynkéw komunalnych 1iwspolnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy Cieszyn
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2)budowa przez spotke nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 16 mieszkaniami
przystosowanego dla oséb z niepetnosprawnoscia, energooszczednego przy ul. Mickiewicza w Cieszynie

3) budowa przez Gming Cieszyn komunalnego wielorodzinnego budynku mieszkalnego dostgpnego dla
seniordw i1 0sob z niepetnosprawnoscia, energooszczednego przy ul. Mickiewicza w Cieszynie

4) komunalne budynki wielorodzinne przy ul. Towarowej 618 — docelowa zamiana sposobu najmu
z socjalnego na komunalny

5) adaptacja budynku przy ul. Sikorskiego 3A na cele lokalizacji innych ushug dla osob starszych w ramach
tworzenia tzw ,,zrownowazonej dzielnicy”

6) stopniowe dostosowywanie istniejacych budynkéw komunalnych do wymagan oséb ze szczegdlnymi
potrzebami

Dzial C. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

I. Zbywa¢ lokale mieszkalne wedtug zasad okreslonych w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna w sprawie
okreslenia zasad zbywania, nabywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych
umow dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat.

II. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych stosowaé bonifikaty wedlug warunkéw okreslonych w uchwale Rady
Miejskiej Cieszyna w sprawie warunkoéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy
sprzedazy lokali

I11. Planowana sprzedaz w kolejnych latach:
2022 rok — 20 lokali mieszkalnych.
2023 rok — 20 lokali mieszkalnych.
2024 rok — 20 lokali mieszkalnych.
2025 rok — 20 lokali mieszkalnych.
2026 rok — 20 lokali mieszkalnych.
Dzial D. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

I. Stosowaé system oceny lokalu odpowiednio wedlug Kwalifikacji punktowej lokalu mieszkalnego oraz
Kwalifikacji punktowej lokalu mieszkalnego wymagajacego remontu

Kwalifikacja punktowa lokalu mieszkalnego

nr mieszk.
w Cieszynie, UliCa ......ccceeveverercrenienieereereeene, nrdomu...... ..
Nazwisko i imi¢ najemcy
Lp. PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU PUNKTY

DODATNIE | UJEMNE

1 | Lokalizacja mieszkania

- budynek frontowy 3
- oficyna 2
- na parterze przy ruchliwej ulicy 1

ponad czwartg kondygnacja nadziemna

2 | Uklad pomieszczen

- rozkladowy 3

- amfiladowy 2

3 | Dostep do mieszkania

- z klatki schodowej

- z korytarza 1
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Przedpokdj

- wytaczny

- wspoélny

- brak

Doswietlenie mieszkania

- niewystarczajace o$wietlenie naturalne dotyczace §lepych

kuchni lub pokoi, w ktérych stosunek powierzchni okien

do powierzchni podtogi < 1/8

Przynaleznos$ci

- piwnica, schowek gospodarczy

- brak

Uzywalno$¢ kuchni

- wylaczna

- aneks kuchenny

- brak

Instalacje

- gazowa

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna

Uzywalno$¢ lazienki

- wylaczna

- wspoélna

- brak

10

Uzywalno$¢ ubikacji

- wylaczna w granicach mieszkania

- wylaczna poza granicami mieszkania

- wspdlna

Lp.

PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU

PUNKTY

DODATNIE

UJEMNE

11

Ciepla woda

- z sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza

elektrycznego

12

Ogrzewanie

- centralne z sieci miejskiej , etazowe i elektryczne

- piecowe

13

Wysoko$¢ pomieszczen

- 0od 240 cm do 350 cm

- ponizej 240 cm lub powyzej 350 cm

14

Poziom podlég

- podloga parteru nizej niz 30 cm nad terenem

- podloga sutereny do 90 cm ponizej terenu

15

Wilgoé
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- zawilgocenie z przyczyn zewngetrznych 2

Wyeksploatowane nie z winy najemcy

16

- stolarka okienna 0,5

17

- stolarka drzwiowa zewnetrzna 0,5

18

- podlogi i posadzki 0,5

Inne

19

- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru) 2

20

- zielen i elementy matlej architektury w sasiedztwie budynku 2

utrzymywane przez zarzadce

21

- budynek po termomodernizacji

a) pelna termomodernizacja (docieplenie $cian zewngtrznych, stropu
ostatniej kondygnacji, wymiana okien) 3

b) czgsciowa termomodernizacja 2

suma punktéow plus i minus

wynikowa ilo§¢ punktéw plus lub minus

Cieszyn, dnia .....ccecveeieecienieiieeee e

Kwalifikacji dokonali: najemca..........cccvecveeeriecienienceesiesieeneene. POAPIS oo

admINIStrator......ceeevveeeieerieecieeevee e podpis ...cccviieeiiieie

Uwagi :

a) zakreslic "o" (kotkiem) ilosci punktéw odpowiadajace stwierdzonym
parametrom

b) parametry wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie
nalezy punktowaé

Kwalifikacja punktowa lokalu mieszkalnego

przeznaczonego do remontu wykonanego przez najemce

nr  mieszk.
w Cieszynie, UliCa ......cccovvevierreerrieieeieeieeiens nrdomu ........ ...

Nazwisko i imi¢ najemcy

Lp.

PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU PUNKTY

DODATNIE | UJEMNE

Lokalizacja mieszkania

- budynek frontowy 3

- oficyna 2

- na parterze przy ruchliwej ulicy 1

- ponad czwartg kondygnacja nadziemng

Uklad pomieszczen

- rozkladowy 3

- amfiladowy 2

Dostep do mieszkania

- z klatki schodowej 2
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- z korytarza

Przedpokoj

- wylaczny

- wspolny

- brak

Doswietlenie mieszkania

- niewystarczajace o$wietlenie naturalne dotyczace §lepych

kuchni oraz pokoi, w ktérych stosunek powierzchni okien

do powierzchni podtogi < 1/8

Przynalezno$ci

- piwnica, schowek gospodarczy

- brak

Uzywalnos$¢ Kkuchni

- wylaczna

- aneks kuchenny

- brak

Instalacje

- gazowa

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna

Uzywalno$¢ lazienki

- wylaczna

- wspdlna

- brak

10

Uzywalno$¢ ubikacji

- wylaczna w granicach mieszkania

- wylaczna poza granicami mieszkania

- wspolna

Lp.

PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU

PUNKTY

DODATNIE

UJEMNE

11

Ciepla woda

- z sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza

elektrycznego

12

Ogrzewanie

- centralne z sieci miejskiej , etazowe i elektryczne

- piecowe

- brak

13

Wysoko$¢ pomieszczen

- 0od 240 cm do 350 cm

- ponizej 240 cm Iub powyzej 350 cm

14

Poziom podlég

- podloga parteru nizej niz 30 cm nad terenem

- podioga sutereny do 90 cm ponizej terenu
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15 | Wilgoé
- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych 2
Wyeksploatowane nie z winy najemcy
16 | - stolarka okienna 0,5
17 | - stolarka drzwiowa zewngtrzna 0,5
18 | - podlogi i posadzki 0,5
19 | - instalacja elektryczna 0,5
20 | - instalacja wodno — kanalizacyjna 0,5
21 | - instalacja gazowa 0,5
Inne
22 | - balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru) 2
23 | - zielen i elementy malej architektury w sgsiedztwie budynku 2
utrzymywane przez zarzadce
24 | - budynek po termomodernizacji
a) pelna termomodernizacja (docieplenie $cian zewngtrznych, stropu
ostatniej kondygnacji, wymiana okien) 3
b) cze$ciowa termomodernizacja 2
suma punktéow plus i minus
wynikowa ilo§¢ punktéow plus lub minus

Cieszyn, dnia ......cceccveeeeiieeienieeee e

Kwalifikacji dokonali : najemca..........ccceeeverieenieenieeneeneeieeieenenn Podpis .eoveeieienene
F:Ye 1100101 (1021 10) USSR Podpis .coeieieienene
Uwagi :

a) zakreslic "o" (kotkiem) ilosci punktéw odpowiadajace stwierdzonym

parametrom

b) parametry wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie
nalezy punktowac

I1. Stosowa¢ podziat Miasta na strefy:

1) strefa specjalna - “S” obejmuje budynki przy ulicach:
- Fredry,
- Gleboka,
- Kominiarska,
- Mennicza,
- Olszaka,
- Regera,
- Rynek,
- Stary Targ,
- Szeroka,
- Szersznika,

2) strefa miejska - “A” obejmuje budynki przy ulicach:
- 3—go Maja,
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- Al. J. Lyska do Mostu Wolnosci,
- Al. Raszki,

- Benedyktynska,

- Bielska do ronda,

- Bobrecka do Hajduka,

- Bbznicza,

- Chrobrego od Garncarskiej do Bielskie;j,
- Czarny Chodnik,

- Garncarska,

- Gorna do PI. Poniatowskiego,
- Gorny Rynek,

- Hajduka,

- Jordana,

- Kiedronia,

- Kluckiego,

- Kochanowskiego,

- Kolejowa od Bielskiej i do Korfantego,
- Korfantego do ronda,

- Kubisza,

- Limanowskiego,

- Matejki,

- Miarki,

- Michejdy,

- Miynska Brama,

- Nowe Miasto,

- P1. Dominikanski,

- P1. Koscielny,

- P1. Londzina,

- P1. Stowackiego,

- PL. Sw. Krzyza,

- P1. Teatralny,

- P1. Wolnosci,

- Pokoju,

- Przykopa,

- Ratuszowa,

- Schodowa,

- Sejmowa,

- Sienkiewicza,

- Solna,

- Srebrna,
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- Stroma,
- Stalmacha,
- Srutarska,
- Sw. Jerzego,
- Trzech Braci,
- Wyspianskiego,
- Wyzsza Brama,
- Zamkowa.
3) strefa peryferyjna - “B”
obszary poza strefami “S” 1 “A”
II1. Przyja¢, ze podstawg ustalania stawki czynszu bedzie podziat miasta na strefy i kwalifikacja
punktowa lokalu mieszkalnego. Tabele stawek czynszu ustala Burmistrz Miasta w drodze
zarzadzenia.

IV. Stosowac tabele okreslajaca lokale wedtug punktacji oraz uwzgledniajaca podziatl miasta na strefy:

Przedzial punktéw Strefa miasta
Stawki czynszowe
A B S
33-:-36
29-:-32
25-:-28
20-:-24
17-:-19
7-:-16
-4-:-6
-5-:--22

V. Dopusci¢ mozliwos¢ ustalania stawek czynszu w budynkach nowo wybudowanych iw budynkach
zmodernizowanych na innych zasadach niz okreslone w niniejszym Dziale.

VI. Podwyzsza¢  corocznie czynsz najmu lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80,00 m2,
wynajmowanych za czynsz wolny ustalony w przetargu do wysokos$ci wskaznika cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych przez okres trzech kolejnych lat od rozstrzygnigcia przetargu, a po uptywie tego okresu
stosowa¢ zasady Rozdziatu VII.

VII. Stosowa¢ zasad¢ dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych w pozostatych lokalach
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy do wysoko$ci wskaznika wzrostu cen towarow
1 ustug konsumpcyjnych za 12 miesiecy poprzedzajacych zarzadzenie o podwyzce.

VIIIL. W stosunku do 0s6b o niskich dochodach stosowa¢ obnizki stawek czynszowych wedtug nastepu-jacych
kryteriow:
1) Dla osob, ktorych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 150% najnizszej emerytury, w przypadku osob samotnych,
b) 100% najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,
015%
2) Dla o0s6b, ktorych dochéd na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 150% do 200% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku oséb samotnych,
b) powyzej 100% do 140% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,
0 10 %.

3) Dla osob, ktorych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
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a) powyzej 200% do 250% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku oso6b samotnych,

b) powyzej 140% do 180% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

4) Obnizki stawek czynszowych, o ktorych mowa w niniejszym rozdziale, stosowa¢ wytacznie w przypadku
nie posiadania zalegtosci w optatach za najem lokalu lub zawarcia porozumienia o sptacie zadluzenia na
dzien ztozenia wniosku o obnizke.

5) Uprawnienie do ztozenia wniosku o obnizke stawek czynszowych dla najemcow, ktorzy zawarli umowy
najmu na czas nieoznaczony po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty, przystuguje po uptywie co najmniej
12 miesiecy od dnia zawarcia umowy najmu pod warunkiem braku zaleglosci w optatach za najem lokalu.

IX. 1) W celu ustalenia wysokosci czynszu stosowa¢ obowiazek weryfikacji dochodow uzyskiwanych przez
najemcow i cztonkow gospodarstwa domowego co 3 lata, liczac ten okres od dnia zawarcia umowy najmu na

czas nieoznaczony.

2) Zasada, o ktérej mowa w ust. 1, dotyczy najemcow, ktorzy zawarli umowy najmu na czas nieozna-czony
po 21 kwietnia 2019 roku.

X. Zasady ksztattowania stawek czynszu za najem socjalny.

1) Stosowac system oceny lokalu wedtug Kwalifikacji punktowej najmu socjalnego

Kwalifikacja punktowa najmu socjalnego

w  Cieszynie, ulica .....cccccovmveeveninicnnieneenn nr domu nr mieszk.

Lp.

PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU

PUNKTY

DODATNIE

UJEMNE

Przedpokdj

- wylaczny

- wspdlny

- brak

DN | —

Przynalezno$ci

- piwnica, schowek gospodarczy

- brak

Uzywalnos$¢ kuchni

- wylaczna

W

- aneks kuchenny

- wspdélna

Instalacje

- gazowa

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna

Uzywalno$¢ lazienki

- wylaczna

- wspdlna

- brak

Uzywalno$¢ ubikacji

Id: ESFC1096-0F55-424F-AAC7-51F443B57B35. Podpisany

Strona 13




- wylaczna w granicach lokalu 3

- wspolna 2

- wylaczna, poza granicami lokalu 2

7 Zimna woda biezaca

- w lokalu 3

- poza lokalem 1

Ciepla woda z sieci miejskiej, pieca gazowego lub
8 podgrzewacza

elektrycznego

W

- w lokalu

- poza lokalem 2

9 Ogrzewanie

- centralne z sieci miejskiej, etazowe i elektryczne

- piecowe 1

- brak statego zrddta ciepta 3

10 Poziom podlég

- podloga parteru nizej niz 30 cm nad terenem 1

- podloga sutereny do 90 cm ponizej terenu

Lp. PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU PUNKTY

DODATNIE | UJEMNE

11 Wilgoé

- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych 2

12 Wyeksploatowane nie z winy najemcy

- stolarka okienna 0,5

- drzwiowa zewng¢trzna 0,5

- podtogi i posadzki 0,5

13 Inne

- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru) 2

- zielen i elementy matej architektury w sgsiedztwie
budynku utrzymywane przez zarzadce 2

suma punktow plus i
minus

wynikowa ilo§¢ punktéow plus lub
minus

Cieszyn, dniad .......cccceeveiieiciieiiieeie e

Kwalifikacji dokonali : najemca
.............................................. podpis .....ccceveennnnnnee
admMINIStrator ........cccveevveerciieeieeevee e podpis .....cccvvennnnne
Uwagi :
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a) zakresli¢ "o" (kotkiem) ilosci punktow odpowiadajace
stwierdzonym parametrom

b) parametry wykonane mna koszt najemcy, np.
ogrzewanie etazowe, nie nalezy punktowaé

Przedzial punktéw Stawki czynszowe
25-:-29
15-:-24
9-:-14
4-:8
-4-:-3
-21-:--5

2) Stosowac¢ zasade dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych w lokalach
przeznaczonych na najem socjalny do wysokos$ci wskaznika wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych za 12 miesigcy poprzedzajacych zarzadzenie o podwyzce.

XI. W stosunku do o0séb, z ktorymi zawarte s3 umowy najmu socjalnego, a ktére uzyskuja
dochody na poziomie okreslonym w pkt I ppkt 1) lit. ¢) zatagcznika nr 2 do uchwaty w
sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Cieszyn, Wynajmujacy moze naliczy¢ czynsz wedlug zasad zawartych
w pkt I — IV 1 VII niniejszego Dziatu.

XII. Ustali¢ optate za uzytkowanie pomieszczenia tymczasowego przyjmujac najnizsza
stawke czynszu dla najmu socjalnego.

Dzial E. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

I. Zadania zwigzane z zabezpieczeniem potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy, w tym
administrowanie i zarzadzanie budynkami ilokalami stanowigcymi witasno§¢ Gminy wykonuje
jednoosobowa spotka Gminy.

I1. Zarzad spotki przy podejmowaniu decyzji w sprawach zwiazanych z administrowaniem i zarza-dzaniem
nieruchomosciami postuguje si¢ zasadami wynikajagcymi z przepisOw prawa i standardami zawodowymi
zarzadcow nieruchomosci dotyczacymi nalezytej starannosci i etyki.

Kieruje si¢ interesem wilasciciela nieruchomosci przy podejmowaniu decyzji, dokonuje czynnosci
majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej oraz zapewnia
bezpieczenstwo uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, jak rowniez podejmuje czynnosci
zmierzajace do utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym.

Dzial F. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
I. Dochody z czynszéw z lokali mieszkalnych i uzytkowych
I1. Dochody ze zbywania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
1. Kredyty i pozyczki
IV. Dotacje
V. Dochody wtasne Gminy i spotki

VL Srodki wiasne przysztych najemcéw mieszkan komunalnych wydatkowane na remonty mieszkan lub
adaptacje strychow.

Dzial G. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
kosztow remontéw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
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Plan na
Plan na Plan na Plan na Plan na Plan na lata 2022-
Lp. | Wyszczegélnienie | 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2026
Czynsze za lokale
1 | mieszkalne 5760 900 5970840 | 6187200 6415320 6 654240 | 30988 500
Czynsze za lokale
2 | uzytkowe 3384 000 3502800 | 3624000 3750 000 3876000 | 18 136 800
3 | Pozostate dochody 600 000 600 000 600 000 600 000 600 000 3 000 000
4 | Razem wplywy 9744900 | 10073640 | 10411200 10765320 | 11130240 | 52125300
Koszty
eksploatacji i
wplaty na
utrzymanie czgsci
wspolnych we
wspolnotach
5 | mieszkaniowych 4 385 205 4533138 | 4685040 4 844 394 5008 608 | 23456 385
Koszty remontéw,
inwestycji 1 wplaty
na fundusz
remontowy we
wspolnotach
6 | mieszkaniowych 3410715 3525774 | 3643920 3767 862 3895584 | 18243 855
7 | Koszty zarzadu 1383 776 1390 160 1405512 1453 300 1491 450 7124 198
8 | Pozostate koszty 565 204 624 568 676 728 699 764 734 598 3300 862
9 | Razem wydatki 9744900 | 10073640 | 10411200 | 10765320 | 11130240 | 52125300
V4 wplywow Plan na
ogolem Plan na Plan na Plan na Plan na Plan na lata 2022-
10 | finansowane s3: 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2026
Koszty
eksploatacji i
wplaty na
utrzymanie czg$ci
wspolnych we
wspolnotach
11 | mieszkaniowych 45,0% 45,0% 45,0% 45,0% 45,0% 45,0%
Koszty remontéw,
inwestycji 1 wplaty
na fundusz
remontowy we
wspolnotach
12 | mieszkaniowych 35,0% 35,0% 35,0% 35,0% 35,0% 35,0%
13 | Koszty zarzadu 14,2% 13,8% 13,5% 13,5% 13,4% 13,7%
14 | Pozostate koszty 5,8% 6,2% 6,5% 6,5% 6,6% 6,3%
PLANOWANE PRZYCHODY Z CZYNSZOW LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH
2022 DO 2026
ROK 2022 2023 2024 2025 2026
przychod przychod przychod przychod przychod
MIESZKANIA
KOMUNALNE 455 575 472 220 489 400 507 610 526 620
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NAJEM SOCJALNY 24 500 25350 26 200 27 000 27 900

RAZEM M.-C 480 075 497 570 515 600 534 610 554 520

RAZEM ROK 5760900 5970 840 6 187 200 6 415 320 6 654 240
PLANOWANE PRZYCHODY Z CZYNSZOW LOKALI UZYTKOWYCH W LATACH 2022 DO

2026
ROK 2022 2023 2024 2025 2026
przychod przychod przychod przychod przychod

LOKALE

UZYTKOWE 282 000 291 900 302 000 312 500 323 000

RAZEM M.-C 282 000 291 900 302 000 312 500 323 000

RAZEM ROK 3384 000 3502 800 3624 000 3750 000 3876 000

Dzial H. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnoSci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.
I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) wnosi¢ aporty w postaci nieruchomosci gruntowych do spotki komunalnej w celu realizacji budownictwa
czynszowego oraz modernizacji istniejgcego zasobu,

2) dokonywa¢ zamian nieruchomosci, scalania, przylaczania nieruchomosci umozliwiajacych racjonalne
gospodarowanie tymi nieruchomog$ciami,

3) dokonywac¢ zamian umozliwiajacych realizacj¢ remontow,

4) przyja¢ program zamiany mieszkan do nowych lub zmodernizowanych budynkéw ze szczegdlnym
uwzglednieniem os6b starszych i 0s6b ze szczegolnymi potrzebami,

5) dokonywa¢ zamian zwigzanych z oproznieniem lokali przeznaczonych do sprzedazy catych budynkow
i lokali samodzielnych,

6) dokonywa¢ zamian lokali potozonych w budynkach z wylaczong mozliwos$cig zbywania lokali na lokale
znajdujace si¢ w budynkach, w ktorych istnieje mozliwos¢ ich nabycia,

7) umozliwi¢ dokonywanie zamian lokali mieszkalnych w strefach o podwyzszonej ucigzliwosci wynikajace;j
z dziatalno$ci gospodarczej w lokalu uzytkowym Iub rozrywkowej prowadzonej przez gming lub za zgoda
gminy,

8) prowadzi¢ elektroniczng wersj¢ systemu zamian mieszkan poprzez internetowy bank mieszkan do zamiany
na stronie Zaktadu Budynkow Miejskich,

9) przeznaczy¢ budynek przy ul. Sikorskiego nr 3a do oproznienia, a nastgpnie do adaptacji na potrzeby
zcentralizowanych ushug wspierajacych codzienne Zycie 0sob starszych,

10) przeznaczaé¢ poddasza do adaptacji na cele mieszkalne dokonywanej przez osoby fizyczne lub spotke
komunalna,

11) przeznacza¢ mieszkania o ztym stanie technicznym do remontu na wiasny koszt i wlasnym staraniem
przysztych najemcow,

12) dazy¢ do likwidacji mieszkan w suterenach, oficynach i przybuddéwkach o ztym stanie technicznym,

13) kontynuowac¢ program umozliwiajacy odpracowywanie dtuznikom zalegtosci w optatach za uzytkowanie
lokali mieszkalnych,
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14) dostosowywac¢ budynki do aktualnie obowigzujacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac,

15) umozliwi¢ remontowanie i wynajmowanie wolnych lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m2 na
zasadach wolnorynkowych.

II. Planowana sprzedaz - zgodnie z Dziatem C.
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