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Odpowiadajac na Pani uwagi i watpliwos$ci dotyczace projektu uchwaty w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Cieszyn uprzejmie informuje:

Pkt 1.

§ 3 pkt 6) projektu uchwaly okresla rozumienie wyrazu zageszczenie, ktore w mojej
ocenie jest wystarczajace.

Pkt 2.
Propozycja moze zostaé wprowadzona do projektu uchwaly.

Pkt 3.

Nie ma przeszkoéd do wykreslenia listy przyspieszen z projektu uchwaly.

Konsekwencjg jednak przyjecia tej propozycji bgdzie pozbycie sie jedynego instrumentu
pozwalajacego na przys$pieszenie realizacji wniosku o najem lokalu mieszkalnego w
szczegdlnych okolicznosciach zagrazajacych zyciu, potwierdzonych zaswiadczeniem
lekarskim, np. z tytulu przemocy w rodzinie lub stanu zdrowia.

Pkt 4.

Propozycja moze zosta¢ przyjgta poprzez wprowadzenie do projektu uchwaty zapiséw
z obowiazujacej uchwaly, tj. dopisanie w § 9 ust. 1 po przecinku wyrazdéw: ,,wowczas
majq zastosowanie odpowiednio zasady i kryteria okreslone w zalgczniku nr 2, nr 3
lub nr 5.”

Pkt 5.

§ 10 uchwaty dotyczy sytuacji szczegdlnych i przyznaje Burmistrzowi Miasta upowaz-
nienie do wyrazenia zgody na zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony lub lokali socjalnych na czas oznaczony z osobami bez zachowania
kryteriow i trybow okreslonych w zalgcznikach nr 1 1 2,

Burmistrz Miasta, raz w roku, sklada Radzie sprawozdanie z tych czynnosci.

Pkt 6.
Propozycja moze zostaé przyjeta poprzez zastapienie w § 18 ust. 3 uchwaly wyrazu:
wdochodowych” wyrazami; ,,do ubiegania si¢ o lokal z zasobu gminy”.

Pkt 7.
Propozycja moze zosta¢ wprowadzona do projektu uchwaly.

Pkt 8.

a) Prosze o doprecyzowanie propozycii zmiany.

b) Nowy druk wniosku o najem lokalu, o ktorym mowa w Pkt Il pkt 1) a)
zalgcznika nr 1 projektu uchwaly zawiera wszystkie informacje oraz oswiadczenia
niezbedne do jego rozpatrzenia i przeprowadzenie ankiety weryfikacyjnej. Z tego
powodu nie ma potrzeby wymieniania wszystkich dokumentéw.
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¢) Prosz¢ o doprecyzowanie propozycji zmiany.

d) Propozycja moze zosta¢ wprowadzona do projektu uchwaly.

e) W mojej ocenie konstrukcja zdania oddaje intencje przepisu.

f) Propozycja zmiany konstrukcji zdania moze zostaé wprowadzona do projektu
uchwaty,

g) Zgodnie z orzecznictwem sadowym rada gminy nie posiada kompetencji do regu-
lowania w akcie prawa miejscowego tredci stosunkéw prawnych w zakresie usta-
lama sztywnej wysokosei kauc)i zabezpieczajacej. Podmiotem wylacznte uprawnionym
do regulowania wysokosci kaucji jest organ wykonawczy jako organ gospodarujgcy
mieniem gminy i reprezentujagcy gmin¢ w stosunkach cywilno — prawnych.

Z tego powodu zapisy w zalaczniku nr 2 sg wystarczajace.

Pkt 9

a) W punkcie I zatacznika nr 2 projektu uchwaly blgdnie zostal wpisany pkt 3)
zatgcznika nr 1. Ma by¢, tak jak wskazata Pani Radna, podany pkt 2). Zmiana
zostanie wprowadzona do projektu.

b) Propozycja wykluczy mozliwo$¢ ubiegania sie o lokal z zasobu mieszkaniowego
gminy osobom, ktére nie maja wlasnych mieszkan, a wynajmujag mieszkanie od
0sOb trzecich. W mojej ocenie jest to najem okazjonalny i dotyczy mieszkan, z
ktérych wilasdciciele przej$ciowo nie korzystaja. Jest to tymczasowe zabezpieczenie
»dachu nad glowg” na czas oczekiwamia na wiasne mieszkanie.

Liczba osob, ktore zajmuja lokale w powyzszym trybie, a zostana uj¢te na liscie
oczekujgeych i tak zostanie zminimalizowana, poniewaz o najem lokalu z gminy
beda mogly ubicga¢ si¢ wylacznie osoby spelniajace kryteria wymienione w
zatgczniku nr 1.

Z tego powodu propozycja, w mojej ocenie, nie powinna byé przyjeta.

¢) Zgodnie z Ustawg o ochronie praw lokatoréw.... gmina zobowigzana jest okresli¢
kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego. W tej sytuacji wydaje si¢ uzasad-
nionym utrzymanie jako jednego z kryterium speinienie dodatkowych warunkow
przy zawieraniu umoéw na nowowybudowane lokale socjalne. Pozwoli to na sprawo-
wanie kontroli nad zasiedlaniem nowych budynkoéw.

d) 1. Od 12 listopada 1994 roku, tj. od wejscia w zycie Ustawy z dnia 2 lipca 1994
roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych do stycznia 2002
roku, tj. wejscia w zycie Uchwaly Nr XLV1/455/01 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia
29 listopada 2001 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali.... kaucja nie byla
pobierana przy:

- zamianach,

- lokalach socjalnych,

- lokalach zamiennych,

- zawieraniu umowy w zwigzku ze wstapieniem w stosunek najmu po S$mierci
gléwnego najemcy,

- mieszkaniach do remontu na koszt przysziego najemcy,

- adaptacji powierzchni strychowej na mieszkania,

- ponownym zawieraniu umoéw uprzednio rozwigzanych za zaleglosci.

2. Od stycznia 2002 roku do czerwca 2005 roku, tj. do zmiany w/w Uchwaly

Rady Miejskiej kaucja nie byla pobierana, poza przypadkami wymienionymi w

ustawie, za lokale:

- wynajmowane osobom, ktdre wstapily w stosunek nmajmu po $mierci najemcy,

- oddane ponownie w najem te samej osobie, ktorej wczesniej wypowiedziano
najem.
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3. We wczesniejszych latach kaucja nie byla pobiera przy wstapienin w stosunek
najmu po $mierci najemcy, poniewaz nie bylo wowczas obowigzku zawierania
umow najmu.

e) Zapisy pkt II 8) zalgcznika nr 2 projektu uchwaly dotycza nie tylko osob, ktore
otrzymaly juz propozycje, ale réwniez osob, ktére jeszcze takie] propozycji nie
otrzymatly, ale z roznych przyczyn nie beda mogly w najblizszym czasie objgé
lokalu jezeli taka propozycja by nastapita, np. studia poza Cieszynem.

Pkt 10 a) i b)
Propozycja moze zosta¢ wprowadzona do projektu uchwaly.

Pkt 11 a) i b)

Ustawa o ochronie praw lokatoréw.... nie reguluje kwestii postgpowania w stosunku do
0sdb, ktére pozostaly w lokaln opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstgpity po $mierci najemcy.

Zalacznik nr 4 ma na celu uregulowanie w przepisie gminnym tej luki prawnej.
Przepis umozliwia zawarcie umowy najmu z tymi osobami, ktére faktycznie mieszkaly
z najemca, ale nie znajdujg si¢ w kregu osob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu z mocy prawa. Uregulowanie tej kwestii w przepisie gminnym daje mozliwosé
zatatwienia tych spraw bez potrzeby prowadzenie procesu sadowego, np. dziecko
mieszka z rodzicami od urodzenia, jest na liScie oczekujacych, a rodzice wyprowadzaja
si¢ do innej gminy.

Czasookres zamieszkiwania w lokalu oraz warunek posiadania wniosku na liscie ocze-
kujacych przez podany okres ma na celu ograniczenie oséb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu w tym trybie do oséb, ktére sa na liscie oczekujacych (a i tak przy-
stuguje im prawo do uzyskania lokalu mieszkalnego) oraz zamieszkuja w lokalu przez
dhuzszy czas.

Pkt 12

a) Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw gmina tworzy ‘warunki dla zaspoko-
jenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Na tej podstawie o najem
lokalu socjalnego lub na czas nieoznaczony moga ubiegaé si¢ wszyscy mieszkancy
gminy bez wzgledu na okres zamieszkiwania na jej teremie. Stad nie mozna
wprowadzi¢ obowiazku zamieszkiwania przez okreslony czas. Te warunki muszg
spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o lokal w oparciu o zalacznik nr 1 1 2 projektu
uchwaly.
Zalacznik nr 5 daje mozliwo$é starania si¢ o lokal w innym trybie, w ktérym nie
uzywa sie pojecia ,,czionek wspélnoty samorzadowej”. Tak wi¢ec dopuszczalne jest
wprowadzenie warunku zamieszkiwania w granicach administracyjnych Cieszyna co
najmniej ostatnie 3 lata.

b) Propozycja moze zosta¢ wprowadzona do projektu uchwaty poprzez wykreslenie
pkt II 7) Dzialu C. zalacznika nr 5 i nr 6.

¢) Propozycja moze zostaé wprowadzona do projektu uchwaly poprzez zastgpienie
wyrazu ,daty” wyrazem: ,terminu” w pkt II 1) Dziatu C. zatacznika nr 5 i nr 6.
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