UMOWA NAJMU
lokalu uzytkowego

zawarta w dniu ........ 2021 roku w Cieszynie pomig¢dzy:
Gming Cieszyn z siedzibg w Cieszynie, Rynek 1, 43-400 Cieszyn, NIP: 548-24-04-950;
rePreZentowang PIzZez .......ccoceeeeeeveerveennnes , zwang dalej Wynajmujacym,

..................... NIP: ....................., zwanym dalej Najemca.

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy zlokalizowany na
parterze budynku Dworca Cieszyn przy ul. Hajduka 10 w Cieszynie (dz. nr 16/7 obr. 33, objeta
ksiega wieczysta nr BB1C/00098681/8 Sadu Rejonowego w Cieszynie), o tacznej powierzchni
uzytkowej 75 m? wraz z fragmentem parkingu o pow. 48 m?, zwany dalej lokalem.

2. Wynajmowany lokal, ktorego plan sytuacyjny stanowi zalacznik nr 1 do umowy, usytuowany
jest na parterze budynku Dworca Cieszyn bedacego wlasnoscia Gminy Cieszyn, potaczony
przejSciem z holem gltéwnym 1 poczekalnia dworca, z niezaleznym wyjsciem w kierunku
peronéw kolejowych. Sklada sie z pomieszczen o pow. 41,80 m?, 7,35m? 10,10 m?,
pomieszczenia socjalnego o pow. 6,15 m?, pomieszczenia WC o pow. 3,50 m? i korytarza
o pow. 6,10 m?. Wynajmowany fragment parkingu obejmuje 2 miejsca postojowe, wskazane
w zataczniku nr 2 do umowy, dla samochodow osobowych.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci
handlowo-ustugowe;.

2. Objecie przedmiotu najmu przez Najemce nastapi z dniem ............ na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktory stanowi¢ bedzie zatacznik nr 3 do umowy.
3. Przystosowanie lokalu do prowadzenia w nim dziatalnosci ......... oraz uzyskanie

wymaganych przepisami prawa pozwolen umozliwiajacych uruchomienie dziatalnosci .........
w lokalu nalezy do Najemcy. Wszelkie koszty zwigzane z tymi czynnosciami sg kosztami
Najemcy. Przed rozpoczgciem przystosowywania lokalu do prowadzenia w nim dziatalno$ci
.......... Najemca zobowigzany jest do przedstawienia Wynajmujagcemu do pisemnej
akceptacji zakresu prac, ktore polega¢ beda na ingerencji w substancj¢ budowlana.

§3
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal w stanie zdatnym do uzytku, a Najemca zobowiazuje si¢
do jego zwrotu w stanie nie pogorszonym po zakonczeniu najmu, przy czym nie€ ponosi
odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastgpstwem prawidlowego uzywania lokalu.
2. Samowolne wykonywanie remontéw, modernizacji (inwestycji) bez odpowiednich uzgodnien
stanowi¢ bedzie dla Wynajmujacego podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

1. Czynsz najmu strony ustalajg w wysokosci ........... zt netto (stownie: ........................ 7t
00/100) w stosunku miesiecznym. Do kwoty czynszu doliczany bedzie podatek od towarow
1 ustug, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, co Wynajmujacy uwzgledni w wystawionej
fakturze.
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Przez pierwsze 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy czynsz ulegnie pomniejszeniu o 50%.
Czynsz ptatny bedzie z gory do 10 dnia kazdego miesigca. Czynsz jest ptatny na rachunek
bankowy Wynajmujacego: nr 25 1050 1083 1000 0001 0075 7897.

Oprécz czynszu platnego w terminie okreslonym w ust. 3, Najemca obowigzany jest uiszczacé

Wynajmujgcemu optaty za Swiadczenia dodatkowe takie jak:

1) dostawa ciepta sieciowego na potrzeby co i cwu — wg udziatu powierzchni wynajmowane;j
do catkowitej ogrzewanej powierzchni budynku dworca,

2) dostawa energii elektrycznej — wg wskazan podlicznika, w oparciu o catkowity koszt 1
kWh wyliczony na podstawie wystawionych faktur za sprzedaz i przesyl energii
elektrycznej oraz wskazan licznika gléwnego,

3) dostarczanie wody — wg wskazan podlicznikéw wodomierzy, w oparciu o catkowity koszt
1 m* wody, wyliczony na podstawie wystawionej faktury za wode oraz wskazan licznika
gléwnego,

4) odprowadzanie $cickow — wg wskazan podlicznikow wodomierzy, w oparciu o catkowity
koszt 1 m? $ciekéw, wyliczony na podstawie wystawionej faktury za odprowadzenie
Sciekdw oraz wskazan licznika gtownego,

5) wywoz nieczystosci staltych — na podstawie zlozonej Wynajmujagcemu deklaracji
o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Naleznosci za §wiadczenia wymienione w ust. 4 pkt 1-4 pokrywane beda przez Najemce za

okresy miesigczne na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego faktur okreslajacych

kwote zobowigzania oraz numer rachunku bankowego, na ktory ma by¢ dokonana zaptata.

Faktury beda wystawiane przez Wynajmujacego do konca miesigca nast¢pujacego po miesigcu

bedacym przedmiotem rozliczenia, z terminem ptatnosci 14 dni od daty wystawienia faktury.

Nalezno$ci za §wiadczenia wymienione w ust. 4 pkt 5 pokrywane beda przez Najemce za

okresy miesigczne na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego dokumentow

okreslajacych kwote zobowigzania oraz numer rachunku bankowego, na ktory ma by¢
dokonana zaptata. Zaplata nalezno$ci winna by¢ dokonana w terminie do 10 dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym powstat obowigzek ponoszenia optaty.

Za termin dokonanej zaptaty czynszu oraz zaptaty za swiadczenia dodatkowe uznaje si¢ date

wplywu Srodkéw na konto Wynajmujacego. Wptaty dokonywane przez Najemce beda

w pierwszej kolejnosci zaliczane na poczet odsetek 1 zalegtego czynszu.

W przypadku niedokonania zaplaty nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ust. 4,

w wymaganych terminach, naliczane beda odsetki ustawowe za op6znienie w transakcjach

handlowych oraz naliczana bedzie rekompensata za koszty odzyskiwania nalezno$ci

w wysokosci 40 euro zgodnie z zapisami ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu

nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.

poz. 424).

Wynajmujacy ma prawo podwyzszy¢ czynsz najmu, o ktdrym mowa w ust. 1, maksymalnie

o wzrost wskaznika cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych, nie czesciej jednak niz raz w roku,

za miesigcznym okresem wypowiedzenia. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia

Najemce na pismie, podajac termin ich obowigzywania.

Podatek od nieruchomosci od przedmiotu najmu ptaci Najemca.

Najemca nie moze dokonywaé przeniesienia wierzytelnosci badz naleznosci wobec

Wynajmujacego na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

§6
Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron za uprzednim trzymiesi¢cznym okresem
wypowiedzenia, z zastrzezeniem ust. 3.
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umow¢ bez wypowiedzenia w przypadkach niewywigzywania
si¢ przez Najemce z warunkow niniejszej umowy, w szczegdlnosci w przypadku zalegania
z zaplatg czynszu lub optat za $wiadczenia dodatkowe za dwa petne okresy platnosci, zmiany
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branzy prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w lokalu bez uprzedniego uzgodnienia tej
zmiany z Wynajmujacym.

Wynajmujacy nie moze skutecznie rozwigza¢ umowy przez okres 24 miesigcy od daty
zawarcia umowy. Zastrzezenie to nie dotyczy rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§7
Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci lokalu.
Najemca zobowigzany jest do gospodarowania powstalymi odpadami komunalnymi
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza na zasadach wskazanych przez
Wynajmujgcego.

§8

Najemcy nie wolno czyni¢ w lokalu zadnych zmian sprzecznych z umowa i jego przeznaczeniem,
ani tez odda¢ lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania bez pisemnej uprzedniej zgody
Wynajmujacego.

§9

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10

Dla zabezpieczenia zaptaty czynszu, naleznos$ci za $wiadczenia dodatkowe oraz odszkodowan,
Najemca wystawit weksel niezupelny in blanco, poreczony przez dwoch poreczycieli
zrownoczesnym sporzadzeniem deklaracji wekslowej podpisanej przez Najemce,
Wynajmujacego 1porgczycieli, dotyczacej warunkéw  wypelnienia weksla przez
Wynajmujacego oraz wptlacit kaucje w wysokosci dwukrotnego czynszu najmu lokalu (brutto).
Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego (po rozwigzaniu umowy najmu)
ustalane jest przez Wynajmujacego w wysokosci dwukrotnego czynszu najmu (brutto)
obowigzujacego w ostatnim miesigcu umownego zajmowania lokalu, ptatne za kazdy miesigc
zajmowania lokalu bez tytutu prawnego w terminach ptatnosci czynszu, o ktorych mowaw § 5
ust. 3.

§11

Najemcy lokalu przystuguje prawo do umieszczenia bezptatnego szyldu. Forma i umiejscowienie
szyldu musi by¢ uzgodnione z Wynajmujacym.

1.

§12

Administratorem danych osobowych, o ktorym mowa w art. 4 pkt 7 Rozporzadzenia Parla-

mentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony

0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przepltywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwane dalej Rozporzadze-
niem) oraz ustawie z dnia 10 maja 2018 r. O ochronie danych osobowych, przekazywanych

Wynajmujacemu w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy, jest Burmistrz Miasta Cieszyna

Wszelkie przekazane dane osobowe wykorzystywane sa wylacznie na potrzeby realizacji za-

wieranych umow, ich wykonywania 1 rozliczania, a w szczegdlnos$ci do:

1) wykonania umowy, ktorej strong jest osoba, ktorej dane dotycza, lub do podjecia dziatan
na zadanie osoby, ktorej dane dotycza, przed zawarciem umowy (art. 6 ust. 1 lit. b Rozpo-
rzadzenia),

2) wypelnienia obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze (art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozpo-
rzadzenia),

3) celéw wynikajacych z prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez administra-
tora lub przez strong trzecig (art. 6 ust. 1 lit. f Rozporzadzenia).



3. Dane osobowe, ktore zostaty przekazane administratorowi w ramach wykonania niniejszej
umowy, nie beda przekazywane do panstw trzecich oraz organizacji mi¢dzynarodowych.

4. Dane osobowe przetwarzane sg wylacznie przez czas niezbedny do wykonania niniejszej
umowy oraz dochodzenia ewentualnych roszczen mogacych wyniknag¢ w ramach realizacji
tejze umowy, a takze obowigzkow wynikajacych z przepiséw prawa.

5. Osoba, ktorej dane osobowe dotyczg, ma prawo do zadania od administratora dostepu do da-
nych osobowych jej dotyczacych, ich sprostowania, usunig¢cia lub ograniczenia przetwarzania,
whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze przenoszenia danych. Nadto osobie przy-
shuguje prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych. Zadanie
usuni¢cia danych osobowych w przypadku gdy podstawg przetwarzania jest umowa, wigzac
si¢ bedzie z konieczno$cig rozwigzania niniejszej Umowy.

6. Administrator pozyskuje réwniez dane osobowe z publicznych rejestrow takich jak: CEIDG,
GUS, KRS.

7. W przypadku, gdy realizacja umowy wigze si¢ z powierzeniem przetwarzania danych
osobowych, kwestie przetwarzania danych osobowych uregulowane zostang odrebng umowa.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 14
Spory wynikle na tle niniejszej umowy rozstrzygane beda w postepowaniu przed sadem

powszechnym wlasciwym ze wzgledu na siedzib¢ Wynajmujacego.

§15

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje
Wynajmujacy, a jeden Najemca.

Najemca: Wynajmujacy:



