Umowa Najmu NF ..eoevvvvnriinrcnnrennsonnse

zawartaw dniu ................... r. w Cieszynie pomiedzy:

Gming Cieszyn, Rynek 1, 43-400 Cieszyn, NIP 548 24 04 950, Miejski Zarzad Drog w Cieszynie
ul. Liburnia 4 , 43-400 Cieszyn, reprezentowang przez Petnigcg Obowiazki Dyrektora Miejskiego Zarzadu
Drog - Panig mgr Beate Sobik zwang w dalszej czgSci umowy ,,Wynajmujacym”

....................................... Ul iy, NIP:
REGON: ................ , Teprezentowanym przez :

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Najemcg”,

0 nastepujacej tresci:

§1.

1.Przedmiotem niniejszej umowy najmu jest lokal uzytkowy potozony w budynku Miejskich Hal Targowych
przy ul. Stawowej 6 w Cieszynie, stanowigcy wlasnos¢ Gminy Cieszyn, skladajacy si¢ z pomieszczenia o
powierzchni ........... wraz z zapleczem socjalnym.
2.Najemca o$wiadcza, ze:
a) zapoznal si¢ z lokalem, jego lokalizacja oraz stanem technicznym , oraz, ze spelnia jego oczekiwania;
b) dla waznosci zawarcia i wykonania niniejszej umowy Najemca nie potrzebuje jakiejkolwiek zgody czy
pozwolenia;
3.Najemca jest $wiadomy i godzi si¢ z faktem, Ze nieruchomos$¢, nie wylaczajac budynku, moze byc
przedmiotem przebudowy i zmian wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci przez Wynajmujacego, oraz
przepisoOw prawa lub orzeczen wladz lokalnych wydanych w tym zakresie.
4 Najemca jest §wiadomy stanu technicznego lokalu. Wszystkie prace zwigzane ze stanem technicznym
wynajmowanego lokalu, niezbg¢dne do wykonania, Najemca wykona wlasnym sumptem i na wiasny koszt,
zrzekajac si¢ uprawnienia do dochodzenia ich zwrotu.
5.Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal z przeznaczeniem Na .........c.ovvieiniirtenientereteeeneesenrenaneen

§ 2.

1.Przekazanie lokalu w posiadanie Najemcy nastgpi dnia ........... r. W dniu przekazania lokalu Strony
sporzadza protokol zdawczo - odbiorczy (Zalacznik nr 1), dokumentujacy stan techniczny lokalu oraz
rodzaj i stan techniczny instalacji znajdujacej si¢ w lokalu.

2.Czas otwarcia lokalu wymienionego w ust. 1, nie moze przekroczy¢ nastepujacych godzin: przez 7 dni
w tygodniu w godzinach od 8:00 do 22:00, przekroczenie ustalonych godzin otwarcia wymaga pisemnego
poinformowania administracji obiektu.

3.Zachowanie czystosci i porzadku w korytarzu przed lokalem lezy w gestii Najemcy

4. W lokalu znajduja si¢ nastgpujace podliczniki:

§ 3.

1.Najemcy nie wolno czyni¢ w lokalu zadnych zmian sprzecznych z umowa i jego przeznaczeniem ani tez
oddac lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania bez zgody Wynajmujacego.

2.Za pisemng zgoda Wynajmujacego Najemca moze na wtasny koszt oraz wlasnym staraniem dokonywac
zmian, modyfikacji, ulepszen lokalu, ktére uzna za niezbedne lub wskazane. Najemca ma rowniez prawo do
instalacji w lokalu dodatkowego wyposazenia stalego Iub urzadzen, ktére uzna za stosowne w zwigzku
z prowadzong przez niego dziatalnoscia.

3.W przypadku zmian budowlanych po rozpoczeciu dziatalnosci przez Najemcg w lokalu, Wynajmujacy
zobowiazuje si¢ wspoltdziata¢ z Najemca w uzyskaniu od odpowiednich organéw administracyjnych oraz od
wlasciciela budynku wszelkich niezbednych zezwolen i zgéd do prowadzenia remontdow 1 zmian



budowlanych w lokalu, stosownie do zakresu prac adaptacyjno - remontowych Najemcy.

4.Po powiadomieniu Najemcy, Wynajmujacy ma prawo przeprowadzania prac remontowo - budowlanych w
budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, mogacych utrudnia¢ prowadzenie dziatalno$ci przez Najemce.
Powiadomienie Wynajmujacego powinno by¢ sporzadzone na pismie i winno zawiera¢ opis i zakres
planowanych prac oraz okres ich trwania.

5.Najemca wykonujac prace o ktorych mowa w ust.2 bedzie przestrzegal przepisow prawa,
a w szczegblnosci przepisow prawa budowlanego, przepisow BHP i ochrony ppoz.

6.Dokonywanie przerobek konstrukcyjnych w lokalu w trakcie obowigzywania umowy najmu,
wymagajacych pozwolenia na budowe, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego i moze by¢
wykonywane wylgcznie na warunkach pisemnie przez niego zaakceptowanych.

§ 4.

1.Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nie oznaczony od dnia ........c..ccceee.ee.

2.Strony niniejszej umowy przewiduja mozliwo$¢ rozwigzania umowy najmu za trzymiesigcznym,
pisemnym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3.Wynajmujacy bedzie uprawniony do wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym umowy najmu w
nastepujacych sytuacjach, z ktorych kazda stanowita bedzie naruszenie umowy przez Najemce:

a) niedokonanie przez Najemce lokalu zaptaty czynszu lub jakiejkolwiek jego czgsci za dwa okresy
platno$ci, z zastrzezeniem, ze w takiej sytuacji Wynajmujacy w pisemnym wezwaniu, wyznaczy Najemcy
miesieczny termin na dokonanie zaplaty i termin ten bezskutecznie uptynie;

b) niedokonanie przez Najemc¢ w terminie zaplaty jakichkolwiek $§wiadczen pieni¢znych (innych niz
czynsz), ktorych taczna kwota bedzie przekraczata réwnowarto$¢ czynszu za 1 miesiac, a naruszenie takie
bedzie trwato przez okres dluzszy niz 14 dni od dnia kiedy zaplata powinna by¢ dokonana, z zastrzezeniem,
ze w takiej sytuacji Wynajmujacy w pisemnym wezwaniu, wyznaczy Najemcy siedmiodniowy termin na
dokonanie zaptaty i termin ten bezskutecznie uptynie;

¢) w przypadku korzystania przez Najemce z lokalu w sposdb niezgodny z umowa i jego przeznaczeniem lub
niewywiazywania si¢ przez najemce z obowiazkéw wynikajacych z umowy

§ 5.

1.Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow wywozu odpadow komunalnych, ktére doliczone
beda do czynszu najmu lokalu.

2.Deklaracje¢ o odpadach komunalnych do odpowiedniego urzedu ztozy Wynajmujacy.

3.Czynsz bedzie ulegal zmianie zgodnie z obowigzujaca Uchwata Rady Miejskiej Cieszyna w sprawie
ustalenia stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Cieszyn.

4. Podwyzszenie stawki czynszu wskutek zmiany optat za odpady komunalne nie wymaga zawarcia aneksu
do umowy najmu.

§ 6.
1.Czynsz najmu Strony ustalaja w nastepujacej wysokosci:
....... z} netto / 1m? (stownie: .......... 00/100 za 1 m? w stosunku miesi¢gcznym); razem ....m* X ........ zt =
............ zt netto do kwoty naliczany bedzie podatek VAT oraz koszty wywozu odpadéw komunalnych , co
Wynajmujacy uwzgledni na wystawionej fakturze.
2.Na wniosek Najemcy w okresie prac remontowych lokalu od ............... do ..ol stawka
miesi¢czna czynszu wynosic¢ bedzie ......... zt netto/Im? +VAT.

3.Termin ptatno$ci czynszu ustala si¢ do 10-go dnia kazdego miesigca za dany miesigc kalendarzowy. Czynsz
jest platny na rachunek Wynajmujacego lub w jego kasie przy ul. Liburnia 4, lub w kasie Miejskich Hal
Targowych przy ul. Stawowej 6.

4.Czynsz bedzie ulegat waloryzacji, raz w roku, zgodnie z $redniorocznym wskaznikiem wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowanym przez Prezesa GUS. Waloryzacja bedzie
nastepowata niezwlocznie po opublikowaniu przez GUS w Monitorze Polskim ww. wskaznika i bedzie
uwzglednia¢ wzrost cen towardw i ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni. Pierwsza waloryzacja nastapi
Wi, roku.

5.Podwyzszenie stawki czynszu o wskaznik wymieniony w ust.4 nie wymaga zawarcia aneksu do umowy
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najmu, a Najemca w ciggu catego okresu najmu bedzie ptacit czynsz wraz z takim podwyzszeniem
poczawszy od pierwszego dnia roku, w ktorym podwyzszenie zostato dokonane.

6.W przypadku zmiany obowiazujacej na terenie RP waluty, Strony umowy przewiduja mozliwos¢
przewalutowania okre$lonych w ust.1 umowy stawek czynszu na nowa walute, zgodnie z urzgdowym
kursem nowej waluty.

7.0ptata za zuzyte media i inne ustugi, zwane dalej rowniez §wiadczeniami dodatkowymi, do ktorych zalicza
si¢ m. in: energi¢ elektryczng, wode, ogrzewanie, koszty wywozu nieczysto$ci zwigzane z najmowanym
lokalem ponosi w catosci Najemca. Rozliczenia za §wiadczenia dodatkowe dokonywane beda bezposrednio z
dostawcami tych mediow i ustug lub za posrednictwem Wynajmujacego. W przypadku refakturowania
Najemcy przez Wynajmujacego kosztow mediow dostarczanych do lokalu, Najemca zobowigzany jest
udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu dokonania odczytu stanow licznikdw medidw przez wyznaczonego
pracownika Dziatu Gospodarczego, odczyt potwierdza podpisem osoba wyznaczona przez Najemce.

8. Zapftata za koszty mediow refakturowanych przez Wynajmujacego nastgpi z dotu w terminie 14 dni od
daty prawidtowo wystawionej faktury, na rachunek wskazany w fakturze.

9. Strony uzgadniaja, iz podatek od nieruchomosci begdzie uiszczat Najemca (art.3 ust.1 pkt 4 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych).

10. Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow eksploatacji i konserwacji instalacji
przeciwpozarowej w przypadku koniecznosci jej zainstalowania w wynajmowanym lokalu proporcjonalnie
do ilosci zainstalowanych urzadzen — czujek dymu, przyciskow ROP. Naleznosci za w/w $§wiadczenia
pokrywane beda przez Najemce w terminach ustalonych na fakturach.

11. Najemca zobowigzany bedzie do zainstalowania wszystkich niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
podlicznikéw w tym m. in. zuzycia wody, energii elektrycznej, ogrzewania na wlasny koszt i wlasnym
staraniem.

12.Najemca ponosit bedzie odpowiedzialno$¢ za stan zabezpieczenia przeciwpozarowego
W wynajmowanym pomieszczeniu zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

13. Najemca zobowigzany jest do wniesienia Wynajmujacemu kaucji w kwocie rownej wysokosci
dwumiesigcznego czynszu w terminie 7 dni od podpisania umowy najmu.

14. Wptaty dokonane po terminie zostang zaliczone w pierwszej kolejnosci na nalezno$ci uboczne (odsetki,
koszty upomnienia) a pozostata cze¢$¢ na zalegla naleznos$¢ glowna (art 451 kce).

§7
1. Strony umowy postanawiaja, ze niniejsza umowa jest zwigzana z dziatalno$cia gospodarcza
Wynajmujacego i stosuje si¢ do niej przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaptlaty
w transakcjach handlowych.
2. W razie uchybienia terminom zaptaty okreslonym w umowie, Wynajmujgcemu przyshuguja bez wezwania
odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych, ktore w trakcie zawarcia umowy wynosza
9,5% w skali roku. Zmiana wysokosci odsetek nie wymaga wprowadzenia aneksu do umowy.
3. Niezaleznie od uprawnienia z ust. 2, od dnia nabycia uprawnien do odsetek przez Wynajmujacego, bez
wezwania zostanie naliczona Najemcy rownowarto$¢ kwoty 40 EURO przeliczonej na zlote wg Sredniego
kursu Euro ogloszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego
miesigc, w ktorym $wiadczenie pieni¢zne stato si¢ wymagalne, stanowigcej rekompensate za koszty
odzyskania naleznos$ci (art.10.ust 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaplaty w transakcjach
handlowych)
4. Szczegdétowy mechanizm obliczenia oraz rownowartosci 40 Euro reguluje art. 7 i art.10 ustawy
powotanej w ust. 1.

§ 8.

1. Najemca bedzie korzystal z przedmiotu najmu w sposéb umowsg okreslony i odpowiadajacy
wlasciwosciom i przeznaczeniu rzeczy oraz przy zachowaniu zasad BHP i ochrony przeciwpozarowe;.

2. Najemca zobowigzany jest przez caly okres najmu dokonywaé wszelkich ptatnosci, do ktorych jest
zobowigzany na podstawie niniejszej umowy, takich jak czynsz najmu oraz optaty dodatkowe w terminach
i w sposob okreslony w niniejszej] Umowie. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania odliczenia i/lub
potracenia z czynszu lub optat dodatkowych jakichkolwiek swoich wierzytelnosci, ktore przystuguja mu lub
beda przystugiwaly wobec Wynajmujacego z jakichkolwiek tytutow.
3. Przez caly okres najmu Najemca obowigzany jest na wlasny koszt utrzymywac lokal w dobrym stanie,
pozwalajacym w pelni na jego uzytkowanie, a takze w nalezytym porzadku i czysto$ci, majac na uwadze



warto$¢ 1 walory estetyczne pozostalych lokali oraz catego budynku. Najemca obowigzany jest przez caty
okres najmu do czyszczenia wszystkich powierzchni nalezacych do lokalu, w tym drzwi, ram co najmniej
raz na pol roku oraz odpowiedniego zabezpieczania szyb okiennych, w szczegdlnosci niezwlocznego
usuwania i wymiany jakichkolwiek zbitych lub pgknietych szyb w lokalu.

4. Najemca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu prowadzonej
dziatalno$ci oraz ubezpieczenie wniesionego do lokalu mienia, w tym czgsci szklanych. Ponadto Najemca
odpowiada za wszelkie szkody i zniszczenia w lokalu zaistniate w trakcie obowigzywania niniejszej umowy.
5. Przez caly okres najmu, Najemca ma obowiazek wynoszenia nieczystosci i odpadow z lokalu do miejsca
wyznaczonego przez Wynajmujgcego na gromadzenie nieczystosci 1 odpadow.

6. Przez caly okres najmu, Najemce obcigzaja na jego koszt i ryzyko naprawy, wymiana elementow
wyposazenia na nowe, biezace remonty i konserwacje (w tym okresowe) lokalu, ich czesci sktadowych,
w celu utrzymania ich nalezytego stanu. Powyzsze naprawy beda dokonywane przez Najemcg wlasnym
staraniem i na jego koszt w sposob nie pomniejszajacy wartosci i waloréw estetycznych lokalu oraz catego
budynku. Jesli Najemca nie wywigze si¢ z powyzszych obowigzkow, Wynajmujacy bedzie mial prawo do
ich wykonania na koszt Najemcy po uprzednim wezwaniu Najemcy do ich wykonania w terminie 14 dni.
Wszelkie wydatki z tego tytulu bedg zwrocone Wynajmujacemu na jego pierwsze zadanie.

7. Przez caly okres najmu, Najemca nie uszkodzi zadnej cze$ci budynku lub urzadzen technicznych
znajdujacych si¢ w budynku lub na nieruchomos$ci. W przypadku naruszenia tego postanowienia Najemca
naprawi takie uszkodzenia niezwlocznie na wilasny koszt. Jesli Najemca nie wywiaze si¢ z powyzszych
obowiazkéw, Wynajmujacy bedzie miat prawo do ich wykonania w terminie 14dni. Wszelkie wydatki z tego
tytulu Najemca zwroci Wynajmujgcemu na jego pierwsze zadanie.

8. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujagcemu lub innym
uzytkownikom budynku i nieruchomosci, w tym szkody wyrzadzone przez Najemce lub jego
wspOtpracownikow.

9. Z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w Umowie, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,
Najemca nie bgdzie wznosil ani umieszczat na powierzchniach budynku przeznaczonych do wspdlnego
uzytku (Powierzchnie Wspdlne), jakichkolwiek szyldow, znakéw reklamowych lub tablic, ani nie zezwoli na
ich umieszczenie jakiejkolwiek innej osobie.

10. Najemca zobowigzuje si¢ przez caty okres najmu przestrzega¢ wszelkich regulaminow, ktore beda
obowigzywac najemcoOw w budynku, w tym Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego Obiektu.

11.Najemca zobowigzuje si¢ rowniez do przestrzegania wytycznych 1 zalecen Wynajmujgcego
w sprawach administracyjno - porzadkowych dotyczacych budynku lub nieruchomosci.

12. Niezaleznie od uprawnien Wynajmujacego przewidujacych prawo do wstepu do lokalu w sytuacjach
opisanych w niniejszej umowie (np.: w celu dokonania remontéw 1 konserwacji lokalu, w sytuacji, gdy
Najemca pomimo obowigzku ich nie wykonuje) Wynajmujacy bedzie mial prawo po uprzednim pisemnym
zawiadomieniu Najemcy do dokonywania okresowych kontroli sposobu korzystania z lokalu przez Najemce,
z zastrzezeniem, ze tego rodzaju kontrole beda przeprowadzone w godzinach pracy Najemcy, w sposéb w
minimalnym stopniu zaklocajacy dziatalnos¢ Najemcy i w obecnosci przedstawiciela Najemcy. Powyzsze
postanowienia nie wykluczaja wstepu Wynajmujacego do lokalu w sytuacjach awaryjnych.

13.Najemca zobowiazuje si¢ prowadzi¢ dziatalno$¢ w lokalu zgodnie z przepisami prawa, w sposéb nie
powodujacy zaktocen dzialalnosci w budynku ani nie utrudniajacy prowadzenia dziatalnosci przez innych
uzytkownikow budynku

14.Najemca nie bedzie wnosi¢ ani przechowywac na terenie nieruchomosci, budynku lub lokalu zadnych
niebezpiecznych substancji, substancji powodujacych zanieczyszczenia, substancji toksycznych albo
odpadow, produktéw ropopochodnych, azbestu czy materialdw zawierajacych azbest ani materialow
zakaznych, z wylaczeniem zwyktych materialow czyszczacych albo niezbgednych do konserwacii,
wnoszonych do lokalu w celu takiego uzycia (nie w celu sprzedazy albo przechowywania), pod warunkiem,
ze materialy te sg prawidtowo uzywane.

§9.

1.Najemca jest zobowiazany po =zakonczeniu stosunku najmu do zwrotu najmowanego lokalu
w stanie  uporzadkowanym i nie gorszym niz wynikajacym ze zwyklego jego zuzycia.
W szczegblnosci Najemca usunie z lokalu wszelkie urzadzenia, towary, state przeszkody, zanieczyszczenia
i inne rzeczy. Po dniu rozwigzania umowy Najemca nie bedzie mie¢ w zadnym razie prawa do dalszego
zajmowania lokalu.

2.Wynajmujacy moze zada¢ przywrdcenia stanu poprzedniego w lokalu. Najemca nie ma prawa zadac



jakiegokolwiek wynagrodzenia lub odszkodowania za pozostawione w lokalu naktady.

3.W przypadku, gdy Najemca nie dokona zwrotu lokalu, niezaleznie od innych uprawnien, Wynajmujacy
naliczy kare umowna w wysoko$ci 3-krotnej dziennej stawki czynszu za kazdy dzien bezprawnego
zajmowania lokalu do momentu jego opuszczenia. Zaptata kary umownej nie wytacza dochodzenia przez
Wynajmujacego jakiegokolwiek innego odszkodowania lub wynagrodzenia.

§10.

1. Strony s3a zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pisSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez Strong, do ktdrej jest adresowane.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w niniejszej] Umowie
uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

2. Najemca jest zobowigzany niezwlocznie informowaé¢ Wynajmujacego o kazdej zmianie organizacyjno
-prawnej, w tym réwniez majgcego wptyw na zmian¢ sposobu jego reprezentacji.

3. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnego aneksu,
podpisanego przez obie Strony.

4. Wszelkie zataczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

5. Niezaleznie od kar umownych przewidzianych w tresci umowy Wynajmujacy moze dochodzic¢
odszkodowania uzupemiajacego na zasadach ogdlnych.

6. Spory mogace powsta¢ na gruncie niniejszej umowy Strony poddaja do rozstrzygnigcia wlasciwemu dla
siedziby Wynajmujacego.

7. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie powszechnie
obowiazujace przepisy prawa.

§11

1. Najemcy lokalu przystuguje prawo do umieszczania na wolnym miejscu elewacji budynku, bezptatnego
szyldu i reklamy (tablicy, wywieszki), pod warunkiem dokonania dodatkowych uzgodnien z Wynajmujacym.
Za zgoda Wynajmujacego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ umieszczenia szyldu i reklamy réwniez na innych
czesciach elewacji budynkoéw Miejskich Hal Targowych.

2. Umieszczenie reklamy na terenie przyleglym do Miejskich Hal Targowych moze nastapi¢ po uzgodnieniu
z Wynajmujacym i po oplaceniu obowigzujacej optaty.

§ 12
Administratorem danych wskazanych w umowie i w dokumentach z nig zwigzanych jest Dyrektor
Miejskiego Zarzadu Drog w Cieszynie, Liburnia 4, 43-400 Cieszyn. Dane osobowe be¢da przetwarzane w
celu realizacji umowy. Informacje o przetwarzaniu danych osobowych, w tym przystugujacych prawach,
dostepne sg pod linkiem:
https://bip.um.cieszyn.pl/artykul/2179/24041/przetwarzanie-danych-osobowych.

§13

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach - dwa dla Wynajmujacego, jeden dla
Najemcy.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:


https://bip.um.cieszyn.pl/artykul/2179/24041/przetwarzanie-danych-osobowych

