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Cieszyn, 21 grudnia 2020 roku

Szanowna Pani
Wowrzeczka Joanna
Radna

Rady Miejskiej Cieszyna

ZBM/ZF; 13 412020

Odpowiadajac na Pani interpelacje znak BRM.0o0o03.275.2020 z dnia 14 grudnia 2020 roku
w sprawie podwyzek czynszu w komunalnych lokalach uzytkowych, uprzejmie informuje:

Stawki czynszu za najem lokali uzytkowych zostaly podniesione, zgodnie z zawarta miedzy stronami
umowg o wskaznik inflacji tj. 0 3,2% - co wynika ze wzrostu cen w gospodarce i skutkuje wobec wszystkich
podmiotéw, w tym réwniez wobec Spotki, ktéra ponosi wszystkie koszty utrzymania nieruchomosci
komunalnych i nie korzysta z zadnych instrumentéw pomocowych wynikajacych z tarczy antykryzysowej.
Realne skutki tej podwyzki to okoto 1 zf na m2. Prezes Zarzadu Spétki zwrécita sie, indywidualnie do
kazdego najemcy lokalu uzytkowego z pismem, w ktérym odnosi si¢ do tych kwestii i wskazuje
przedsigbiorcom mozliwosci korzystania z ulg w optacie czynszu.

Pozwalam sobie zwréci¢ uwage, Ze przez ostatnie lata stawki najmu komunalnych lokali uzytkowych byly
urealniane poprzez obnizenie stawki czynszu do 80% za najem pomieszczen zapleczy, magazynéw i
sanitariatow.

Ponadto w poprzednich latach udzielano najemcom ulg w oplacie czynszowej w zwiazku z prowadzonymi
przez réznych inwestoréw robotami w okolicy Srédmiescia - kanalizacja, ucieptownienie.

Skutkiem tych dziatan byt sukcesywny spadek dochodéw z tytutu najmu lokali uzytkowych oraz
zmniejszanie si¢ Sredniej stawki za 1 m2 wynajmowanych lokali:

Wykonanie | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Czynsze za
lokale uzytkowe
wtys.zt 33099] 3581,0/ 37854 | 3887,0| 39150| 39724 | 4035,7 | 3664,2| 3505,1|3649,2 | 3536,1 | 3483,9| 3268,3

Srednia stawka
czynszu za
lokale
uzytkowe za
m2 19,91 21,54 21,76 23,76 19,69 19,79 20,91 19,53 18,02 | 18,17 17,63 | 17,08 15,79

Z dochod6w uzyskiwanych z najmu lokali uzytkowych finansowane s3 zadania wtasne gminy zwigzane z
gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem, w szczegdlnosci:

1. zadania inwestycyjne i remonty gtéwne ( remonty biezace finansowane s z czynszéw za najmem lokali
mieszkalnych) - okotlo 200.000 zl rocznie

2. koszty remontéw i utrzymania czesci wspolnych we Wspélnotach Mieszkaniowych z udziatem Gminy
Cieszyn- okolo1.200.000 zl rocznie

3. koszt utrzymania lokali socjalnych - czynsz za lokal socjalny ograniczony ustawowo -2,50zt érednia/ m2
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koszt utrzymania 1mz2 - 8,62 zi

réznica 6,13 zt na m2 co w ciaggu roku daje kwote okoto 847,000 z}.
4. koszt zastosowania obnizek czynszu dla 0s6b o nizszych dochodach na podstawie Uchwaty Rady
Miejskiej — okoto 520.000 z1,
5. koszt remont6w lokali uzytkowych — do 5% przychodéw z lokali uzytkowych,
6. koszt remontéw pustostanéw przeznaczonych do ponownego zasiedlenia przez osoby oczekujace na
listach - okoto 500.000 zt
Kazda decyzja skutkujaca zmniejszeniem dochodéw z wynajmu komunalnych lokali uzytkowych ogranicza
wykonanie remontéw np. elewacji, remontéw pustostanéw i innych zwigzanych z utrzymaniem
zabytkowego zasobu Miasta, ale takze powoduje koniecznos$¢ ograniczenia pomocy dla mieszkancéw
z zasobu komunalnego o niskich dochodach.
W 2020 roku w zwiazku z wyjatkowo trudng sytuacjg wywolang wirusem SARS- CoV-2 , udzielono ulgi
w oplatach czynszowych przedsigbiorcom prowadzacym dziatalno$¢ w komunalnych lokalach uzytkowych.
Niezaleznie od tego , w celu zminimalizowania skutkéw wywolanych robotami zwigzanymi z rewitalizacja
ulicy Gigbokiej pod nazwa Szlakiem Cieszyriskiego Tramwaju- rozwdj transgranicznej turystyki, udzielono
przedsigbiorcom ulgi w wysokosci 50% miesiecznego czynszu na okres 2 lub 3 miesigce.
baczna kwota wsparcia udzielona przedsigbiorcom wynajmujacym komunalne lokale uzytkowe w 2020
roku wyniosta 400.000 zl netto, na podstawie:
- uchwaly nr s57/2020 z dnia 16 wrzeénia 2020 roku w sprawie dodatkowych uregulowan
w zakresie najmu komunalnych lokali uzytkowych stanowiacych wlasnoé¢ gminy Cieszyn zwigzanych z
rewitalizacja ulicy Glgbokiej pod nazwga , Szlakiem Cieszyriskiego Tramwaju - rozwdj transgranicznej
turystyki”.
- uchwaly nr 65/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 roku w sprawie wsparcia dla przedsiebiorcéw bedacych
najemcami  lokali ~ uzytkowych  wynajmowanych  od  Zakladu  Budynkéw  Miejskich
Sp. z 0.0. w zwigzku z epidemia spowodowang wirusem SARS-CoV-2 - dot. przedsigebiorcéw prowadzacych
dzialalnos¢ gastronomiczna,
- uchwaly nr 19/2019 z dnia 15 lutego 2019 w sprawie wprowadzenia zasad i trybu udzielania obnizek na
stawki czynszu w ramach pomocy de minimis za najem lokali uzytkowych wynajmowanych przez Zaktad
Budynkéw Miejskich w Cieszynie Sp. z .0. o,
-uchwaly nr 26/2020 z dnia 2 kwietnia 2020 roku w sprawie wsparcia dla przedsiebiorcéw bedacych
najemcami lokali uzytkowych wynajmowanych od Zakladu Budynkéw Miejskich w Cieszynie Sp. z 0.0. w
zwigzku z epidemia spowodowang wirusem SARS-CoV-2 oraz przesuniecia terminéw placenia czynszéw,

Uchwaty wraz z zalacznikami podawane s3 do publicznej wiadomoéci na stronie internetowej:
- www.bip.um.cieszyn.pl.
- www.zbm.cieszyn.pl

Wysokos¢ udzielonego wsparcia dla najemcéw komunalnych lokali uzytkowych w 2020 roku
obrazuja ponizsze przykiady:

1. najemca komunalnego lokalu uzytkowego prowadzacy dziatalno$¢ gastronomiczna w rejonie
ulicy Glebokiej, aktualnie korzysta z nastepujacych ulg:

- 50 % ulgi w oplacie czynszowej od 24 pazdziernika 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku z tytulu
prowadzenia dzialalnosci gastronomiczne;j tj.
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dotychczasowe naliczenie czynszu:

42,87 m2 x 29,02 zt = 1.244,09 zt

7,52 m2X 14,51z = 109,12 zt

4,03m2x 580zt= 23,38 zt

Udzielona ulga z tego tytutu wynosi 1.555,55 zt

- 50% ulgi w opfacie czynszowej od 1 wrzeénia 2020 do 30 listopada 2020r. z tytutu Rewitalizacji ul.
Glebokiej

Udzielona ulga z tego tytulu wynosi 2.065,02 zt

Niezaleznie od tego w miesigcu marcu i kwietniu 2020 roku skorzystat z obnizenia stawki czynszu w
zwigzku ze stanem epidemii spowodowanej wirusem SARS-COV-2

Udzielona ulga z tego tytutu wynosi 2.333,32 z}

Laczna ulga dla tego najemcy w 2020 roku wyniosta 5.953,89 zt.

2. najemca komunalnego lokalu uzytkowego prowadzacy dzialalnosé inna niz gastronomiczna w
rejonie ul. Glebokiej, aktualnie korzysta z nastepujacych ulg:

- 50% ulgi w oplacie czynszowej od 1 wrzesnia 2020 do 30 listopada 2020r. z tytulu Rewitalizacji ul.
Gtebokiej

150,99 m2 x 22,57 zl = 3.407,84

Udzielona ulga z tego tytutu wynosi 5.111,76 z1

Niezaleznie od tego w miesigcu marcu i kwietniu 2020 roku skorzystal z obnizenia stawki czynszu w
zwigzku ze stanem epidemii spowodowanej wirusem SARS-COV-2

Udzielona ulga z tego tytutu wynosi 5.111,76 zt

Eaczna ulga dla tego najemcy w 2020 roku wyniosta 10.223,52 zt.

Na dzien dzisiejszy wszystkie komercyjne lokale uzytkowe s3 wynajete.
Z powazaniem

Sporzadzita: Elzbieta Domagata - Prezes Zarzadu ZBM w Cieszynie Sp. z ;).0. A

Rozdzielnik:

1 x Przewodniczacy Rady Miejskiej Cieszyna - Pan Remigiusz Jankowski
1x Radna Rady Miejskiej Cieszyna - Pani Joanna Wowrzeczka

1x OR.-I

1x ZBM w Cieszynie Sp. z 0.0. - a/a
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