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w Cieszynie

UCHWALA NR XXXII1270/96
RADY MIEJSKIEJ W CIESZYNIE
z dnia 30 sierpnia 1996 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Cieszyna dla terenéw przy ul.Hazlaskiej w Cieszynie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(Dz.U. Nr 13/96/74 z p6zniejszymi zmianami) i art. 26 w zwigzku z art. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz. 415) na wniosek Zarzadu Miasta

RADA MIEJSKA UCHWALA

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CIESZYNA DLA TERENOW
PRZY ULICY HAZLASKIEJ W CIESZYNIE

w zwigzku z czym postanawia:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Obszar obj¢ty zmiang micjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Cieszyna dla terendw przy ul. Hazlaskiej okreélaja granice:

- od strony zachodniej granic¢ stanowi ulica Hazlaska

- od strony péinocnej granicg stanowi ul. Gruntowa az do granicy dziatki motelu "Orbis"

- nastgpnie granica przebiega dalej na poludnie granica dzialki motelu "Orbis" z dzialka
nr 176 obrgbu geodezyjnego 69

- wschodnia granic¢ zmian planu stanowia wschodnie granice dziatek nr: 176, 175/1,
178, 189/1, 18972, 189/3, 190/3 obrgb 69 oraz 190/5 obrgb 60
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- od strony poludniowej granicg zmian stanowig poludniowe granice dziatek: 190/5, 190/6
obrgb 69 oraz wschodnia granica dziatek: 4/1, 4/2 obrgb 22 i poludniowa granica dziatki
nr 4/2 az do ul.HaZlaskiej

zgodnie z Uchwatg Nr XXTV/196/95 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 28 grudnia 1995 r.

2. Powierzchnia terenu objetego zmiang wynosi 5,60 ha.

3. Przedmiotem planu jest zgodnie z Uchwala, jak w pkt. 1 okreslenie nowego, mieszkaniowego
przeznaczenia terenu.

§ 2.

Plan za cel nadrzgdny przyjmuje zasadg ekorozwoju poprzez tworzenie ciaglego systemu

ekologicznego miasta. W tym celu:

- plan obejmuje ochrong istniejace tereny wod powierzchniowych i réznych form zeleni
o stabo przeksztalconych naturalnych zbiorowiskach roslinnych

- plan ksztattuje nowe tereny zielone dla zapewnienia ciaglosci systemu ekologicznego i wzboga-
cenia biocenoz

- plan zapewnia warunki realizacji potrzeb i aspiracji mieszkaficOw przy zastosowaniu technicznie
mozliwych zabezpieczen przed uciazliwoscia tej aktywnosci dla §rodowiska przyrodniczego

- plan umoZliwia usunigcie negatywnych skutkoéw dotychczasowej dziatalnosci antropogenicznej
na srodowisko przyrodnicze.

§ 3.

Plan ustala promowanie zastosowania ekologicznie czystych proceséw technologicznych
uzyskiwania energii cieplne;.



Rozdzat 2.

Przeznaczenie terendéw i warunki jego wykorzystania

§ 4.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i warunki jego wykorzystania:
1.1. Tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone w tekscie i rysunku planu

symbolami:
K13aMN -pow. 1,32 ha
’ K13bMN -pow. 1,09 ha

Kl4aMN -pow.0,60 ha
K14bMW -pow. 0,60 ha
przeznacza si¢ do wykorzystania na cele mieszkaniowe.
1.2. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami: K 13 a MN, K 13 b MN, K 14 a MN:
- tereny beda wykorzystane dla zabudowy mieszkaniowej w formie budynkow
jednorodzinnych - wolnostojacych tub blizniaczych
- adaptuje si¢ wszystkie inne istniejace funkcje, ktérych zakres ucigzliwosci dla otoczenia
nie przekracza granic uzytkowania dziatki
- nowa zabudowa mieszkaniowa musi speiniaé nastgpujace warunki:

* udzial powierzchni czynnej biologicznie w obrgbie dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 65 %

* kubatura budynku jednorodzinnego nie moze przekraczaé 900 m3 nad poziomem
terenu (z tolerancja 10 % ; w wypadku realizacji jednego budynku na kilku
polaczonych dziatkach mozna realizowad obickt wigkszy o kubaturze stanowigcej krotnosé

w/w wielkosci rowng ilosci dziatek laczonych)

- nowoprojektowane budynki musza zabezpiecza¢ na swoim terenie migjsca parkingowo

- garazowe dla wiasnych potrzeb

- wysokos¢ kalenicy budynku nie moze wynosié wigcej niz 11 m nad poziomem terenu

- linia zabudowy dla nowych budynkéw potozonych na dziatkach bezposrednio przyle-

gajacych do ul.HaZlaskiej, ul. Motelowej, ul. Gruntowej - 6,00 m od krawedz jezdni




- dopuszcza si¢ realizacje niskich zabudowan gospodarczych w granicach dziatki na dhugosci
wzdtuz granicy dziatki nie wigkszej niz 6,00 m
- dla pozostatych dzialtek nie ustala si¢ linii zabudowy; lokalizacja obiektow kubaturowych
na ogblnych zasadach Ustawy "Prawo budowlane”
- przebudowa i rozbudowa istnicjacych budynkéw mieszkalnych podlega tym samym
wymogom co zabudowa nowoprojcktowana.
1.3. Adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkaniow wiclorodzinng o symbolu K 14 b MW wraz z
zagospodarowaniem terenu i urzadzeniami technicznymi.
1.4. Na terenie K 14 a MN wyklucza si¢ z zabudowy pas terenu strefy podziemnego technicznego
uzbrojenia naniesionej na rysunku planu w skali 1: 1 000
1.5. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane
Ustala si¢ mozliwo§¢ wiérmego podziatu dziatek numer:

182/1 - na 2 dzatki
183 - na 2 dziatki
187 - na 5 dziatek
1i3 - na 2 dzatki
175/1 - na 2 dzatki
178 - na 3 dzatki

pod warunkiem wydzielenia drég dojazdowych wg zasad i warunkow okreslonych
w rysunku planu w skali 1: 1 000

§ 5.

1. Tereny wyodrgbnione w planie liniami rozgraniczajacymi i oznaczone w tekécie i rysunku planu
symbolami:

O1KL -pow. 0,30 ha
O2KL -pow. 0,03 ha
O3KD -pow. 0,06 ha
O4KD -pow. 0,05 ha

O5SKDp -pow. 0,04 ha
przeznacza si¢ na cele komunikacyjne




1.1. Ustala si¢ szerokos¢ linii rozgraniczajacych ulice:
- ulica HaZlaska o symbolu O 1 KL i ul. Motelowa o symbolu O 2 KL i klasie ulic lokalnych
* linie rozgraniczajace - 15 m, czyli 7,50 m od osi jezdni dla O 1 KL w kierunku
wschodnim dla O 2 KL w kierunku potudniowym
- ulica Gruntowa o symbolu O 3 KD i klasie ulicy dojazdowej
* linie rozgraniczajace ulicg - 10 m
- ulica dojazdowa o symbolu O 4 KD
* linie rozgraniczajace 8,0 m (pokrywajace si¢ z istniejacymi ogrodzeniami)
- ulica dojazdowa o symbolu O 5 KDp
* linie rozgraniczajace 5,0 m
1.2. Zasady i standardy urzadzenia terenu
a) ulice lokalne o symbolu O 1 KL (ul. Hazlaska) i O 2 KL (ul. Motelowa)
- jezdnia o szerokosci 6 m, o nawierzchni utwardzonej
- po stronie wschodniej ulicy O 1 KL chodnik o szerokosci 2,00 m
- po stronie potudniowej ulicy O 2 KL chodnik o szerokosci 2,00 m
b) ulica dojazdowa o symbolu O 3 KD (ul. Gruntowa)
- jezdnia o szerokosci 5,00 m o nawierzchni utwardzonej
- chodnik jednostronny o szerokosci 2,00 m po stronie poludniowo-zachodniej
¢) ulice dojazdowe o symbolach: O 4 KD, O 5 KD p:
- prywatne drogi dojazdowe do posesji

- linie rozgraniczajace stanowia dopuszczalne granice grodzen dziatek

§6.

1. Teren wyodrgbniony i oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem K 45aZ
o pow. 1,51 ha w skiad ktérego wchodza:
1 - staw wodny
2 - starodrzew li§ciasty
3 - skarpa wraz z roslinnoscia
4 - zielen niska pod linia wysokiego napigcia 110 kV
S - inne tereny niezabudowane
adaptuje si¢ i przeznacza na cele zespotu zieleni nicurzadzonej o funkcji bioklimatyczne;.



2. Na terenic oznaczonym symbolem K 45a Z i potozonym w strefie technicznej lini WN 110 kV
nic dopuszcza si¢ nasadzeri drzew o wys. powyzej 3,0 m

Rozdzat 3.
Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

§7.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;.
' a) odprowadzenie $ciekow:

- dla zabudowy K 13 aMN i K 13 b MN tymczasowo do szczelnego szamba na
wlasnej dzialce; po realizacji kolektora (réwnolegle do ulicy Hazlaskiej) obligatoryjne
podiaczenie do niego

- dla zabudowy oznaczonej symbolem K 14 a MN podiaczenie do istniejacego kolektora
sanitarnego biegnacego z Motelu "Orbis"

b) zaopatrzenie w wodg
- dla terenéw K 14 a MN z istniejace;j sieci wodociagowej
- dla czgéci terenu K 13 b MN obejmujacego dziatki Nr 1, 2, 3, 4/1 obrgbu 21
z istniejace;j sieci wodociggowej w ul. Hazlaskiej
- dla czgsci terenu oznaczonego symbolem K 13 b MN obejmujacego dzatki Nr: 187,
188/1, 188/3 i 188/4 oraz czgsci terenu oznaczonego symbolem K 13 a MN
. obejmujacego dzatki Nr: 185/1, 186,187 (czgéc), 183 obrgbu 69 po wykonaniu
polaczenia wodociagu I strefy (w ul. HaZlaskiej) z siecig wodociagowa 11 strefy
2asilania (w ul. Motelowej)
¢) energetyka
- budynki mieszkalne moga by¢ zaopatrzone w energi¢ elektryczng i gaz.
Wybdr noénika energii do ogrzewania mieszkan i cieplej wody uzytkowej pozostaje
w gestii inwestora
- ogrzewanie budynkéw cieplnymi systemami proekologicznymi, w tym dla obszaréw
oznaczonych symbolami K 14 a MN oraz czgsci K 13 a MN zaleca si¢ podiaczenie do
istniejacej miejskicj sieci cieplowniczej
- dostawa gazu z istnicjacych gazociggow




- dostawa energii elektrycznej; pelne pokrycie potrzeb mozliwe be¢dze po zrealizowaniu
nowej stacii transformatorowe;j 15 / 0,4 kV (w poblizu istnicjace;j stacji)
2. Zakazuje si¢ gromadzenia (poza pojemnikami na $mieci) i utylizacji odpadéw socjalno-bytowych
na calym obszarze opracowania.

Rozdzat 4.
Rysunek Planu

§ 8.
1. Integralng czg§¢ niniejszej Uchwaly stanowi jej zatacznik graficzny:
RYSUNEK PLANU w skali 1: 1 000
W Rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia;
- linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub rémych zasadach zagospodarowania
- linie podziatu terenéw na dziatki budowlane z zastrzezeniem § 4 ust.1 pkt.1.5.
- linie zabudowy obowiazujace

2. Tereny o rézmych funkcjach lub réznym sposobie uzytkowania wydzielono liniami
rozgraniczajacymi.
Wszystkie linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania naniesiono na
rysunek planu w skali 1: 1 000
- linie $cisle obowigzujace - linia ciagla
- linie o przebiegu orientacyjnym - linig przerywang
przez lini¢ o przebiegu orientacyjnym naleZy rozumieé lini, ktrej przebieg moze byé
usciSlony poprzez ustalenia planu zagospodarowania dziatki.

Rozdzat 5.
Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta

w zwigzku z uchwaleniem zmian planu

§9.

Ustala si¢ 30 % stawkg shuzacy naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu.



Rozdzal 6.
Przepisy koficowe

§ 10.

1. Do czasu wykorzystania terenu zgodnie z perspektywicznym przeznaczeniem - teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu,
2. Plan zakazuje lokalizacji fankcji innych niz wyraznie okreslone w ustaleniach planu.

§ 11.

Uchyla si¢ ustalenia planu obejmujace teren oznaczony w Planie Ogolnym Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Cieszyna zatwierdzonego Uchwata Nr XXXIV/207/92 z dnia 25.06.1992 r.
Rady Miejskiej w Cieszynie:
K13 MN, K 26 UT, K 14 MN, C 10 MN w czgfci - objetej nowym rysunkiem planu,
stanowigcym zalacznik graficzny do Uchwaty
Nr M aia 2.8 56 Rady Miejskiej Cieszyna,
K 45 ZN - w caloéci
O 82 Lm - w czgsci dotyczacej szerokosci linii rozgraniczajacych i paramateréw technicznych ulicy
Hazlaskiej na odcinku w obszarze obj¢tym niniejszym tekstem i rysunkiem planu.
O 84 Lm - j.w. dla ul. Motelowe;j
Teren objety zmianami nanosi si¢ na Rysunku Planu w skali 1: 5 000 w/w Planu Ogodlnego
1 0znacza symbolem X 3.

§ 12.

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Bielskiego i na tablicy
ogloszen Urzgdu Miejskiego.




at

§ 13.
Wykonanie Uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta.
§ 14.

Uchwala wchodzi w zycie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Bielskiego.
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