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Cieszyna
Uchwata Nr V/51/03
Rady Miejskiej Cieszyna

z dnia 23 stycznia 2003 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru potozonego przy ul. Bielskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zmianami), w zwigqzku z art. 26 i 10
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15
2 1999 roku, poz. 139 z pozniejszymi zmianami)

Rada Miejska Cieszyna
uchwala:

zmiane planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru
polozonego przy ul. Bielskiej

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdine.
§1

1. Zmiana planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej “zmiang planu”
obejmuje obszar potozony w granicach oznaczonych na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 2.

2. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

W rysunku zmiany planu obowiazuja nastepujgce oznaczenia:
1) linie rozgraniczajace tereny publiczne,

2) linie rozgraniczajace obszary © roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole obszaréw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
posiadajace odniesienie w dalszych ustaleniach planu, przy czym

a) cze$¢ symbolu wystepujaca po kropce oznacza przeznaczenie podstawowe terenu,

b) czes¢ symbolu wystepujaca przed kropkq oznacza indywiduaing numeracje
obszarow,

4) linie zabudowy nieprzekraczaine.

§3

llekro¢ w uchwale jest mowa o





[image: image2.jpg]1) uchwale - nalezy rozumie¢ przez to niniejszq uchwate Rady;

2) planie - nalezy rozumie¢ przez to przepisy zmiany planu, o ktorej mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na
mapie sytuacyjno - wysokosciowej z naniesionymi granicami wiadania, stanowiacy integralng
cze$¢ ustalen planu jako zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub ustalony w planie
sposob uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktoremu winny byé podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumiec przez to istniejacy lub ustalony w planie
sposOb uzytkowania nieruchomosci lub ich czesci, ktory uzupeinia przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspélistnie¢ na warunkach okreslonych w planie;

6) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy rozumiec przez to takie sposoby zagospodarowania
lub uzytkowania nieruchomosci, ktére mogq by¢ utrzymywane i realizowane wytacznie razem
z zagospodarowaniem zgodnym z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,
w obrebie tej samej nieruchomosci;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe,

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
obszar o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

9) zabudowie jednorodzinnej - rozumie si¢ przez to budynki o jednym lub dwoch
mieszkaniach;

10) pasie drogowym - rozumie si¢ przez to wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren
przeznaczony do umieszczenia w nim drogi, urzadzen zwigzanych z obstugg | ochrong drogi,
obstuga ruchu i ochrong $rodowiska, a takze zawierajacy rezerwe terenu pod przyszig
rozbudowe drogi;

11) rzemiosle - rozumie si¢ przez to dziatalnos¢ gospodarczq okreslong w przepisach ustawy
z dnia 22 marca 1989 r. o rzemio$le;

12) terenach rolnych - rozumie sie przez to, z zastrzezeniem dalszych przepisow uchwaty,
tereny uzytkowane zgodnie z definicja gruntow rolnych wynikajacq z ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych,

13) terenach zieleni - rozumie si¢ przez to tereny zieleni okreslone w przepisach o ochronie
przyrody;

14) wspolczynniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej obiektéw wzniesionych w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
w stosunku do powierzchni tego obszaru.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terenéw oraz generalne zasady zagospodarowania.

§4

1. Wyznacza sie obszary o nizej okre$lonym przeznaczeniu terenu, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny mieszkaniowo-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolami
L5a.MN/U, L5b.MN/U;

2) teren cmentarza i kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
L11.ZC,UKS;

3) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem L17.ZI;

4) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem L18a.ZD;

5) tereny obstugi komunikacji samochodowej, handlu oraz uslug, oznaczone na
rysunku planu symbolem L19.TS,UH,U;

6) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem L21a.RP;

7) tereny drég oznaczone na rysunku planu symbolami: O8a.KG.




[image: image3.jpg]2. W obszarach “L5a.MN/U”, “L5b.MN/U"” podstawowym przeznaczeniem terenu jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rzemiesinicza i ustugowa, w tym dziatalnosc
handlowo-gastronomiczna, speiniajaca warunki o ktérych mowa w §6, z wykluczeniem
sposobéw uzytkowania i zagospodarowania stwarzajacych ucigzliwosci zewnetizne oraz
obnizajacych estetyke otoczenia. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu w tych obszarach,
przy zachowaniu dalszych przepiséw planu, obejmuje:

1) wykorzystanie nieruchomoéci wylacznie na cele rzemiosta lub ushg, bez
towarzyszacej funkcji mieszkaniowej,

2) drogi wewnetrzne,
3) parkingi og6inodostepne,
4) przewody i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W obszarze “L11.ZC,UKS" podstawowym przeznaczeniem terenu jest cmentarz oraz
obiekty kultu religijnego. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem
dalszych przepisow planu, jest lokalizacja przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
a przeznaczenie towarzyszace obejmowac moze:

1) budynki i obiekty niemieszkalne 2zwiazane funkcjonalnie z istniejacym
zagospodarowaniem - cmentarzem i koSciolem;

2) parkingi ogoinodostepne,
3) tereny zieleni urzadzonej.

4. W obszarze “L17.21" podstawowym przeznaczeniem terenu sa tereny zieleni.
Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem dalszych przepisow planu, jest
lokalizacja przewodéw i urzadzen infrastruktury  technicznej,  a przeznaczeniem
towarzyszacym, z zachowaniem dalszych przepisow planu, sq

1) ushugi zwigzane z funkcjq terenu L11.ZC UKS, takie jak wyrob i sprzedaz artykutow
zwigzanych z pochéwkiem i funkcjonowaniem cmentarza,

2) drogi wewnetrzne,
3) parkingi ogéinodostepne.

5. W obszarze “L18a.ZD" podstawowym przeznaczeniem terenu sa ogrody dziatkowe,
a towarzyszacym przeznaczeniem terenu sq :

1) przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) parkingi ogoinodostepne.

6. W obszarze “L19.TS,UH,U” podstawowe przeznaczenie terenu obejmuje handel hurtowy
i detaliczny artykutami  przemy: mi w obiektach, ktérych faczna powierzchnia
sprzedazowa nie przekracza 2000 m* na 1 obiekt, uslugi zwigzane z obstuga komunikacji
samochodowej z wykluczeniem staciji paliw plynnych oraz obiekty biurowe, a przeznaczeniem
dopuszczalnym, z zachowaniem dalszych przepisow planu, sq :

1) ushugi zwigzane z obstugq ruchu turystycznego;

2) handel hurtowy,

3) handel detaliczny artykutami spozywczymi w obiektach badZz ich czesci, ktorych
taczna powierzchnia sprzedazowa nie przekracza 200m-;

4) uslugi gastronomiczne,

5) pozostata dziatalno$¢ ustugowa lub wytworcza speiniajaca warunki o ktorych mowa w
§ 6, z wykluczeniem sposobow uzytkowania i zagospodarowania mogacych stwarzac
ucigzliwosci dla pobliskiej zabudowy mieszkaniowej oraz obnizajacych estetyke
otoczenia,

6) drogi wewnetrzne,

7) przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej.




[image: image4.jpg]7. W obszarze “L21a.RP” przeznaczeniem podstawowym terenu sa tereny roine, z
wytaczeniem produkcji rolniczej mogacej stwarza¢ ucigzliwosci dla pobliskiej zabudowy
mieszkaniowej, a dopuszczalnym przeznaczeniem s§ drogi wewnetrzne oraz lokalizacja
przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej.

8. Podstawowym przeznaczeniem obszaru “O8a.KG" jest rezerwa terenu pod rozbudowe
drogi klasy G (ul. Bielska). Przeznaczenie towarzyszace obejmuje:

1) przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) miejsca postojowe.

Wyznacza sie tereny sluzace realizacji celéw publicznych, oznaczone symbolami: O8a.KG
(droga publiczna klasy G), L11.ZC,UKS (koéciot ewangelicki wraz z cmentarzem, wpisany do
miejskiej ewidencji dobr kultury) oraz ustala si¢ linie rozgraniczajace tych terenéw zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu.

Dzialalnosé rzemie$inicza, handlowa oraz ustugowa prowadzona w obszarach *MN/U", “TS,UH,U"
oraz “ZI". nie moze stwarza¢ uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej potozonej o obrebie granic
planu oraz sasiadujacej. W szczegdlnosci zabrania sie :

1) wykorzystywania surowcow lub materiatow zawierajacych substancje toksyczne lub
tatwopalne w iloci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru Jub w stanach nadzwyczajnych zagrozen;

2) dziatainosci zwigzanej ze sktadowaniem, a takze gromadzeniem lub przetwarzaniem
odpadéw, ziomu, zuzytych pojazdéw, maszyn i urzadzen, opakowan, paliw lub innych
materiatow, a takze z wytwarzaniem draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu;

3) w obszarach “MN/U" i “ZI" - dziatalnosci zwigzanej z:

a) regularnym dojazdem samochodéw ci¢zarowych o tadownosci powyzej 2,5 ton;

b) statym parkowaniem samochodow cigzarowych na terenie nieruchomosci - poza
garazami,

c) obcigzeniem uktadu komunikacyjnego, w stopniu wigkszym niz 60 przejazdow na
dobe (wielkosci $rednie w dni robocze).

§7

Obszary, 0 ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 1) - 5) zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami rzemiesiniczymi w rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem.

ROZDZIAL 3
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
§8

W obszarach, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 1-5:

1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi
elementami zagospodarowania - jak ogrodzenia, zielen lub obiekty malej architektury,
powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacej
zabudowy, w celu:

1) hammonijnego wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie,
uwzgledniajac w szczegolnosci:
a) ekspozycje zabytkowego kosciota ewangelickiego,
b) ochronge panoramy Beskidow,
2) uniknigcia wrazenia stfoczenia zabudowy lub dominacji w stosunku do sasiadujgcych
budynkow, ze szczeg6inym uwzglednieniem kosciofa.




[image: image5.jpg]Wysoko$¢ budynku w linii okapu dachu lub w linii kalenicy wraz z ksztattem dachu oraz
proporcje elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne nawiazanie do otaczajacej zabudowy,
2wlaszcza budynkéw sasiednich, przy uwzglednieniu relacji wynikajacych z wzajemnych
odlegtosci, usytuowania na dziaice, ksztattu bryly oraz widocznosci budynku w perspektywie z
ciagéw komunikacyjnych. Wymég ten nie oznacza koniecznosci upodobnienia stylu i
charakteru architektonicznego nowej zabudowy do budynkow sasiednich.
Zakazuje sie:

1) stosowania intensywnych i nadmiemie kontrastujgcych z otoczeniem kolorow

pokrycia dachu i elewacji,
2) wykonywania napisow na dachach, Scianach budynkéw i ogrodzeniach.

W obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow w

formie garazy lub statych miejsc postojowych, przy czym:

1) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢é wskaznik minimum 2 miejsca
parkingowe na 1 mieszkanie;

2) w wypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w granicach nieruchomosci nalezy
zbilansowaé dodatkowe potrzeby parkingowe zwiazane z prowadzong dziatalnoscia,
ustalane indywidualnie dla zamierzonego Sposobu uzytkowania terenu, przy
wzoiednier&ambejscpuemumydldakﬁemaumdapewm.przyaym:

a) dla dziatalnosci handlowych w granicach dziatki nalezy przewidziec parkingi
w liczbie:

- nie mniejszej niz 1 miejsce na 25 m’ powierzchni sprzedazowej dla
sprzedazy detalicznej,

- nie mniejszej niz 1 miejsce na 100 m’ powierzchni ogdinej dla handlu
hurtowego oraz magazynow i skladow,

b) dla dziatalno$ci gastronomicznej nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w
liczbie: minimum 1 miejsce na 8 m° powierzchni ogoinej lokalu lub 1
miejsce na 4 miejsca konsumenckie - przyjmujac wieksza z tak
okreslonych wartosci.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w niniejszym rozdziale

nalezy stosowac rowniez przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i odtworzeniu budynkow

w obrebie nieruchomosci.

.Um:bmmnhwmwimmumwmmh

mieszkaniowo- ustugowych - “MN/U™:

1) forma zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinna wolnostojaca,

2) wysoko$¢ budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu do 2
kondygnacji nadziemnych;

3) wsdwscunyrmgospodmmlmzymmstqm do wysokosci 1 kondygnadji
nadziemnej;

4) dachy budynkéw mieszkalnych symetryczne, 0 nachyleniu pofaci 15 - 45°, dachy
budynkoéw gospodarczych dwuspadowe, symetryczne, 0 nachyleniu pofaci 15 - 45°%

5) wspofczynnik trwatego zainwestowania terenu dziatek nie moze przekroczyé 30%,
wliczajac w to powierzchnie zabudowane oraz powierzchnie podjazdéw, placow itp.
pokryte nawierzchnig utwardzong;

6) min. 25% powierzchni dziatki nalezy zagospodarowac zieleniq urzadzona,

7) w wypadku prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej obejmujacej teren dziatki, wzdtuz
granic z sgsiednimi nieruchomosciami o funkcji mieszkaniowej nalezy wykonac pasy
zieleni izolacyjnej lub ogrodzenia zapewniajace ochrong prywatnosci uzytkownikom
sasiednich nieruchomosci;

8) w terenie oznaczonym symbolem MN/U na dziatkach o nachyleniu powierzchni
przekraczajacym 5% nakazuje si¢ wykonane ilosciowej analizy | oceny danych
geotechnicznych oraz opracowanie ekspertyzy lub dokumentacji geotechnicznej
przed dokonaniem zabudowy tych dziatek.




[image: image6.jpg]7. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce
“L19.TS,UH, U™

1) wysoko$¢ budynkow - do 2 kondygnaciji nadziemnych;
2) wspotczynnik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,4;
3) nakazuje sig:
a) ujednolicenie charakteru architektonicznego obiektow w celu zapewnienia ich
estetyki, w szczeg6inosci kolorystyki i materiatu $cian i dachow;
b) odseparowanie wizualne terenéw postojowych i manewrowych od
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej.
8. Ustala sie zasady ksztatowania zabudowy realizowanej w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia w terenie w obszarach “ZI" :
1) wysokos$¢ budynkéw - 1 kondygnacija, lub 2 kondygnacije - w tym poddasze uzytkowe,

2) taczna powierzchnia zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem dopuszczalnym, o ktorym
mowa w§4 ust. 4, w tym powierzchnia zabudowy oraz placow itp. pokrytych
nawierzchnig utwardzona, nie moze przekroczy¢ 15%, awspoiczynnik trwalego
zainwestowania terenu, obejmujacy facznie powierzchnie zabudowane oraz
powierzchnie podjazdéw, placow itp. pokryte nawierzchnig utwardzong 25%,

3) min. 40% powierzchni terenu nalezy urzadzi¢ zielenig ozdobna,

4) w wypadku prowadzenia zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z dopuszczalnym
przeznaczeniem dziatki, wzdiuz granic z sasiednimi nieruchomosciami o funkcji
mieszkaniowej nalezy wykona¢ pasy zieleni izolacyjnej lub ogrodzenia zapewniajace
ochrone prywatnosci uzytkownikom sasiednich nieruchomosci;

§) w terenie oznaczonym symbolem L17a.Zl na dziatkach o nachyleniu powierzchni
przekraczajacym 5% nakazuje si¢ wykonane ilosciowej analizy i oceny danych
geotechnicznych oraz opracowanie ekspertyzy lub dokumentacii geotechnicznej
przed dokonaniem zabudowy tych dziatek.

9. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu w obszarze “08a.KG™

1) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami szczegoinymi dla drog

klasy “G",

2) ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejgce w pasie drogowym wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi drogi pozostawia si¢ bez zmian do czasu modermizacji.

ROZDZIAL 4

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
§9

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej,

2) Odprowadzenie $ciekéw: do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitamej dopuszcza si¢
gromadzenie nieczystosci w szczelnych zbiornikach, z zapewnieniem mozliwosci wywozu,
przy czym minimaina pojemno$¢ zbiomikéw w momencie oddawania obiektu do uzytku
powinna wystarczaé na co najmniej 14-dniowy okres gromadzenia nieczystosci, przy
uwzglednieniu funkcji obiektu oraz liczby jego obecnych i przewidywanych uzytkownikow.

3) Odprowadzenie wod opadowych - do potoku Krasnianka,

4) Zaopatrzenie w gaz - z istniejacej sieci gazociagow niskopreznych.

5) Zaopatrzenie w energie elektryczna - z istniejacej sieci niskiego napiecia.

§10




[image: image7.jpg]Systemy grzewcze wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen i uzyskania cieptej wody uzytkowej
w nowych oraz modemizowanych budynkach muszg zapewnia¢ ograniczenie emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego, poprzez wyposazenie w urzadzenia takie jak:

1) kotly opalane gazem lub olejem opatowym,

2) kotly lub instalacje grzewcza elektryczna,

3) niskoemisyjne kotty opalane paliwem statym,
lub poprzez wykorzystanie systemow opartych na niekonwencjonalnych zrédtach energii.

§11
Dopuszcza sig lokalizacje nowych, a takze zmiany przebiegu, nie uwidocznionych w rysunku planu

przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga zagospodarowania jednostki
(w tym stacji transformatorowych), we wszystkich obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasami

drogowymi.
ROZDZIAL §

Okreslenie stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

§12

Ustala sie 30-procentowq stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej opiaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany planu.

ROZDZIAL 6
Przepisy przejsciowe i koncowe.
§13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.
§14

gcnwa!a wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
laskiego.

§15

Z dniem wejscia w zycie uchwaty traci moc, w granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaty, Plan
ogblny zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, uchwalony przez Rade Miejska
Cieszyna w dniu 25.06.1992 r. uchwatg nr XXXIV/207/92, ogloszonq w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Bielskiego nr 8, poz. 42 z dnia 03.08.1992r.





