Zaktacznik nr 1 do uzasadnienia do projektu uchwaty

Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna
obejmujacego tereny polozone w rejonie wezla drogi krajowej S1 w Krasnej

1. Podstawa podjgcia uchwaty.

Rada Miejska Cieszyna, dzialajac w oparciu o art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 28 czerwca 2019 r. podjeta uchwate
NrIX/87/19 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego tereny potozone w rejonie wezta
drogi krajowej S1 w Krasnej przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Cieszyna Nr XV111/164/16 z dnia
28 stycznia 2016 r., w granicach przedstawionych na zataczniku graficznym.

Celem ww. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
przeznaczenia objetych nim terenow w sposob nie naruszajacy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem gruntow. W zwigzku z
czym zawarte w nim ustalenia nie wyczerpuja w pelni delegacji ustawowej okreslonej w art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac pod uwage wyniki dokonanej analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, jak réwniez informacje przekazane przez organy i instytucje po
zawiadomieniu 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, ostatecznie projekt zmiany planu
obejmuje nastgpujace zmiany:

1) dokonano zmiany tytutu uchwaty oraz zmian w tresci uchwalty w zwiazku z tym, ze droga
krajowa S1 zmieniona zostata na droge krajowa S52,

2) dokonano zmiany przeznaczenia czg$ci terenu oznaczonego W obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako 1PU - ,.tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazyndéw i zabudowy ustugowej” na tereny rolnicze oznaczone w projekcie zmiany
planu jako 2R, w granicach wyznaczonych na rysunku zmiany planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty w sprawie zmiany planu,

3) w ustaleniach projektu zmiany planu dopuszczono rozbudowe istniejacego budynku
mieszkalnego wchodzacego w sktad zabudowy zagrodowej,

4) dokonano zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy z uwzglednieniem istniejacej
zabudowy oraz odlegtosci od drogi publicznej zapewniajacej jednoczesnie tad przestrzenny.

Zatacznikiem do uchwaty jest:
e rysunek zmiany planu miejscowego, stanowiacy integralng cze$¢ planu, wykonany na mapie
w skali 1:1000.

Projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, przyjetego uchwatg nr XXVIII/270/16 Rady
Miejskiej Cieszyna z dnia 29 grudnia 2016 r., w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia
dla przedmiotowego terenu jako kierunek zagospodarowania wyznaczajg tereny wytworczosci, baz
sktadow 1 magazynéw oraz ustug (F1PU). W zapisach szczegdélowych stanowigcych wytyczne do
miejscowych planow dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji terenu lub nieruchomosci, nie
wymienionych w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, traktujac je na zasadach
przeznaczenia dopuszczalnego. W zwigzku z faktem, iz teren objety zmiang miejscowego planu jest
uzytkowany rolniczo i stanowi czynne gospodarstwo rolne wraz z zabudowaniami stuzgcymi
prowadzonej dziatalno$ci rolniczej, procedowanie zmiany planu pod katem zmiany przeznaczenia
na tereny rolnicze nalezy uzna¢ za zgodne z ustaleniami w/w Studium.

2. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty speinione poprzez
korekte linii zabudowy na nowo wyznaczonym terenie rolniczym oznaczonym w projekcie zmiany
planu jako 2R celem dostosowania jej polozenia do uwarunkowan faktycznych w terenie Oraz
z uwzglednieniem odpowiedniej odlegtosci od drogi publicznej gminnej (ul. Rolnej). W pozostatym
zakresie wymog okreslony w art. 1 ust. 2 — 4, zostat spelniony w obowigzujacym planie, a zmiana
planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — okreslone w art. 1 ust. 2 — 4, zostaly spetnione w
obowigzujacym planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych 1
lesnych — okreslone w art. 1 ust. 2 — 4, zostaty spelnione w obowigzujagcym planie, a zmiana planu
nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej —
okreslone w art. 1 ust. 2 — 4, zostaly spelnione w obowigzujacym planie, a zmiana planu nie
wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — okreslone w art. 1 ust. 2 — 4, zostaty spetlnione w obowigzujacym planie, a
zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — okreslone w art. 1 ust. 2 — 4, zostaly spelnione w
obowigzujacym planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

7) prawa wlasnosci — wprowadzone do ustalen zmiany planu regulacje spelniaja oczekiwania
wlasciciela nieruchomosci oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie z poszanowaniem prawa
wlasnosci. Ponadto wymog okreslony w art. 1 ust. 2 — 4, zostal spetniony przede wszystkim
W obowigzujacym planie;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — okreslone w art. 1 ust. 2 — 4, zostaty spetnione w
obowigzujgcym planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych — okreslone w art. 1 ust. 2 — 4, zostaty spelnione w obowigzujacym planie, a
zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;



10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostaty spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego, w
nieprzekraczalnym terminie do 16 sierpnia 2019r. W odpowiedzi na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego,
ktore zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej, wptynat jeden wniosek, ktory zostat
uwzgledniony. Po przygotowaniu projektu zmiany planu miejscowego 1ijego uzgodnieniu
zapewniono ponownie mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu projektu zmiany planu
miejscowego poprzez zagwarantowanie udziatu spoteczenstwa w konsultacjach spolecznych nad
projektem zmiany planu w trakcie procedury jego wylozenia, w dniach od 27 grudnia 2019 r. do 17
stycznia 2020 r. Na dzien 9 stycznia 2020 r. zostata wyznaczona dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwigzaniami, jednakze z uwagi na brak zainteresowanych osob nie
odbyta si¢. W ogloszeniu informujagcym o wyltozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu, okre§lono termin na skladanie uwag, ktory uptynat 31 stycznia 2020 r. W wyznaczonym
terminie zostala zlozona jedna uwaga, ktora zostala uwzgledniona, a projekt planu zostat
odpowiednio zmieniony;

11) zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostaty spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
zmiany planu miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
okreslone w art. 1 ust. 2 — 4, zostaly spelnione w obowigzujacym planie, a zmiana planu nie
wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie.

Spetnienie wymogoéw okre§lonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania 1 korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spetnione
poprzez poszanowanie prawa wlasno$ci 1 istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu
ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego w powigzaniu z obowigzujacym
miejscowym planem. Ponadto na kazdym, przewidzianym w przepisach etapie sporzadzania
projektu zmiany planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskow 1 uwag do zmiany planu miejscowego.

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, zostaly spelnione w obowigzujacym planie, a zmiana
planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktorej
mowa W art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Rada Miejska Cieszyna dokonala oceny aktualno$ci studium i miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego podejmujac w tej sprawie uchwate Nr XLVI1/488/18 z dnia 28



czerwca 2018 roku, w ktorej stwierdzita czesciowa nieaktualnos¢ podlegajacego zmianie planu
miejscowego w zakresie nieaktualnych ustalen na temat obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.
Dokonujgc oceny aktualnosci Studium i miejscowych planow stwierdzone zostato, iz przy okazji
aktualizacji planu nalezy rozwazy¢ uwzglednienie wniosku o dopuszczenie obiektow produkcji
rolniczej. Wniosek, o ktorym mowa powyzej obejmuje teren objety niniejsza zmiang miejscowego
planu.

W zakresie sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania - zmiana miejscowego planu
odnosi si¢ tylko do zmiany przeznaczenia terenu uwzgledniajgcego istniejacy sposob uzytkowania
terenu i nie wprowadza nowych inwestycji, dla ktorych nalezaloby uwzgledni¢ wymagania stuzace
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla terenéw potozonych w rejonie wezta drogi
krajowej S1 (obecnie drogi krajowej S52) wynika, ze Gmina Cieszyn nie bgdzie mogta liczy¢ na
dochody, ktore wyniklyby dzigki uchwaleniu przedmiotowej zmiany planu. Natomiast wejScie w
zycie zmiany miejscowego planu moze stanowi¢ dla Gminy konieczno$¢ wydatkowania srodkow
pienieznych na wyptate odszkodowania z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci. Niewatpliwie
zmiana przeznaczenia terendw produkcyjnych, sktadow 1 magazynoéw oraz zabudowy uslugowej na
tereny rolnicze spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci o ok. 397.000,00 zt. Niemniej jednak
przystapienie do zmiany planu miato miejsce na skutek wniosku wiasciciela terenu objetego
planem, ktory prowadzi na tym terenie rodzinne gospodarstwo rolne. Zamiarem wiasciciela jest
che¢ kontynuacji prowadzenia gospodarstwa, a takze modernizacja i dalsza rozbudowa pod katem
spetnienia wymogoéw prawa stawianym tego rodzaju dziatalnosci.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odszkodowanie
Z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci moze mie¢ miejsce: jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, badz tez jezeli warto$¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomo$¢ moze zada¢ odszkodowania.

Whasciciel nieruchomosci objetej zmiang planem prowadzil 1 nadal prowadzi gospodarstwo rolne
a zmiana planu nie uniemozliwi, ani tez nie ograniczy mu dotychczasowego sposobu uzytkowania,
wrecz przeciwnie, gdyz obecnie obowigzujace ustalenia planu stwarzaja przeszkode prawna dla
realizacji zamierzen rolnika, tj. rozbudowy i zmodernizowania gospodarstwa rolnego i nie nosi si¢
on z zamiarem zbycia nieruchomosci. W zwigzku z czym mozna przyjac, iz zmiana planu bedzie
zgodna z oczekiwaniami wtasciciela terenu objetego tg zmiang i nie bedzie on oczekiwat od Gminy
odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci na skutek zmian planu.

5. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie
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Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt zmiany planu miejscowego speilnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.



