UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W REJONIE
ULIC KATOWICKIEJ | SZAROTKA

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydawane na jej
podstawie decyzje o warunkach zabudowy nie muszg by¢ zgodne z polityka przestrzenng zawartg
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna,
tym samym coraz czgsciej dochodzi do sytuacji, kiedy nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkow
zabudowy dla terenéw do tego nie wyznaczonych w studium. Problem staje si¢ niebagatelny
w przypadku sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na ktorego obszarze funkcjonujag w obrocie prawnym wydane decyzje 0 warunkach zabudowy,
ktore s3 niezgodne ze studium. W mysl przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalony planu musi by¢ zgodny ze studium, za§ wydane warunki zabudowy
niezgodne ze studium, powinny zosta¢ wygaszone na skutek wejscia planu w zycie w przypadku
ich niezgodno$ci z ustaleniami planu. W konsekwencji, wedle uksztattowanego orzecznictwa sadow
cywilnych, taka sytuacji rodzi po stronie Gminy wyptate odszkodowania za pozbawienie
wlasciciela dziatki, na ktorej ustalono takie warunki zabudowy, mozliwosci wykorzystania wydanej
decyzji. Poniewaz dnia 13 grudnia 2019 r. wptyngto 13 wnioskow w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie, ktéry zgodnie
ze studium uwarunkowan powinien zosta¢ wykluczony z zabudowy jednorodzinnej, zasadnym jest
podjecie dzialan, ktére zapobiegna mozliwosci wydania warunkéw zabudowy. Wnioski dotycza
dwoch dziatek przylegajacych do siebie, tj. dziatki nr 10/1 1 10/2, obr. 66. Laczna powierzchnia
obszaru objetego wnioskami wedlug ewidencji gruntow wynosi 2,66 ha.

Biorac pod uwagg:
1) przepisy regulujace sprawy wydawania warunkow zabudowy, ktore w przypadku ww.
wnioskow nie dajg podstawy do odmowy wydania warunkéw zabudowy w tej konkretnej
sprawie,
2) realizacje polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, ktora dla terenu objetego wnioskami
przewiduje zakaz zabudowy,
3) zapobieganie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy mieszkaniowej,
niezgodnie z polityka przestrzenna gminy, co bedzie rodzito obowigzki Gminy w zakresie
realizacji uzbrojenia terenow,
4) wydanie pozytywnych warunkow zabudowy spowoduje, ze niemozliwy bedzie powrdt
tego terenu do statusu gruntow rolnych bez wyptaty odszkodowania,
5) konsekwencje finansowe dla Gminy w przypadku wygaszenia warunkow zabudowy,
6) wnioski wynikajace z dokonanej analizy zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy mowiace, ze zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wynikajaca
z aktualnego deficytu mieszkan moze by¢ w pelni zaspokojone poprzez wykorzystanie
istniejagcych rezerw terendw (faczna powierzchnia istniejagcych rezerw terenéw pod
zabudowe jednorodzinng przewyzsza aktualne zapotrzebowanie o 150 — 190%),

uzasadnione jest przystgpienic do sporzadzenia mpzp dla terenu, ktory zostal objety 13-stoma

wnioskami o ustalenia warunkow zabudowy dla budowy budynkéw mieszkalnych.

Okreslajac granice przysztego planu wzi¢to pod uwage obszary, dla ktorych Studium ustala
wykluczenie z jakiejkolwiek zabudowy. Dotyczy to obszaru o powierzchni 12 ha rozciggajacego si¢
pomigdzy ul. Rudowska, ul. Katowicka i ul. Szarotka, ktory stanowi tzw. korytarz ekologiczny.
Ponadto w omawianym obszarze wyznaczone zostaly tereny zieleni (TZ) oraz tereny przewidziane
do zalesien (ZLD), ktére obejmuja powierzchni¢ ok. 24 ha. Zgodnie z zapisami Studium dla tak



okreslonych kierunkéw zagospodarowania przewidziane jest wyznaczenie terenéw zielonych
lub rolnych, w tym zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, a takze terenow
rekreacyjnych i rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw przeznaczonych do zalesienia.

Majac powyzsze na wzgledzie zasadne jest objecie procedurg sporzadzenia miejscowego planu dla
obszaru zawartego pomi¢dzy ul. Rudowska, ul. Katowicka oraz ul. Szarotka do pétnocnych granic
miasta Cieszyna.

W $wietle powyzszego przedstawiam Radzie Miejskiej Cieszyna projekt uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna dla terenbw w rejonie ulic Katowickiej i ul. Szarotki w granicach okreslonych
na zataczniku graficznym do projektu uchwaty, wnioskujac o jej podjecie.



