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UCHWALA NR XV/153/03
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

7 dnia 27 listopada 2003 roku

W sprawie Zmiany Planu Og6lnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cieszyna W
obszarze zawartym pomigdzy ulicami: Bielska, Kolejowa, Wyspianskiego, Chrobrego w
Cieszynie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 142/01/1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. 15/99/139 z pozniejszymi
zmianami) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80/03/717 — tekst jednolity) na wniosek Burmistrza
Miasta

RADA MIEJSKA UCHWALA ZMIANE PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CIESZYNA NA OBSZARZE ZAWARTYM POMIEDZY
ULICAMI : BIELSKA, KOLEJOWA, WYSPIANSKIEGO, CHROBREGO W CIESZYNIE.

W zwiazku z czym postanawia:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1

1. Obszar objety sporzadzeniem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Cieszyna znajduje si¢ w kwartale ulic Bielska, Kolejowa, Wyspianskiego,
Chrobrego a jego granice zostaly okreglone na rysunku zmiany planu stanowiacym
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly.

2 Powierzchnia terenu na ktérym nastepuje zmiana planu wynosi 1,2620ha

3. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia  czgsci terenu okreslonego w
obowiazujacym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna
symbolem A 4 MW i terenu okreglonego symbolem A 20 TD, na obszarze zawartym
pomigdzy ulicami: Bielska, Kolejowa, Wyspianskiego, Chrobrego w celu lokalizacji
zabudowy handlowo-ustugowej wraz z niezbednymi parkingami.

§ 2

Plan za cel nadrzedny przyjmuje realizacjg zasady zréownowazonego rozwoju, polegajaca
na laczeniu rozwoju urbanistycznego miasta z réwnoczesna ochrong i wzbogacaniem
jego biologicznie czynnych elementow .
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Plan ustala zastosowanie ekologicznie czystych proceséw technologicznych uzyskiwania
energii cieplnej.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow i warunki ich wykorzystania

§ 4
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow i warunki ich wykorzystania:

Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony w tekscie i rysunku planu

symbolem:
A 20 AUC, KS — o pow. 0,4089 ha — przeznacza sie na ” Srodmiejska zabudowe

handlowo-ustugowa z zespolem parkingowym”.
1.1. Ustala sie nastepujacy sposéb zagospodarowania terenu A20 AUC, KS:
- ok. 35 % powierzchni przeznacza sig na zesp6t handlowo-ustugowy, ktéry moze
obejmowa¢ funkcje sposrod wymienionych ponizej:
e hotel,
e handel,
e  gastronomia,
e uslugi administracyjno — biurowe,
e  wystawiennictwo

- ok. 50 % powierzchni przeznacza si¢ na parking naziemny z zielenia

towarzyszaca ,
- ok. 15 % powierzchni przeznacza sig¢ na komunikacje wewnetrzna, wjazdy,

wyjazdy .

1.2. Ustala sic nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

e Nowa zabudowa nie moze przekracza¢ 12 m. wysokosci liczac od poziomu terenu
do linii zalamania dachu,

o Eksponowanie wszystkich elewacji obiektu,

e Dostepnosé funkeji ustugowej od strony ul. Kolejowej i ul. Bielskiej,

e Wjazd i wyjazd na teren od ul. Bielskiej i ul. Wyspianskiego,

e Linie zabudowy moga si¢ pokrywac z liniami rozgraniczajacymi teren A 20 AUC, KS
7 terenem 043 Zo1/2 oraz teren A 20 AUC, KS z terenem 044 Z01/2. Dopuszcza sig
Zlokalizowanie linii zabudowy w odlegtosci do 8 m od zachodniej granicy dziatki nr
143/1 obr. 41 (ul. Kolejowa) i do 4 m od podnocnej granicy dziatki nr 150 obr. 40 (ul.
Bielska).

e Nowa zabudowa nie moze spowodowac ucigzliwosci dla otaczajacej zabudowy
mieszkaniowej i srodowiska, pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia atmosfery,

e Dopuszczalna intensywnosé zabudowy okre$lona zgodnie z § 4 p.2.2 niniejszej
uchwaty wynosi 1=1,0- 1,2,

e Ustala sie zakaz podziatu dla nastepujacych dzialek: 61, 62, 64, 65/1, 65/2 obr.41,
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1.3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw.

2. Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony w tekscie i rysunku planu
symbolem:

A 4.1 MW - o pow. 0,3758 ha — przeznacza sig na »Tereny mieszkaniowe o wysokiej i
$redniej intensywnosci zabudowy z nieucigzliwymi ustugami towarzyszacymi”.

2.1. Ustala sie nastepujacy sposéb wykorzystania terenu A 4.1 MW:

o Utrzymuje sig istniejace sainwestowanie z mozliwoscia zabudowy luk budowlanych,
w formie i w liniach zabudowy nawiazujacych do zabudowy otaczajacej.

e Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy garazy W podworkach — dla mieszkancow
okolicznych posesji, w matych grupach, nie tworzacych wigkszych kompleksow.

o Dopuszcza sig nieuciazliwe uslugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej , ktérych
funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludzi, a stopien korzystania ze $rodowiska pozostaje na poziomie skutkow
wywolanych funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej.

2.2. Przyjmuje si¢ parametr ,,wskaznik intensywnosci zabudowy” w postaci [ = Po/T
gdzie:
Po — suma powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych liczona w
zewnetrznym obrysie muréw,
T - powierzchnia terenu objgta projektem zagospodarowania.

2.3. Przyjmuje si¢ nastgpujace okreslenia intensywnosci zabudowy:
Wysoka intensywnosé¢ powyzej I= 0,8
$rednia intensywnos¢ od I=0.4 do 1=0,8
Niska intensywno$¢ ponizej 1= 0,4

Teren wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony w teks$cie i rysunku planu
symbolami: 044 Zo 1/2 i 043 Z0 1/2 o pow. 0,4678 ha przeznacza si¢ na:

044 Zo 1/2 - ulica zbiorcza /fragment istniejacej ul. Bielskiej/ o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 23 m,

043 Zo 1/2 - ulica zbiorcza /fragment istniejacej ul. Kolejowej/ o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 16 m.

Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony w teks$cie i rysunku planu
symbolem:

E 8.1 MN — o pow. 0,0095 ha - przeznacza si¢ na: “Tereny mieszkaniowe o niskiej
intensywnosci zabudowy /fragment dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym/”.

4.1. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb wykorzystania terenu E 8.1 MN:
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Rozdzial 3
Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

§5

Ustala sie nastepujace zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekow;

- do kolektora istniejacej sieci kanalizacyjnej w ul. Kolejowej lub w ul.
Wyspianskiego.

b) zaopatrzenie w wode

- 7z istniejacego wodociagu w ul. Kolejowej,

c) energetyka

- wybdr no$nika energii do ogrzewania pozostaje w gestii inwestora,

- ogrzewanie budynkéw i uzyskanie cieptej wody uzytkowej systemami
proekologicznymi,

- dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci poprzez projektowana stacje

transformatorowa,
- dostawa. gazu z istniejacej sieci w ul. Bielskiej,
d) zakaz gromadzenia (poza wyznaczonym $mietnikiem) i utylizacji odpadéw na
calym obszarze opracowania.

Rozdzial 4
Rysunek planu

§6

W Rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne :
1/ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania —

linia ciagla gruba,
2/ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone linig ciagla z tréjkatami,
3/ granice opracowania zmiany planu oznaczone linig przerywana,

4/ oznaczenia literowe.

Rozdzial 5
Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktorych wartosé wzrosla w
wyniku uchwalenia zmiany planu

§7

Ustala sic 30% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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Przepisy koncowe

§8
1. Ustala sie tymczasowy sposob wykorzystania terenu A20 AUC, KS w postaci
urzadzonego placu parkingowego z dopuszczeniem handlu okolicznosciowego na ok.
25 % powierzchni terenu ( od strony ulicy Kolejowej ).
2. Plan zakazuje lokalizacji funkcji innych niz wyraznie okreslone w niniejszej uchwale.
§9
Uchyla sie ustalenia planu obejmujace teren oznaczony w Planie Ogélnym Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Cieszyna zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Cieszynie Nr
XXXIV/207/92 z dnia 25.06.1992 1.
A20TD i A4MW-w czesci objetej niniejsza uchwata.

Teren objety zmianami nanosi sig na Rysunek Planu w skali 1:5000 w/w Planu Ogélnego i
oznacza symbolem X 6.

§10

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
§11

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.
§12

Uchwala wchodzi w zycie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.





