Polityka prrzestrzenna Miasta Cleszyna

ZASADY NE

LA. ISTOTA POLITYII PRZESTRZENNEJ

1. Polityka przestrzenna Miasta Cieszyna, okredlona w rezultacie studium uwarunkowar: | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzona jest we wspolzaleznoscl ze stralegig rozwoju
miasta, a takze dokumentami strategicznymi samorzadéw wojewddziwa $lgskiego oraz Powiatu
Cieszynskiege i Zwigzku Komunalnego Gmin Ziemi Cleszyriskiel.

2, Okreslenie polityki przestrzennej gminy stanowi wymdg ustawy o Zzagospodarowaniu przestrzennym
(art. 6 ust. 1). Zgodnie z nowelizacjy tej ustawy z grudnia 1999 r., rady gmin zobowigzane sgq do
uchwalenia studiow uwarunkowan do dnia 31 grudnia 2001 roku, w kiérym straca moc prawng plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed rokiem 1995,

3. Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennago jest wiec najwazniegjszym
dokumentem dia koordynacii wszelkich przedsiswziet dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, w szczegdinosci dla realizacii sirategii rozwoju miasta.

4. Polityka przestrzenna okresla :

4.1 cele, zwigzane z realizacis wizji przysziosci miasta nakresionej w perspektywie ok. 15 lat;
4.2 obszary koncentraci dziatan Miasta zwiazane z realizacia strategii rozwoju;

4.3 moziiwosci przeznaczenia terendw na cbszarze miasta | ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw, w tym obszary wymagajace zakazu zabudowy;

4.4 kierunki dziafan, jakie bedy podejmowane przez wladze Cleszyna, aby Zmiany uzytkowania
terenow | ich diugofalowe skutki odpowiadaly zasadom ZIOWNOWazZonegn 10zwoiu oraz
pierwszensiwa interesu calej wspélnoty samorzadows] nad indywidualnyrai  interesami
obywateli, jednostek gospodarczych lub innych podmiotéw dzialajacych na terytorium
miasta,

5. Polityka przestrzenna okreslona w Studium stanowié bedzie podstawe wszelkich dziatan
rodzacych skutki w zagospodarowaniu przestrzennym jub krajobrazie miasta, kidre
podejmowane beda przez organy gminy, a takze jednostki organizacyine podlegajace Zarzadowi
Miasta Cieszyna.

I.B. ELEMENTY SKLADOWE POLITYK]I PRZESTRZENNE.}

1. Wizja przyszio$ci miasta, bedaca syntetyczng charakterysiykg poZgdanego stanu
zagospodarowania przestrzennego Cieszyna w przyszioéci. Z wizji przysziodci wynikaja

2. Cele polityki przestrzennei, ktérym podporzadkowane bedg dziaiania samorzaduy,
3. Strategia rozwoju przestrzennego,
4. Zasady polityki przestrzenne}, w tym kierunki rozwoju striktury przestrzennej miasta,

rozumiane jsko sposoby osiggania celéw polityki przestrzenne] w diugofalowe] perspekiywie oraz
utrzymywania ich wzajemne] réwnowagi, niezbgdnej dla harmenijnego rozwoju miasta.
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Polityka przestrzenna Miasta Cleszyna

N WIZJAPREYSZLOSCI MIASTA|

Poftora roku po resiviucii samorzaddw  wojewddzkich | powiatowych powstaly pierwsze
dokumenty okreslajgoe ich kisrunki dziatania. Dokumenty te maja istotny wphw na interpretacje
syluacyi, w jakief odbywac sig bedzie dalszy rozwdy Cieszyna.

W strategii rozwoju wojewddziwa $lgskiego, Samorzad Wojewodziwa stawia sobie dwa
generalne cele :
»w wzmocnignie potenicialu | konkurencyjnosci regionu w skali krajowef | miedzynarodowsj oraz

W tworzenie nowych, trwalych migjsc pracy | poprawa jakosci Zycia mieszkarcow:

pod wspdinym hastem *Silng { nowoczesne wojewddziwe Slaskic”. Cieszyn odnajduje swoje misisce
w zasadzie w kazdej z czterech strategicznych opcji rozwojowych wojewldziwa :

W pierwszej, zmierzajgeef do ograniczenia i fagodzenia skutkow procesu dostosowar strukiurainych,
w ramach kidrej dazyc sie bedzie m.in. do zatrzymania proceséw :

¥ degradacyl infrastruklury przemysiowey,

» powigkszenia liczby osdh przebywajacych na diugotrwalym bezrobociu | zagrozonych
wykluczeniem z rynku pracy,

» zwigkszania sig liczby przedsiebiorstw zagrozonych upadkiem lub oglaszajacych upadiods:

w druglel, naslawionej na podnoszenie poziomu rOZWOjU Obszarow wigjskich | wykorzystanie
zdolnaécoi kreacyinvch skupionych w centrach edukacyjnych | naukowo - badawczych
wojewddziwa, kidra budowad ma dwa podstawowe fitary rozwoju regionu .

» regionalny system innowacyi, Z siecig centrow transfery technologii oraz
¥ konkurencyjny w skall krajowe] i migdzynarodowej sektor turystyczno — rekreacyiny oparly na
waicrach przyrodniczo - krajobrazowych | dziedzictwie kuiturowym;

W Irzeciej, kidra ma stuiyc przefamaniu najstabszyeh stron regionu, poprzez konceniracie m.in. na

przeksziatceniach wiasnosciowych w paristwowym sekiorze matych | srednich przedsiebiorsiw,
rozwiianiu nowych produkidw | restrukiuryzacyi technologicznef przedsiebiorstw

tworzeniu nowych firm,

podnoszeniu wyksztalcenia | recrientacii zawodows] oraz wzroscie zdolnodei fudzi do
transformacji kufturowe,

Y rewilalizacji przestrzeni miejskich;

v v v v

W czwarlej, kidra ma na celu owarcie wojewddztwa slaskiego na przesirzeri europeiska, co
pozwoli uzyskac pozytywne efekty m.in. w takich dziedzinach jak:

rozhudowa systernu transportowo - logistycznego,

napfyw kapitatu, inwestordw | firm migdzynarodowych,

Zwigkszenie ruchu lurystycznego,

madernizacja programow edukacyjnych i realizacja wspdinych projekidw,
w2mozony transfer technologii | innowacyi

v v v v

Znaczenie strategii rozwofu wojewddziwa slgskiego mozna podsumowad w ten 5posob, 7
nadaje ona nowy wymiar regionaingj pozycii Cieszyna. W obrebie wojewddztwa Cieszyn jest
jedvnym miastem  granicznym, czescia dwunarodowego organizmu  misjskiego. Nawet po
2akonczeniu procesy integraci guropejskief , miasto pozostanie symboliczng “brama wojewodziwa
slaskiego”, kszialiujac wizerunek cafego reglonu poprzez pierwsze wrazenia odwiedzajgoych.
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Polityka prrestrzenna Miasta Cieszyna

Szczegdinie istotne dia przysziosci miasta sa zapisy zawarte w dokumentach strategicznyeh
dotyczacych rozwoju Ziemi Cieszyriskiej | powiaty. Stawiaja one w nowym $wielle role Cieszyna, czyli
- uZywajac jezyka planistycznege - egzogeniczne (zewnelrzng) funkcje miasta.

Dia Cieszyna pozycja zajmowana w regionie do tef pory stanowila przede wszystkim korzystny
czynnik, sprzvjajgcy rozwojowi ustug. Projekt strategii rozwoju gospodarczego Ziemi Cleszyriskief
udwiadamia, ze Cieszyn powinien spojrzec na swag role w olcczeniu takze w kategoriach
odpowiedziainosci za rozwdj powiatu | Ziemi Cieszyriskiej.

Kierunki rozwoju zaakcentowane w tym dokumencie - aktywizacja gospodarcza rwigzana
z terminalem odpraw granicznych, lurystyka, rozwdj edukacji (zwiaszcza szkolnictwa wyZszego)
i kultury, naleza do kluczowych “pomysidw na przyszfosc” spotecznosci Ziemi Cleszyriskigl. Jednak
w kazdsj z tvch dziedzin konkurencia sasiednich powiatdw - bielskiego, pszczyniskiego,
Zywieckiego jest powazna, & sukces jest scisle uzalezniony od dziatan, jakie podsjmie sarnorzgd
Cieszyna na swoim terenie,

v Gminy Ziemi Cieszynskiej widza w Ciaszynie symbol, utoZsamiajgcy odrebnosc kulturowg
i historyczna tej ziemi. Cieszyn ma by¢ znakiem rozpoznawczym oraz jednoczesnie wizyldwka
calego obszaru, wspomagajgc wysiki pozostafych samorzgdow podejmowane w celu
zainteresowania inwestorow, gosai oraz nowych mieszkaricow. Wizerunek i ofarta Cieszyna musi
wygrywac w pordwnaniu z podobnymi osrodkami, co najmniej w cbszarze poludniows] Poiskl.

» W strategii powialu slusznie podkresia sip zwigzek pomiedzy konkurencyjnodolg gospodarczy
a kwalifikaciami zasobdw pracy, tak miodziezy, jek | doroslych. Zadanie dostosowania profilu
tyeh kwalifikacji do potrzeb pracodawcdw oraz podniesienia ich poziomu (wzrost udziafu 0sob
postadajgcych wyzsze wyksziatcenie) w Znacznej, jeZeli nie w gidwnej mierze spoczywa na
Cieszynie.

» Istotnym akcentem jest inicjatywa przyjecia wspoinych standarddw w zakresie planowania
przestrzennsge, w celu ochrony delikatnego zasobu, jakim jest krajobraz cieszyriskiej ziemi.
W dazeniu do tego celu trzeba bedzie pokonaé brak dobrych wzorcdw w zakresie standardow
urbanistycznych na ferenie naszego kraju, siggajac do doswiadezery miedzynarodowych.
Zwarywszy brak fradygji w stosowaniu szczegdfowych wymagan urbanistyczno-architektonicznyeh
wobec indywidualnych inwestoréw, idea wspdinych standarddéw wymagac bedzie popularyzaci
i uzyskania spolecznej akceplacji. Osiagniecia Cieszyna w tym zakresie beda motywacja dia
innych gmin powiatu.

Sytuacia w otoczeniu regionalnym uzupeinia obraz uwarunkowar rozweju przestrzennego
miasta i nadaje kierunek wizji przysztosci Cieszyna :

» W perspektywie 10 - 15 lat Cleszyn powinien siaé sie wizytowka Ziemi Cieszyiiskief
i regionu oraz jedng z kuftursinych stolic wojewddziwa; miastem symbolizujgcym
pozytywne przemiany w sferze gospodarki, jakosci Zycia mleszkaricow, Jakosci
srodowiska przyrodniczego i miejskiego.

» W sferze gospodarczej przemiany te powinny wynikac z roxwofu edukacfi, nauki,
innowacji, wykorzystania zasobdw dziedzictwa kullurowego oraz resirukturyzacfl
funkcjonalno- przesirzennef terendw przemysiowych, zas w sferze spolecznej
powinny by¢ oparte na europejskich standardach usfug pubiicznych.

y Zewnelrzng manifestacfa przemian strukturalnych powinny byé zmiany wygladu
miasta; wyrazajgce sle niepowtarzalnym urokiem kameralnych przesirzeni
publicznych Cieszyna, witalnoscig wspdlczesnych funkcjl nadanych zabytkowym
obiektom, funkcjonalnoscia rozwigzarnt urbanistycznych, elegancia architektury oraz
stopniowym uwalnianiem krajobrazu miasta od oszpecajgcych go elementéw.
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Polityka przestrzenna Miasta Cleszyna

m . CELE POLITVKI PRZESTRZENNE |

HI.LA. CELE GENERAINE

W perspektywie diugookresowsi, nadrzednym celem polityki przestrzennel Miasta Cieszyna jest:

CG1 zapewnienie trwalych mozliwosci harmonijnego, wzajemnie niekonflikiowego wspolistnienia
na obszarze miasta réznych form wykorzystania przestrzeni cdpowiadajgcych potrzebom
jej uzytkownikéw, przy uwzglednieniu roli Cieszyna jako osrodka miejskiego
w otoczeniu regionalnym oraz potrzeb ochrony unikalnych wariosci dziedzictwa
kulturowego, krajobrazu i $rodowiska przyrodniczego miasta.

Tak sformutowany cel polityki przestrzennei spefnia wymog zawary w ustawie o zagospodarowaniu
przesirzennym, aby rozwoj zréwnowazony przyjmowa¢ jako podstawowa zasade zmian
w zagospodarowaniu | stuZy osiggnieciu diugofalowych celdw rozwoiu miasta, przyjetych przez
Rade Miejska w sierpniu 1999 roku, kiore ujeto w nastepuiace grupy:

CG1.1 Stworzenie mieszkancom Cleszyna réwnorzednych szans zaspokojenia podstawowych
spolecznych potrzeb, w tyrn zwlaszeza pracy, samodzieinego mieszkania oraz wWypoczynku,
przy uwzglednieniu ich zroZnicowanege statusu materialnego.

CG12 Rozbudowa bazy ekonomiczne] miasta | osiggniecie pozycjl jednego z centrow
subregionalnych w wojewodziwie Slaskim, w oparciv o :

- tradycyjne funkcje ‘miasta - oérodka edukacii, kultury, handlu i ustug, turystyki, oraz
zioznicowanego branzowo przemystu - ze szczegdlnym akcentem na edukacije na
poziomie wyzszym i doskonalenie zawodowe,

- nowa funkcie - siolicy powiatuy,
- wzmocnienie funkcji oérodka naukowego.
CG1.3 Skierowanie miasta na tory rozwoju ZrownOwazonego, poprzez |

- Objecie ochrong wszystkich obszardw wyrozniajacych sie wartosciami érodowiska
przyrodniczego, kulturowego | krajobrazu oraz obszaréw wraliwych ekologicznie,

- sukcesywne fagodzenie barler ciaglosci terendw przyrodniczo czynnych | zagrozen
funkgjonowania srodowiska,

- rownoprawne traktowanie potrzeb ochrony i przywracania $rodowiska do wiasciweqo stanu
Z potrzebami rozwoju nowego zagospodarowania przestrzennego.

CG1.4 Poprawa tadu przestrzennego miasta i estetyki przestrzeni publiczaych.

W perspektywie $redniookresowe] (10 - 15 fat), na tie zarysowane] wyzej wizji Cieszyna
w przysziosci, polityka przestrzenna samorzadu  powinna, poprzez celne decyzie oraz
konsekwentng i szybka realizacie, dopomde w sprostaniu wyzwaniom, wynikajgcym z ;

» przygotowania do czionkostwa Polski w Unii Europejskiej oraz

» formowania sig organizmu spoleczno - gospodarczego wojewddziwa Slgskiego, zwigzanego
z realizaciy strategii rozwoju wojewodztwa i powiatu.

Najblizsze dziesie¢ lat przyniesie zwielokrotnienie Srodkéw na realizacje przedsiewzied
rozwojowych, lecz ich dystrybucja dla samorzadéw nie bedzie réwnomierna, Pozyskanie srodkow
uzaleznione bedzie od sporzadzenia projekléw przedsiewzied zgodnie ze Scidle okreslonymi
wymaganiami (czeslo stanowigcymi nowese w praktyce zarzadzania gming}, co pociggnie za soba
koniscznose przygotowania menytorycznego, techniczrego i organizacyinego.

—— it-4 —_—



Polityka prrxestrzenna Miasta Cleszyna

Celem operacyinym polityki przestrzenne] do roku 2010 jest P

CG2 Mobilizacja wewnetrznego potencjatlu miasta w celu wykorzystania ocgraniczonych
w crasie szans rozwojowych, a zarazem unikniecie bleddw w zagospedarowsniu
przestrzennym, kidre moga zagrazaé w okresie przyspieszonego rozwoju.

Mohbilizacja wewnetrznego potencjatu miasta nasigpi poprzez :

CG2.1. Realizacje szeéciu strategicznych programow rozwojowych (patrz str. 1-22),
CG2.2 Realizacie programu tworzenia nowych miejsc pracy,
CG2.3. Realizacje programu rozwoju budowniciwa mieszkaniowego.
Wyrnienione programy zmierzajg do  wykorzystania  atutdw  (wewnetrznych  moziwosci)
rozwojowych Cleszyna, jakimi sa
- bogactwo Srodowiska kulturowego i walory zabytkowej przestrzeni urbanistycznej,
- ugruntowana, w dalszym ciagu umacnigjgea sie pozycja miasta jako osrodka edukacii,
- niewykorzystane zasoby gruntdw, z wysokim udziatem gruntéw komunalnych,
- dobra dostepnoss komunikacyjna miasta,

- rzainwestowane, a obecnie nie do$¢ efektywnie wykorzystane tereny (gtownie o charakterze Y
przermystowym) poloZone w rejonie Srodmiescia,

- brak zasadniczych ograniczen ze strony infrastruktury techniczne], w tym rezerwa
przepustowosci mieiskie} oczyszezalni sciekow.

W najblizszych dziesieciu latach zaistnielg szczegoinie sprzyjajgce warunki do wykorzystania
tych atutdw, Wolewddziwo $laskie bedrzie dazyé do zajecia wysockie], konkurencyjne] pozycji
w stosunku do innych wolewodziw 1 posrod regiondw Europy. Cieszyn posiada wiele unikalnych
walordw, ktdre beda pomocne w promocii wojewddziwa, zaé promocia bedzie szansg ich
wykorzystania zgodnie z celami rozwoju miasta. Do walordw tych naleZa;

r wymowa historyczne] fradycii Cieszyna - legendy o zatoZeniu grodu, zasiegu oddzialywania jako
siolicy piastowskiego ksigstwa, kilkusetletnie] fradycji samorzadnosci, wielokulturowosci,
toleranci,

b zabytki cieszynskiego Starego Miasta, kiore mogg bye w pelnigjszy sposéhb wykorzystanie do
rozwoiu funkci turystycznych,

b przynaleznosé do dwupanstwowege, tworzacegoe integralng calosc organizmu misjskiego
Cieszyn - Czeski Cieszyn,

b unikalna lokalizacja Cieszyna - jedynego miasia na granicy wojewddztwa $laskiego, sprawiaigca
Ze w naturalny sposob Cieszyn pelini role wizyldwki wolewddziwa slaskiego i jest jego "bramg”
do Europy.

Te same walory sprzyjaé bedg wykorzystaniu szans wynikajacych z pozycii Cieszyna jako
oérodka wiadzy | administracii {stolica powialu, eurcregionu).

Wzsjemne oddziatywanie wymienionych powyze] atutdow i szans bedzie stuzyé rozwojowi
przedsiewziet w sferze kultury, edukacjl, przeptywu informacii | technologil oraz rozwoju turystyki
i rekreacii, jak rowniez innych ustug publicznych | komercyjnych craz handlu.

Zadaniem polityki przestrzenne] bedzie wskazanie dogodnych lokalizaci dia rozwoju tych
funkcji, zapewnienie wystarczajace] ilosci terendw oraz jak najlepsze ich przygotowanis do
zagospcdarowania.

Jednoczasnie polityka przestrzenna musi zapewniC rozwd] miasta wolny od bleddw, takich jak
intensyfikacja uzytkowania bez wiaSciwe] obslugi komunikacyijnej, nieoszczedne wykorzystanis
terendw, rozwdj dzialaino$cl gospodarczych powodujgeych negatywne skutki komunikacyine,
spoteczne lub ekologiczne, powstanie dysharmonijnych lub nieestetycznych form zabudowy.
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Polityka przestrzenna Miasta Cieszyna

fi.B. CELE CZASTKOWE

Cele czastkowe stanowig rozwiniecie ceidw generalnych | wiaza sie z ckredloniern parametréw
© podstawowym znaczeniu dia planowania przestrzennago - fakich jak przyrost liczby mieszkan,
migjsc pracy, ustug.

Wyodrebnienie celow czastkowych ulatwia powigzanie polityki przestrzenng] ze strategia
FOZWOjU Miasta.
CC1.1  Dostepnosé mieszkat o zréznicowanym standardzie i formach :

. ¥ patrz csl
zajmowania (wiasno$¢, najem, formy mieszane), w tym : g CG1.1,

CG2.3
dostepnasé mieszkan komunalnych dia 0sdb o niskich dochodach:

- wystarczajgca podaz terendw pod zorganizowane budownictwo :
mieszkaniowe {wielorodzinne i jednorodzinne), przygotowanych pod -
wzgledem formalno-prawnym | technicznym, odpowiednio do roznych

zasad organizacyjno-finansowych prowadzenia procesu -
inwestycyinego przewidywanych w polityce mieszkaniowe] Miasta .
Cieszyna,

- Czytelne zasady rozwoju indywidualnego budownictwa mieszkaniowego
oraz wyznaczone obszary dia rozwoju lej formy budownictwa, :

- czytelne zasady podejmowania inwestycji developerskich na gruntach ©
nie stanowigcych wiasnosci Miasta, '

- zapewnione lereny pod budowg misszkan dla kadry naukowe] .
w zwigzku z planowanym rozwojem edukacii wyzsze] oraz nauki.

CC1.2 Dostgpnoéc miejsc pracy, rozumiana jako mozliwosé zatrudnienia na ¥ palrz cele

terenie miasta mieszkancow Cleszyna, bedgcych w wieku produkeyjnym : CG1.1,
(szczegoinie miodziezy), posiadajacych oraz pragnacych zdobywat - cotz
wysokie kwalifikacie zawodowe oraz poszukuigcych pracy w HE i : -
sektorze gospodarki (ustugl publiczne i komercyine, handel, nauka - caGzt,
i rozwd], pozostate dziatainosci nieprodukcyine). ; oGePe

CC1.3 Komplementarna sie¢ ustug dla mieszkaricow Cieszyna i regionu, » patrz cele
ksztaltowana w oparciu o tradyecyjne centrum miasta oraz sieé °

lokalnych o$rodkéw dzielnicowych CG1.1,
. ) _ : CG1.2,
- Ubizymana oraz wzmocniona atrakeyino$e centrum Gieszyna jako ce2 1

gidwnego, ogéinomiejskiego osrodka handlowo-ustugowego,

- Opracowana polityka w stosunku do lokatizacji obiektow handiowych
0 powierzchni sprzedazowe] wigkszel od 2000 m?, ‘

- 1ozbudowana baza szkolnictwa wyzszego | doskonalenia Zawodowego
dorostych o zrdznicowanym profilu, zaspokajajaca potrzeby mieszkancow
Ziemi Cleszynskie] oraz przyciagajgca przybyszéw z regionuy, ;

- baza ustug ochrony zdrowia dostosowana do potrzeb mieszkaricéw L
miasta i powiatu,

- uzupefniony program niezbednych ustug podstawowych w osiedlach
zabudowy wielorodzinnej,

- oferta obiektdw rozrywki | kultury zréZnicowana stosownie do potrzeb
mieszkancow i przybyszow, ze szczegdlnym uwzglednieniem dzieci :
i miodziezy oraz 0sob starszych, ;

- funkcjonujgee lokalne odrodki ustugowe w osiedlach zabudowy ;
jednorodzinne;.

— n-6 —



Polityka przestrrenna Miasta Cieszyna

CC1.4 Urozmaicona oferta moliwoéci korzystania z terendw zieleni | ¥ palizcele ¢
miejskiej oraz urzadzen sporiowo - rekreacyjnych dla mieszkaricow : CG11,
Cieszyna oraz przybyszéw CcG1.3,

- wystarczajgca powlerzchnia  ogdlnormiejskich oraz  drielmicowych Card
terenéw parkowo - rekreacyinych wraz 2 urzadzeniami kultury fizycznej -

i sportu oraz dobra dostepnoé$é do terendw zieleni migjskie] w kazdej ?

dzielnicy miasta, "

- wystarczajgca powierzchnia terendw zieleni wrzgdzonej w poblizu
wiglorodzinne} zabudowy mieszkaniowe),

- systern tras rowerowych wiazacy miejsca zamieszkania z erenami :
rekreacyjnymi,

- mozliwost  zaspokojenia  potrzeb  wypoczynkowych  mieszkancow
zabudowy wielorodzinne] w forrmie zespoldw prywatnych ogroddw
{dziatek rekreacyjnych), ;

CC2.1 Zachecajace warunki podejmowania i prowadzenia dziatalnosci Ty patrz cele
gospodarczej; wzmacniajaca si¢ baza ekonomiczna miasta : CGl2 ( F

- tereny przygotowane pod inwastycje gospodarcze w sposob f CG1.1,
zapewniajacy ich konkurencyjnodé na rynku ofert inwestycyjnych gmin cGod
i w ilosci stosowne] do popytu, ' ca2 2’

- stworzona podaz nowoczesnych powierzchni do wynajecia na cele
dziatainoscl gospodarcze] o profilu produkeyjnym | ustugowym (np. &
biura),

- funkcie ustugowe oraz rzemiesinicze reakiywowane w obiektach
zabytkowych w rejonie Cieszyriskisj Wenacii, .

. postepujaca  restrukturyzacia  istniejacego  zagospodarowania ¢
przemystowego w strategicznych obszarach rozwojowych w kierunku: :
- eliminaci ucigzliwosci,

- wprowadzenia nowych form zagospodarowania zgodnych z furkcjami
Srodmigjskimi 1w rezultacie - zastgplenia  dysharmonijnych form -
zabudowy nowoczesnymi obieklami harmonizujgcymi z otoczeniem, -

- podniesienia wartosci nieruchomosai.

CC2.2 Sprawnosc i bezpieczeristwo podstawowego ukladu komunikacyjnege ©  » patrz cele
miasta cae 1,
- dostateczne powiazanie ukiadu ulic Iokalnych z drogg ekspresowa nr 1, CGz2,

zapewriajace dogodna dostepnosé komunikacyjna miasta, szezegbinie © ~go g
terenow w strefie przemystowe;, ' CG1 .3,

- funkcje | parametry sieci drogowe] dostosowane do przewidywanego
obcigzenia, przy uwzglednieniu zalozonych kierunkow rozwoiu gospodarki
i budownictwa mieszkaniowego,

- przygotowane lokalizacie pod strategiczne parkingl wielopoziormowae,

- przygotowane lokalizacje pod dwa miejsca obsiugi podréznych przy
ul. Graniczngi (IMOP, typu HHi I,

R
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Polityka przestrzenna Miasta Cieszyna

O CC.3  Ochrona i wzbogacenie systemu przyrodniczego oraz poprawa ' » panz cele
stanu $rodowiska CG1.3,
CG1.4

- stworzone formalnoprawne ramy uksztaffowania sieciowego systemu ;
terendw otwarlych chronicnych przed zabudowa, warunkujacego .
frwata  mozliwo$¢  utrzymania  réwnowagi przyrodniczej -
i bioréznorodnose, ‘

- Zachowang tereny posiadajace walory przyrodnicze | krajobrazowe |
otoczone prawng ochrong, g

- powigkszona lesistos¢ obszaru miasta | uregulowany stan prawny :
gruntow zadrzewionych i zalesionych,

- ulrzymana zwarlo$¢ kompleksow rolniczej przestrzeni produkeyijnej
oraz powstrzymany rozwdj konfliktowych form zagospodarowania :
o profilu nierciniczym, .

- Zikwidowane Zrodla zagrozen $rodowiska | zdrowia ludzi; zagroZenia
nlemozliwe do wysliminowania {np. zjawiska powodziowe) uwzglednione g
w zasadach rozwoju przestrzennego. :

CC4  Ochrona srodowiska kulturowego, tad przestrzenny i estetyczny o b palrz cele
wyglad miasta ; £G4,
CG2. ¢

- skuleczna kontrola zmian zachodzgcych w  zagospodarowaniu R
przestizennym miasta, zapewniajgca zachowanie réznorodnych -
wartosci $rodowiska kulturowego Cieszyna decydujgeych o jego ;;
tozsamosci | znaczace] pozycii wéréd zasobdw dziedzictwa naszej ©
kultury, :

- odnowione wngtrza urbanistyczne Starego Miasta i zrealizowany '
program nasycernia przestrzeni publicznych zielenig ozdobna,

- wyremontowane zabytkowe budynki w strefle nadbrzeza Olzy oraz
wyznaczone do zwiedzania na trasach turystycznych, sukcesywna
odnowa zabytkowych budynkow komunainych,

- utworzona strefa plesza w historycznym centrum miasta, 3

- ograniczone parkowanie w najbardzie] uczeszczanych przez :_:
turystow przestrzeniach publicznych Starego Miasta, .

- wdrozenie standardéw urbanistycznych do stosowania w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzenneqo oraz wylycznych do
zgtaszanych zamierzen inwestycyjnych, '
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Polityka przestrzenna Miasta Cleszyna

. STRATEGIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

IV.A. UWARUNKOWANIA | SPOSOBY OSIAGNIECIA CELOW

1. CEL CC1.1 - DOSTEPNOSC MIESZKAN

1.1 Uwarunkowania

Potrzeby wietkosé

a. | Zapotrzebowanie na nowe mieszkania w perspekiywie roku 2015 * min. 1200

(' b. | WielkoS6 niezbadnych terendw ** ok. 120 ha
::: ¢. | Potrzeby dodatkowe *** 10-15 ha
d. | Struktura popytu na mieszkania o roznym standardzie wymaga
{wielkos¢, forma budownictwa, wyposaZenie) - wymaga systematycznego blizszego

moenitoringu, obecnie mozna oszacowad jedynie strukture pofrzeb fozpoznania

*  maksymalne zapolrzebowanie feoretyczne : rok 2005 - 2200 mieszkan

(suma istniejacege deficytu mieszkan (1100} oraz prognozowanego

przyrostu liczby gospodarstw - 1100; w roku 2015 liczba gospodarstw
domowych ponownie zmniejszy sie (0 ok, 150 w stosunku do r. 1998)

** maksymainie - 180 ha

***mieszkania dla kadry naukowe)

Zasoby (mozliwosci realizacji celu):

a. | tereny przeznaczone do zabudowy w obecnych planach migjscowych, 398,8 ha
wiym .
- woine dziatki o parametrach dzialek budowlanych * 1543 ha
- tereny budowlane w duzych dziatkach niepodzielone ** 1812 ha
- dzialki czgdciowo przeznaczone pod zabudowe *¥* 63,2 ha
b. | liczba mieszkan mozliwa do uzyskania na istniejgcych terenach min. 3600
¢. | zasoby gruntdw komunainych pod budowniciwo mieszkaniowe 106,5 ha
{udzial w igcznej powierzehni gruntdw pod zabudowe - ponad 26%)
d. | dziatki nie przeznaczone w obecnych planach do zabudowy ok. 580

(gtownie o parametrach jak dla zabudowy jednorodzinnej, sukcesywnie
obegjmowane wnioskami ¢ zmiang przeznaczenia na cele budowlane)

* 1584 dzialki, glownie pod zabudowe jednorodzinng

** 389 dziatek, mozliwost uzyskania od 1800 do 5500 mieszkan
ZaleZnie od intensywnosci w zabudowy

*¥** 238 dzialek przeznaczonych pod zabudowe “w plerwszej linii” od drogi

1.2, Warunki osiagnigecia celu :

Liczba nowych mieszkart wybudowanych przy wspomaganiu Miasta : 1000 do r. 2015
Fozadane tempo przyrosiu nowych mieszkar 150/rok, 900 rmigszkan do roku 2005,

Przecigtna wielko$¢ mieszkania w budownictwie wielorodzinnym @ 50 - 55 m?,

a o o @

Udziat mieszkan dostepnych dla oséb o niskich dochodach - oo najmniej 1/3 (zgodnie
z wynikami ankiety spotecznej, okredione przez Rade Miejskg kryteria zaliczenia do grupy osob
o niskich dochodach spetniale co najmnie] 56% respondentow),
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Polityka przestrzenna Miasta Cleszyna

e.

Udoestepnienie potrzebujacym lokali socjalnych zgodnie z przyjetg polityka mieszkaniows.

Szezegolowe kryteria | standardy zaspokojenia potrzeb moga byé okre$lane w strategil rozwoju
fiasta.

1.2

a.

Dziatania zmierzajgce do osiggniecia celu obejmujg :

Koncentracie przestrzenng nowo powstajace] zabudowy mieszkaniows] - w celu racjonalizacil
$rodkdw ponoszonych na uzbrojenie terendw budowlanych,

Wyznaczanie | udostepnianie pod zabudowe terendw budowlanych przy zapewnieniu
efekiywnego wykorzystania gruntow i infrastrukiury techniczne].

Preferowanie hudownictwa mieszkaniowago w formie zorganizowane|, przez Co rozumie sig
realizacie co najmnigj 10 mieszkat na lerenie tworzacym zwarty obszar posiadajgcy
odpowiednie przeznaczenie w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennago, objetym
jednym projekiem zagospodarowania terenu, przy czym w  wypadku budownictwa
jednorodzinnego preferenicie dotyczyé beda wyigcznie

terendw, na kiorych projekt zagospodarowania terenu spetnia wymogi polityki przestrzenng
Miasta dotyczace fadu przestrzennego, a przecieina wielko$é dziatki nie przekroczy 1000 m#,

istnigje mozliwosd natychmiastowego podigczenia nowe| zabudowy do kanalizacji sieciows],
a Srednia diugo$é uzbrojenia technicznego wymagajgcego doprowadzenia od isiniejgcych
sieci nie przekroczy 20 mb. na 1 dziatke.

Zhilansowanie zbiorowych potrzeb mieszikaniowych wspdincty samorzadows] (w rozumieniu
ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym) w obszarach wyznaczonych pod budownictwo
zorganizowane.

Wyznacza sig 13 obszarow o lgczne] powierzchni 33,5 ha, pozwalajgeych na zbudowanie ok.
1300 mieszkan (wielko$t pozwalajgca na realizacje liczby mieszkan dla mieszkancow
Cieszyna zgodnie ze strategig rozwoju miasta oraz dodatkowo - mieszkan dla kadry naukowej,
w zwigzku z planowanym rozwoiem sektora edukacii i nauki). Tereny te sg poloZone blisko
istnieigcych osiedli budownictwa wielorodzinnego, w celu zmnigjszenia kosztow rozbudowy
infrastruktury technicznej oraz spotecznei.

Wykonanie plandw migjscowych zagospodarowania przestrzennago dia tych obszardw bedzie
miet pierwszenstwo przed innymi terenami o przeznaczeniu mieszkaniowym po wygasnieciu
planu ogdlnego zagospodarowania przeslrzennago.

Uzyskanie przyrostu nowych mieszkan, dostepnych dia ludzi miodych o dochodach ponizej
przecietnych glownie poprzez aktywizacje budownictwa wielorodzinnege oraz zabudowy
jednorodzinnel skoncentrowanej (co najmniej 20 mieszkan na 1 hay.

Wspieranie budowy nowych mieszkan poprzez

zapewnienie odpowiednie] podazy terendw o uregulowanych zasadach zabudowy w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

realizacje rozwigzan okreslonych w “Strategli rozwoju Cieszyna’”.

Kryterium wyboru priorytetowych obszardw, kiGre zostang obigle wsparciem Miasta bedzie
uzyskanie najwiekszej liczby mieszkan w okresie roku przy jak najmniejszym zaangazowaniu
srodkow pudietowych; w drugie] koleinosci - komunalna wiasnose catoscl lub dominujgeej
czesci gruntow,

Wspieranie  budownictwa - indywidualnego poprzez  mechanizm  lokainych  inicjatyw
mieszkaniowych, zgodnie z politykg mieszkaniowg Miasta Cieszyna.

Zaspokojenie popytu na lokale socjalne w oparciu o zaschy komunalne o nizszym standardzie.

Racjonalizacje struktury wykorzystania zasobdw mieszkaniowych - sprzedaz mieszkan
komunainych o wysokim standardzie, wykorzystanie uzyskanych $rodkow na remont zbrojenie
gruntéw pod nowe budownictwo.

Zachowanie “stralegiczne]” rezerwy terendw komunalnych pod budownictwo mieszkaniowe dia
kadry naukowe] nowych jednostek naukowych i akademickich. Wskazanie tych terendw
i zdefiniowanie zasad ich udostepnienia, w nawigzaniu do strategii rozwoju powiatu craz
wojewodziwa Sigskiegeo - powinno nastapi¢ w trakcie realizacit strategii rozwoju miasta.
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Polityka prrestrzenna Miasta Cleszyna

2. CELE:
CC1.2 - DOSTEPNOSC MIEJSC PRACY,
€C2.1 - ZACHECAJACE WARUNKI PODEJMOWARNIA | PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEY, WZMACNIAJACA SIE BAZA EKONOMICZNA MIASTA
2.1 Uwarunkowania
Potrzeby , wielkosé
a. | Zapotrzebowanie na nowe miejsca pracy dla mieszkancow Cieszyna min. 1 800
w perspektywie roku 2015 *, wtym:
- wyz demograficzny miodziezy wehodzace] w wiek produkeyiny min. 800
- redukeje w zakladach przemystowych podlegajgcych restrukturyzacii ** ok. 1000
Wielkos¢ niezbednych terendw pod nowe migjsca pracy *** 16 - 20 ha
Potrzeby dodatkowe :
- rezerwa terenu pod "Park Nauki i Technologil” (Guidowy) 10-15 ha
- zapotrzebowanie migjsc pracy dia mieszkancéw powiatu {problem brak rozpoznania
sygnalizowany w strategii rozwoju gospodarczego Ziemi Cleszyshiskie))
*  przyrost zapotrzebowania koncentruje sie w okresie do roku 2005 -
pozgdany roczny przyrost liczby miejsc pracy wynosi 110 - 130
** prognoza sytuacit na rynku pracy wymaga biszacej ohserwacii
i weryfikacjl w ramach realizacji strategii rozwoju miasta
*** zbilansowanc zapotrzebowanie wynikajace z wyzu demograficznego
craz polowe zapotrzebowania wynikajgacego z redukeji zatrudnienia
Moziiwosci
a. | tereny przeznaczone na cele zwigzane z tworzeniem nowych miejse
. i ok. 120 ha
w obecnych planach zagospodarowania przestrzennego (woine) :
- w tym pod przemyst, rzemiosto, transport | magazyny ok. 60 ha
- w tym pod ustugi ok. 60 ha
- Z tego stanowigce wiasnose Miasta Cieszyn ok. 15 ha
b. | tereny miejskie nie przeznaczone na cele zwigzane z miejscami pracy, ok. 8-10 ha
korzysine do zagospodarowania
Ograniczenia
(dotyczy fgcznie terendw przeznaczonych pod przemyst i ustugi)
a. | brak dojazdu do terenu 85 ha
b. | brak peinego uzbrojenia prawie wszystkie
C. | whasnost prywatna ok. 100 ha
- w tym tereny wymagajgce scalenia | ponownego podziaiu
X . S . . : - 20 ha
(nalezg do nich grunty posiadajgce dojazd i czesciowe uzbrojenie)
d.| tereny o niekorzysinych warunkach fizjograficznych
; 50 ha
{osuwiskowe, zalewowe, o Znacznych spadkach terenu)
e.| kolizje z istniejacy infrastrukiurg (sie¢ wysckiago napiecia) ZiG 3A
(6,34 ha, na
odeinku 360 rm)
2.2 Warunki osiggniecia ceiu :
a.  Przygotowanie dobrych warunkéw do utworzenia miejsc pracy :

przygotowanie lerendw inwastycyinych o uporzadkowanym stanie prawnym (odpowiednie
przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego, scalona wiasnode - zalecany wykup
przez Miasto, lub potwierdzenie mozliwoéci nabycia terenu), urzadzonym dojezdzie i niezbedne]

infrastrukturze techniczne] - minimum 15 ha do roku 2010,
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opracowanie koncepcii zagospodarowania, ofert inwestycyjnych, planow dzialan prowadzacych
do wzrostu atrakcyjnosci terendw oraz plandw zagospodarowania przesirzennego (w razie
potrzeby) dla terendw wymianionych w punkcie 2.3,

opracowanie programu rozwoju gospodarczego miasta uwzgledniajgcego potrzeby mig{sc
pracy dla mieszkancow miasta craz powiatu, w tym mozliwosci restrukiuryzaci istniejgcych
terenow {przedsiebiorstw} .

Przyrost miejsc pracy w stosunku odpowiadajacym poltrzebom {szacowanym obecnie na
poziomie 110-130 rocznie lub ustalonym w programie rozwoju gospodarczego miasta).

Dzialania :

Opracowanie, w porozumieniu z wiadzami powiatu, wieloletniego  programu  rozwoju
gospodarczego miasta.  Wymienione nizej przedsiewzigcia z dziedziny gospodarki
przestrzenne] z koniecznosci (braku takiego nrogramu) wyprzedzajgco ustalaja klerunki
dzialan, totez nalezy z gory przyjaé mozliwose ich modyfikacii w przysziosci.

Wyznaczenie siedmiu obszarow zorganizowane] dziatainosci inwestycyinei (ZIG} o {aczng
powierzchni 24 ha, w tym w pierwszym etapie 10 ha jako park przemysiowy "Mala t.aka" oraz
dalsze 11,5 ha terenow potozonych przy ul. Katowickie] i wokdét ulicy Graniczne, kidrych zakres
wykorzystania | warunki zagospodarowania bgdzie mozna ustalié po wykonaniu szczegotowsj
analizy moziiwosci obstugi komunikacyinej, warunkow posadowienia budynkow, koszidw
uzbrojenia oraz koncepcj uksztaftowania zabudowy w celu harmonijnego wkomponowania w
krajobraz miasta.

tereny na Mate] tace powinny zapewni¢ od 650 co 900 miejsc pracy po ich pelnym
zagospodarowaniu.

tereny wokét ulicy Granicznej powinny dostarczy¢ co najmniej 1000 miejsc pracy, pod
warunkiern mozliwoécl pelnego wykorzystania ich powierzchr,

Wyznaczenie dziesigciu stref indywidualne] aktywnosci gospodarcze (SAG) o powierzchri
tacznej 60 ha, umozliwiajacych stworzenie miejsc pracy dia 1000 - 2300 oséh.

Pelne nrzygotowanie do zagospodarowania |-go etapu Parku Przemysiowego Mata baka :

wykup,

sporzadzenie pianu zagospodarowania | wykonanie podziaiu na dzialkd,

uzbrojenie,

opracowanie strategii marketingowe] | pakielu promocyinego w celu przyciagniecia
inwestorow,

Wykup terendw w strefach indywidualnych dziatalnosci gospodarczych. Przygotowanie do
zagospodarowania (obejmujace wykonanie plandw miejscowych w miare potrzeb, ustalenie
podzialu na dziaki, uzbrojenie), zgodnie z potrzebami i mozliwosciami wynikajacymi
z programu rozwoju gospodarczege miasta, przy Uuzyciu ramowych plandw  dziatan
sporzadzonych dla kazdego z terendw w ramach studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Wykonanie analiz techniczno - ekonomicznych rmozliwosci i uwarunkowart zagospodarowarnia
terendow wokét ulicy Granicznel. Po ustaleniu mozliwego zakresu zainwestowania i stwierdzeniu
oplacalnosci ekonomicznej - sporzadzenie koncepcji  urbanistyczno - architektonicznych lub
ich uzyskanie w drodze konkursu developerskiego, a nastegpnie sporzadzenie migjscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja Programu rewitalizacji zamku oraz strefy nadbrzeza Olzy t Cleszynskie] Wenecii :
zapoznanie sig z doéwiadczeniami realizacii podobnych przedsigwzig zagranicznych oraz
krajowych,

sporzadzenie materialow wyj$ciowych oraz zatoZzen do programu,

opracowanie planu dziatan oraz miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego,
realizacja zgodnie z przyjetym planem dziatan (patrz punkt 2 : “Strategiczne programy
rozwojowe”.

Reatizacja "Parku Nauki i Technologii" w Gutdowach :

umieszczenie w pakiecie dokumentdw zwigzanych z realizacjg Strategii rozwoju wojewodziwa

Siaskiego i pozyskanie wsparcia dla realizacji przedsigwzigcia - decyzji o ulokowaniu na
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terenie Cieszyna jednostek naukowo-badawczych ifiub gdukacyjnych przewidzianych do
powotania w strategli rozwoju wojewodztwa;

opracowanie studium wykonainosci dia parku oraz ustalenie z whasciciclern terenu  warunkow
iego udostepnienia,

sporzgdzenie koncepcji zagospedarowania terenu w drodze konkursu urbanistyczno -
architekionicznego,

sporzgdzenie migiscowego planu zagospodarowania przestizennago.

Opracowanie ramowego, wicloletniego programu restrukluryzacii funkcjonalnej i rehabilitacji
urbanistyczno-architektoniczne Pasma Bobrowki

inwentaryzacja urbanistyczno-architektoniczna zagospodarowania wraz z rozpoznaniem stanu
uzbrojenia technicznego | szczegdlowa analiza wiadania gruntami - pod katem ich pozyskania
do zasobu gruntdw migjskich,

wykonanie analizy mozZliwoscl  przekszialcen funkcjonaino-przestrzennych  istniejacego
zagospodarowania 7 okredleniem warunkow brzegowych intensytikacji zabudowy, obciazenia
ukladu komunikacyinegoe, wskazaniem terenow wymagajgcych docelowo zmiany sposcbu
uzytkowania,

sporzadzenie projektu zagospodarowania nadbrzeza Bobrowk] (stworzenie ciagu pieszo -
rowerowego | wzbogacenie zieleni), okreglenie wytycznych architektonicznych ksztaltowania
zabudowy,

sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzgdzenie planu zagospodarowania przestrzennego $rodmisscia, w granicach ustalonych
w studium uwarunkowar, w celu

uelastycznienia mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania nieruchomosci

uwzglednienia ustaler studium w zakresie ochrony $rodowiska kuhurowego,

okreslenia standarddw urbanistycznych.

Sporzadzenie | realizacja programu rozwoju infrastruktury turystyczno-rekreacyjne; :
rozbudowa bazy roclegowej o zréznicowanym standardzie:

odnowienia wnetrz urbanistycznych Rynku, Starego Miasta oraz najbardziej uczeszczanych
przez turystow tras;

iduminacja zabyikdw Starego Miasta;

realizacia parkingdw strategicznych i uwolnienie Rynku craz Starego Targu od parkujgcych
samochodow;

przystosowanie najciekawszych obisktdw na wyznaczonych trasach wrystyczaych  do
pelnigjszego wykorzystania (Zywe ekspozycie, przyjeciaw stylu epoki itp.;

uruchomienie przy pomocy Miasta produkcji pamiatkowych przedmiotéw o wysokich walorach
artystycznych, zwigzanych z Cieszynem i tradycyinymi  branzami rzemiosla cbecnymi dawnigj
i obecnie w Cieszynie (gamcarstwo, tkanina, krysztaty, galanteria cukiernicza, monety,
galanteryjne wyroby drukarskie}, wsparcie miasta powinno polegad np. na udostepnieniu
artystom lokali rieszkainych, produkeyjnych, zwolnieniu z podatkow od nieruchomosci itp.);

adaptacja obiektow browaru dia funkcji hotelowej | wzgdzenie turystyczne] pijalni piwa
(z ekspozycja urzadzen piwowarskich);

urzgdzenie termalycznej, krajozrawcze] Sciezki turystycznej prowadzgosi ze Starego Miasta
w kierunku Krasne] i Guidéw, promujacej Slask Cieszynski | jego tradycje historyczne
{wykorzystanie punktéw widokowych);

pozestale dziafania - do okreélenia w ramach Programu rewitalizacl zamku, nadbrzeza Ofzy
i Cieszyniskie] Wenegji,
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CEL CC1.3 - KOMPLEMENTARNA SIEC USLUG DLA MIESZKANCOW

3.
CIESZYNA | REGIONU
3.1 Uwarunkowania
Potrzeby i braki w zagospodarowaniu usiugowym gdzie
wyznaczenia terendw pod obiekty handlowe o pow. wigksze] od 2000 m’ gggﬁigf
b. | zwiekszenie i zroznicowanie oferty restauracii i lokali rozeywkowych centrum
c. | uzupetnienie niedostatku uslug podstawowych
- apteka, przychodnia (Bobrek, Pastwiska)
Marklowice,
Boguszowice,
- skiepy Bobrek,
Mnisziwo,
Krasna
- szkoly podstawowe] Bobrek
- placowek kultury, kiubow rozrywkowych osiedla
. e L . I . FPastwiska,
d. meodpowsed.nf poziom | profil uslgg zdrowotnych w opinii mieszkancow Bobrek.
{na podstawie ankiety spolecznej} Podgorze
e. | niedokongzona rozbudowa szpitala Szpital nr 1
f. | uzupelnienie infrastruktury rekreacyine| -
- w poblizu miejsc zamieszkania . Podgérze,
(korty, tory do jazdy na deskorolkach, sitownie, gabinety odnowy Bobrek,
biologicznej, kregieinie itp.) Pastwiska,
Plastowskie,
Mnisztwo,
Liburnia
- ogdinomiejskig] - nowoczesny zespot basendw typu agquapark, Krasna
- sala widowiskowo-koncertowa centrum
(amfiteatr)

* zgodnie ze Zmiang ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

13 lipca 2000 r. - art. 10 ust. 2.

“Do projekiu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zarzad gminy dolgcza (...), w przypadku ustalenia w planie terenow,
kiore moga byé przeznaczone pod budowe obilektow handlowych,
o kiorych mowa w ust. 1 pkt 1 [obiekty o powierzehni sprzedazows)
powyze] 2 000 m2 - w gminach o liczbie mieszkancdw ponad 20 000],
prognoze skutkow budowy tvch obiektow dla rynku pracy, komunikacy,
istniejace] sieci hendlowe] oraz zaspokojenia potrzeb i interesdw 5
konsumentow, a takie opinie zarzadu powiatu, zarzaddw gmin
sgsiednich i powiatowego (miejskiego) rzecznika konsumentow,
dotyczacg budowy tego obiektu”.

Moziiwo$ci uzupelnienia niedoboréw

Bobrek,
a. | tereny stanowigce wlasnosc Miasta Podgérze,
Pasiwiska
Qgraniczenia
a. | wiekszosé brakujgcych ustug ma charakter rynkowy i niezalezny od Bobrek
Miasta, a koncentracja ludnosci jest stosunkowo niewielka oore
ustalenia plandw zagospodarowania przestrzennego (lereny pod ustugi Pastwiska,
b. | wyznaczone niewlasciwie), czedciowo brak uzbrojenia wyznaczonych Mnisziwo,
terenow Krasna
. t i - .
. | prywatna wiasnos¢ terendw wyznaczonych w planie pod ustugi Markiowice

nie zawsze na gruntach osob zainteresowanych takim przeznaczeniem
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3.2,

3.3.

Warunki osiggnigcia celu :

Usunigcie przeszkéd formalnoprawnych i organizacyinych do uzupehienia brakujgcej
infrastrukiury usiugowe).

Dziatania :

Wyznaczenie moZliwych {z uwagi na uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne) lokalizaci
obiekiow handiowych o powierzchni sprzedazowej powyze] 2000 m?, ustalenie tacznej liczby
i maksymalnej wielkodci {w powigzaniu z profilern oferty) obiekidw tego typu mozliwych do
realizac] na terenie Cieszyna - po przeprowadzeniu prognozy skutkéw spoleczno -
gospodarczych  oraz zebraniu wymaganych opinii, zgodnie ze znowelizowang ustawg
0 zagospodarowaniu przastrzennym.

Budowa wielofunkcyine] sali widowiskowo-koncertowsa] w centrum miasta.

Budowa szkoly na Bobrku {termin inwestycji uzalezniony od tempa rozwoju budownictwa
migszkaniowego w tym rejoniel.

Organizacja funkcjonalno-przestrzenna lokalnych oérodkéw ustugowych, zgodnie z lokalizacjami
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Mozliwe
formy zaangazowania Miasta to:

dokonanie odpowiednich korekt w planach zagospodarowania,

wykup terentw od prywatnych whascicieli i znalezienie inwestordw dia programu ustugowsgo,
przy czym w osiedlach jednorodzinnych moze on byé realizowany w formie budynkdw
mieszkalno - ustugowych z lokalami ustugowymi w parterach,

dopuszczenie Ickalizac] pawilondw handlowo-usiugowych na osiedlach Podgdrze | Bobrek.
Opracowanie programu wspierania dzialalnosci klubdw spo?eczno-kultura!nybh, w celu
wzbogacenia oferty spedzania wolnego czasu oraz integracii Zycia spotecznosci lokalnych

{osiedlowych lub tzw. sasiedzkich). Potrzeba takich migjsc, szczegdinie dia dziec | miodziezy
oraz seniorow, byla powszechnie sygnalizowana przez mieszkancdw osiedi mieszkaniowych.

Pomoc w uzbrojeniu terendow inwestorom podejmujacym sie realizacii obiektow ustugowych na
osiedlach ubogich w ustugi, za wyjatkiem handiu detalicznego i gastronomi - lista usiug
uprawnionych do uzyskania wsparcia Miasta - do ustalenia przez Zarzad Miasta.

Odtworzenie oranZerii przy Zamku | zorganizowanie wewnglrz  dodatkowego programu
{kawiarnia, koncerty muzyki kamerainej).

CEL CC1.4 - UROZMAICONA OFERTA MOZLIWOSC! KORZYSTANIA Z TERENOW ZIELENI
MIEJSKIEJ ORAZ URZADZEN SPORTOWO-REKREACYJNYCH

4.1, Uwarunkowania
Potrzeby i braki w zagospodarowaniu gdzie, ile
brak urzadzen sportowych, placéw zabaw dla drieci, terenow osiedla,
a. | zielonych | parkowo-rekreacyjnych, slabe wyposazenie i piglegnacia Mnisziwo
istnigjacych *
b. ) brak urzadzonych $ciezek rowerowych cate miasto
. . . . , e 1 -2 parki,
<. | niedobor parkow | terendw rekreacyjnych rangi ogoinomiejskig tacznie 17 - 5 ha
d niedobor parkdw i terendw sportowo-rekreacyinych rangi Bobreﬁt,ai%?agorze,
dzislnicowe] igcznie 10-25ha
e. | wystarczajgca (bilansowo) ilosé terendw zieleni osiedlowe), osiedia
niedostateczne zagospodarowanie misszkaniowe
i. | tokaine braki zieleni osiediowg] Pastwiska, Mnisztwo
g- | niewlasciwy rozkiad terenow zigleni - koncentracia na poludniu, brak
na osiedlach wiglorodzinnej zabudowy w pdlnocne] czesci
wszedzie, poza
h. | braki infrastruktury sportowej (korly, boiska, catoroczny basen) Blogocicami
i Srodmiesciem
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Mozliwosci uzupeinienia niedoborow

Bobrek, Podgorze,

tereny stanowigce wlasnoss Miasta Pastwiska

Ograniczenia

prywatna wiasnoss tergndw

nieodpowiednie ustaienia planow zagospodarowania przestrzennego

wysokie koszly zagospodarowania

4.2,

4.3.

Warunki osiggniecia celu :

Zapewnienie w planach zagospodarowania przeslizennego odpowiedniego przeznaczenia
terendw, zgodnie Z ustawg o ochionie | ksztattowaniu srodowiska,

Przeznaczanie $rodkéw z budzetu miasta na realizacje nowych terendw parkowych i sportowo -
rekreacyjnych, pozwalajgce na systematyczne zwiskszanie ich powierzchni, {realizacja
wszystkich terenéw zieleni wskazanych w studium uwarunkowarn zapewni osiggnigcie

wskaznika 33,5 m” terendw na 1 mieszkarica, przy migdzynarodowym standardzie wynoszacym |

25-425m° ).
Poprawa przestrzennej dostepnosci terenow zieleni (rozmieszezenia w stosunku do migjsc

koncentracii fludnosci).

Dzialania :

Uzupeinienie niedobordw terendw zieleni i terendw rekreacyjnych z mysla o mieszkancach
Cieszyna oraz gosciach : realizacja catorocznego zespotu rekreacyinego z parkiem wodnym
w Krasnej i Guldowach:

budowa parku wodnego z basenem krytym oraz zespolu sportowo - rekreacyinego na poincc
od stawu w Krasne] {realizacja w trybie zorganizowans} dzialainosci inwestycynej},

wyznaczenie terenow  pod rozwo] usiug sportowo - rekreacyinych po potudniowe] stronie
stawdw w Guidowach.

Urzadzenie nowych terenow zieleni zgodnie z lokalizacjami wskazanymi w  studium
uwarunkowan, o facznej powiterzchni ok, 59 ha,

Zagospodarowanie w pierwsze] koleinosci (po zakonczeniu urzadzania Ciedlardwki) - terendw
sportowych na terenie bylej cegigini na Bobrku, terendw w rajonie Osiedla Piastowskiego,
Parku Liburnia, Banotowki.

Wzmocnienie funkcfi istnieigoych terendw zieleni poprzez zwigkszenie powierzchni lub
wzbogacenie programu zagospodarowania urzadzeniami rekreacyinymi i sportowymi - dla
terendw o powierzchni 47,56 ha.

Zwigkszenie ilosci zieleni w pasie nadbrzeza Olzy, powiazanie terenow zieleni misjskie] cbu
czesci Cieszyna (w przysziosci - odtworzenie kladek pieszych taczacych obydwa brzegi
Olzy).

Urzgdzenie przestrzeni publicznych (Rynek, Stary Targ) jako wspdlistniejacych terendw zielen
miejskiej i ustug, o ozdobnej formie | reprezentacyjnym charakierze.

Dopuszczenie w ograniczonym zakresie realizacli obiekiow ustugowych stuzacych rozrywce
i gastronomiczaych na terenach zieleni miejskiej, w zamian za pariycypacje inwestorow
w realizac)i zieleni lub urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

Wyznaczenie w planach zagospodarowania przestrzennego terendw prywatneg] zieleni
rekreacyjnej - jako zespoldw cgrodow z mozliwoécia budowy altan, na terenach zanikajgce
produkcii rolniczej nie przeznaczonych do zainwestowania oraz na terenach zagrozonych
powstawaniem osuwisk,

Wykonanie systemu tras rowerowych wigzacego miejsca zamieszkania z terenami
rekreacyinymi.
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5. CEL ¢cC2.2- SPRAWNOSC | BEZPIECZENSTWO PODSTAWOWEGO UKLADU

KOMUNIKACYJNEGO MIASTA

5.1. Uwarunkowania
Problemy
a brak wszystkich relacj na weZle Pastwiska ulicy Katowickie] z drogg krajowa nir 1 - wysoka
" | kolizyjnose
b. | brak dogodnego powigzania terendw przemysfowych na Matej kace z droga ekspresowg i
terminalem odpraw granicznych
c. | brak mieisc obstugi podréZnych przy ul, Granicznei
d. | brak prawoskretu z ul. Granicznej na ul. Bielska - konieczno$e jazdy przez wezet Krasna
e. | przecigZenie ul. Katowickiej i praktyczny brak moziiwosci modernizacji na odcinku od
granic miasta do wezia Pastwiska, duze zagrozenie mieszkancow {brak bezpiecznego
przejscia w rejonie szkoly)
f. | niedokonczona realizacia uktadu podstawowego drég przewidzianych w planie, zwlaszcza
w dzielnicy Bobrek
wadliwy uklad drogowy w dzielnicach Blogocice - Mnisztwo - ulice Puncowska | gen. Hallera
91 nie wystarczajg do obslugi docelowego zagospodarowania dzislnic
h. | brak odcinkow drog w newralgicznych miejscach - rejonach planowanych inwestygji
budownictwa mieszkaniowego oraz przemystowo-ustugowego
h | niedostateczne powigzanie Cieszyna z Czeskim Cieszyniem
I | brak tzw. strategicznych parkingdw, szczegdinie w érodmiesciu
Mozliwosci
a. | wolne tereny pozwalajgce na uzupetnienie niektdrych brakujacych elementdw ukiady {tadra
- Boczna, facznica pdinocno-wschodnia w wezle “Pastwiska®) oraz alternatywne rozwiazania
w stosunku do modernizacii Katowickie]
b. | nie wykorzystany projekt techniczny ul. Ladnej - Bocznej
Qgraniczenia
a. | wigkszo$¢ drog wymagajacych modernizaci znajduje sie w administracii innvch jednostek -
GDOP, Zarzadu Wojewodztwa i Zarzgdu Powiatu - rozbudowa ukladu podstawowsgo
w niewielkim stopniu zalezy od Miasta
. ¢ szereg ulic ukfadu podstawowego praktycznie nie ma mozliwesci modernizacji
¢. ; Irudne warunki fizjograficzne realizacji drég (Ladna Boczna, drogi na Bobrku)
d. | Ochrona konserwatorska w drodmiesciu
5.2, Warunki osiggnigcia celu :
a. istnigjaca rezerwa przepustowosci uktadu drogowego w roku 2015, 2z wyjgtkiemn ul. Gorng

5.3.

{brak mozliwosci modernizac),
eliminacja szczegdinie niebezpiecznych miejsc w ukladzie drogowym,
zapewnione lokalizacje pod strategiczne parkingi wielopoziomowe w Srddmiesciu,

zZrealizowane obustronne Migjsca Obstugi Podréznych (M.O.P.) przy ulicy Granicznej.

Dziatania :

Wykonanie analizy techniczno-ekonomicznej i koncepcii uksztattowania docelowego ukiadu
drogowego w dzielnicy Bobrek, w tym koncepcii powiagzania tege ukladu z ul. Katowicka,
Stawowg oraz Zamarska.

Przeprowadzenie, w oparciu o zewnelrzne érodki, analiz techniczno-ekenomicznych realizacii
nowych efementow ulkdadu zaproponowanych w studium

obwodnicy poludniows],
drogi stanowigce] altematywe modernizacji ul. Kalowickie].
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6.1,

Zapewnienie w planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terendw w pasach
drogowych ulic uktadu podstawowego zgodnie z klasyfikacig funkcjonaino - techniczng
wypracowang w studium uwarunkowan oraz wynikami analiz i korncepcit wymienionych wp. a
ib.

Wprowadzenie do planu zagospodarowania przestrzennego wojewoOdziwa zaplanowanych
ponadlokalnych elementéw ukiadu kormunikacyjnego.

Sukcesywna modernizacia ukdadu komunikacyjnego (zasady opisane sg w rozdziale "Kierunki
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym’”.

CEL ©C.3 - OCHRONA ! WZBOGACENIE SYSTEMU PRZYRODNICZEGO
ORAZ POPRAWA STANU SRCDOWISKA

Uwarunkowania

Problemy

niska lesistose miasta (ok. 10% powierzchni ogoine], przy $rednisj dla miast w kraju 21%)
i brak prawne] ochrony terendw lesnych, poza nalezacymi do Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego “Lasy Panstwowe”

prak prawnej ochrony znacznej czesci ciggow lokainych dolin | zadrzewien w tych dolinach;
przeznaczenie czedei 2 nich na cele inwestycyine
{przy ul. Granicznei, dolina Bobrowki)

brak ochrony prawne] wartosci krajobrazu kulturowego (Guidowy, Krasna)

liczne bariery przestrzenne ciaglosci ekosystemdw {ul. Graniczna, kolsj, zainwestowane
tereny w dolinie Bobrowki | Olzy)

nisusuniete zrodia skazert : mogilnik pestycydow w lasie Bielowiec, skfadowisko odpaddw
komunalnych w dolinie Bobrowki przy ul. Stowiczej,

zanieczyszozenie potokdw {szczegolnie Bobrowki)

potrzeba poprawy Czystosci powietrza w $rddmiesciu, zanieczyszezonego wskutek niskiej
emisji | niskorzystnej konfiguracii terenu (zle przewietrzania)

potrzeba powstrzymania degradaci rolnicze] przestrzeni produkeyjne] (rozdrabnianie
kompleksow rolnych przez niekontrolowane podzialy gruntow)

potrzeba eliminacii zabudowy na niestabilnych gruntach, zagrozonych osuwiskami

potrzeba uwzglednienia zagrozenia powodziowego w zagospodarowaniu terenow.

Mozliwosci

zachowana w wigkszosci ciagla przestrzennie struktura terendw otwartych poza terenem
zurbanizowanym, tworzacych “zielony pierécien” wokdt organizmu miejskiego

odpowiednie ksztattowanie ustalen planéw zagospodarowania przesirzennego, zgodnie
z zasadg rozwoju 2réwnowazonegoe

ustanawianie prawnej ochrony obszarow i obiektdw przyrodniczych przez Miasto

Qgraniczenia

istnigjgce przepisy prawa w zakresie podziatdw gruntow rolnych

nieocdpowiednie ustalenia plandw zagospoedarowania przestrzennego

siina presja spoteczna na rozpraszanie zabudowy, szczegolnie na gruntach rolnych

6.2

a o o

Warunki osiggniecia celu :

Stworzenie podstaw ochrony prawnej systemu terenow otwartych miasta.

Wzrost lesisto$ci miasta do co najmniej 15% udziatu lasdw w powierzchni ogdéinel.
Oczyszezenie Bobrdwki | potokdw iokalnych,

Poprawa jakosci powietrza w $rédmiesciu.
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