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LA. PODSTAWA PRAWNA | CELE OPRACOWANIA STUDIUM

1. Podstawa prawna. Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
opracowane zostalo na podstawle art. 6 ustawy z dnia 7 iipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym *), kidry okresla wymagany zekres ustalen oraz tryh sporzadzenia studium.

2. Rola studium w kierowaniu rozwojem miasta. Istotg studium jest stworzenie podstawy Nowego
systemu gospodarki przestrzennel, wprowadzonego ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory powinien zacza¢ w peini funkcjonowaé od 1 stycznia 2002 roku. Zgodnie z ustawa, plany ogdine
i szcZegOlowe zagospodarowania przestizennego uchwalone przed 1 stycznia 1995 r, (na podstawie
ustawy ¢ planowaniu przestrzennym z roku 1984) utracg moc prawng 31.12 2001 r. *}. W ich migjsce
podstawowyrni dokumentami planistycznymi beda;

- studia uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

- plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone wediug nowe procedury dia
wybranych czeéci obszaru gmin,

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenuy - wydawane dla obszardw, dla
kidrych nie zostaly sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, po
przeprowadzeniu rezpraw administracyjnvch,

Zgodnie z art. 67 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym, rady gmin zobowigzane sa
uchwali¢ studium przed utrata mocy prawnej “starych” pianéw. Koniecznodd 1a wynika stad, iZ
w sytuacji braku planu wydanie decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu w trybie
rozprawy administracyinej mozliwe hedzie tylko w tych obszarach, w Kktorych nie istnieje cbowiazek
sporzadzenia planu miejscowego wedlug nowej procedury. Okredlenie obszaréw o jetych takim
cbowigzkiem nastgpuis wiasdnie w studium uwarunkowar,

Studium uwarunkowar | Kierunkow zagospodarcwania przestrzennego jest wiec najwazriejszym
dokumentem dla koordynac)i wszelkich przedsiewzigd dotyczacych zmian w Zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, w szczegéinosci dla realizaci strategii rozwoju miasta.

3. Cel opracowania. Celem sporzadzenia studium uwarLnkowan | Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej gminy (zgodnie z art. 8 ust. 1), przy
uwzglednieniu  czynnikdw, kidre ustawa okresla jako uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

Przypadki, w kidrych ustawa nakiada obowigzek sporzadzenia migjscowych plandw - kiére
powinny by¢ zidentyfikowane w studium, ckreélone zostaty w art. § ust. 5 pki 7) oraz ait. 13 ustawy,
Dotyczg one wszystkich obszardw, w ktdrych przewidywane sg zadania stuzace realizacji celow
publicznych oraz dia niekldrych obszarow okre$lonych w przepisach szczegolnych, takich jak:
ustawa 0 ochronie przyrody, ustawa o ochronie gruntow roinych i lednych, ustawa prawo
geologiczne | gornicze.

Dodatkowy cel sporzadzenia studium wynika z art. 24 ust 3 uslawy z dnig 21 sierpria 1997 r.
¢ gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115, poz. 741, z pdzn. zmianami), w mysl ktérego
studium stanowi podstawe do tworzenia zasobu nieruchomosci gminnych. Zascby te, zgodnie
z art. 2, mogg by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gmin i zorganizowang] dziatalinosci
inwestycyjnej, a w szczegdinossi na cele budownictwa mieszkaniowego | zwiazanych z tym
budownictwem urzadzer infrastruktury technicznel, jak réwniez na realizacie innych celow
publicznych,

') Ustawa zdnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym: Dz.U. Nr 89, poz. 415 2 PO, zmianami
"} Zmiana ustawy z grudnia 1899 r. (Dz U, Nr 111, poz. 1279)
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4. Podstawows pojecia. Ustawa nie definiuje $cidle pojecia polityki przestrzenng]. Mozna przyjac,

e

okreslenie polityki przestrzenne] przez rade gminy polega na ustaleniu migjsca | sposobow
realizacii przedsiewziet publicznych  (gminnych oraz  ponadlokainych)  dotyczgcyeh
zagospodarowania przestrzennego, przewidzianych do realizacli w dangj gminie, a takze
zadan wynikajgcych z przepisdw szczegdinych majgcych zastosowanie do terenu tej gminy,

uwzgledniajac:

przepis art. 1, stawigjacy wyrmdy, aby zmiany zachodzace w zagospodarowaniu terenow oraz
ich diugofalowe skutki cdpowiadaly zasadzie rozwoju zréwnowaZonago "),

ant. 3, stanowiacy, iz “w gramicach okre$lonych przez ustawy | zasady wspdlzycia
spotecznego, kazdy ma prawo do zagespodarowania terenu, do ktdrego ma tytu! prawny oraz
do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow nalezacych do
innych osob lub jednostek crganizacyjnych”,

przepisy ustawy 0 samorzadzie gminnym okreslajace zadania wiasne gminy.

Wymagany zakres ustaleni studium.

5.1 Minimalny zakres zagadnier:, do kidrych powinna sig odnosic polityka przestrzenna gminy,
ckresiony jest w art. 6 ust. &

- obszary obigte lub wskazane do opjecia ochrong na podstawie przepistw
szezegoinych,

- lokalne wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego | zagrozenia srodowiskowe,
. obszary rolnicze] przestrzeni produkcyjnej, w tym wylgczone z zabudowy,

- obszary zabudowane, ze wskazaniem - w miarg potrzeby - lerendw wymagajacych
przeksztaicen lub rehabilitaci,

- obszary, kidre mogg byt przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem - w miarg
potrzeby - obszaréw przewidzianych do zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjne|,

- obszary, kidre moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajaca
z potrzeby zaspokajania potrzeb rmieszkaniowych wspdinoty samorzadowe,

-« kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na kidrych
beda stosowane indywidualne I grupowe systemy oczyszczania $ciekdw, a takze tereny
niezbedne do wytyczania §ciezek rowerowych,

- obszary, dla kiérych sporzadzenie migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
jest obowiazkowe na podstawie przepisdw szozegdinych lub ze wzgledu na istnigjace
uwarunkowania.

5.2 Szereg dodatkowych wymagah dotyczacych tresci studium zawlera ustawa o cchronie
i ksztaitowaniu srodowiska.

5.3 Studium musi ponadio uwzgledniad uwarunkowania, cele i kierunki polityki ponadickalng].
Do konica roku 1998 wynikaly one z polityki przestizennej pansiwa na obszarze wojewoddziwa,
natomiast od dnia 1 stycznia 1929 r., w zwigzku z reformg administracyjng panstwa - nalezy
uwzglednia¢ obszary przewidywane do realizacji zadan | programow wynikajgoych ze strateqii
rozwoju wojewddztwa, zawarte w planie zagospodarowania przestrzennago wojewodziwa.

***} Pojecie zrownowa2onego rozwoju zdefiniowane zostalo w nowelizacji ustawy o ochronie i ksztaltowaniu

$rodowiska dokonanej w roku 1997 (Dz.U. Nr 133, poz. 885), wczesnie] - tekst jednolity Dz.U. z 1894 1,
NI 49 poz. 198 z pd#n. zmianami
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I.B. CHARAKTER PRAWNY | KONSEKWENCJE OPRACOWANIA STUDIUM

1. Obszar opracowania. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego
sporzgdza sig dia calego obszaru zawartego w granicach administracyjnych grniny.

2. Procedura. Zgodnie z akiualnym brzmieniem ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
wymogi formaine dotyczace procedury jego opracowania obejmuig :

2.1 podiecie przez rade gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzaria studium,

2.2 uwzglednienie ustalen strategi rozwoju wojewddztwa zawartych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

2.3 przediozenie studium do zaopiniowania organom uzgadniajacym projekty miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, o ktdrych mowa w art. 18 ust. 2 pkt 4; w przypadku
Cieszyna sgto:

- organy wlasciwe do uzgadniania migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
na pedstawie przepisdw szczegdinych,

- wojewoda, w zakresie zgodnodcei z zadaniami rzadowymi wpisanymi do wojewddzkiego
rgjestru, o kidrym mowa w art. 61 ust, 1 ustawy,

- zarzad wolewodztwa, w zakresie zgodnos$ci z zadaniami samorzadu wojewodztwa
wpisanymi do wojewddzkiego rejestry,

- zarzady gmin sasiednich,
- wiasciwe terytorialnie organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- wiasciwe zarzady drog.

3. Konsekwencje uchwalenia studium.

3.1 Skutki dla planowania i podejmowania realizacji inwestycji wynikajace z uchwalenia
studium obejmuig

3.1.1 obowigzek badania przez zarzad gminy zgodnos$ci rozwigzan projektéw
planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego z polityka przestrzenng
okreslong w studium, przed przedstawieniem ich do opiniowania | uzgodnienia
whasciwym organom (art. 18 ust.2 pkt 2a)

3.1.2 okreslenie obszaréw, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu jest
obowigzkowe.

3.2 Przypadki, w kiorych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe zostaly okreslone w art. 13 ustawy. Obowigzek taki
powstaje :

3.2.1 gdy zachodzg okolicznosci wynikaigoe 7 przepisdw szozeodlnych - jak np. ustawa
prawo goémicze, ustawa prawo energetyczne, ustawa o ochronie gruntdw rolnych
i lesnych, ustawa o ochronie przyrody;

3.2.2 gdy dla ghszare przewiduje sie realizagje:

- programéw wojewodzkich stuzgeych realizacji ponadiokalnych i regionalnych ceidw
publicznych, przygotowanych przez zarzad wolewsdztwa,

- programow zadan rzgdowych stuzgeych realizaci ponadickalnych celbw publicznych,
opracowanych przez ministrow i centralne organy administracji rzadowej;
3.2.3 gdy dla ohszaru przewiduje sie zadania dla realizacji lokainych celdw publiczniveh (czyli
finansowane z budzZetu panstwa lub gminy dzialania realizewane na podstawie ustaw
I wymagajace ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenuy;

3.24 dia_ obszardw planowane udownigiwa migszkaniowego sluzgcego zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb wspdinoty samorzadowei;

3.25 dla obszaréw, w kiorych gmina yznaje opracowanie planu za konleczne z uwaql na
istniejace uwarunkowania (np. potrzebe dokonania scalenia | ponownego podziatu
gruntow, potizebe uzyskania zgody na przeznaczenie nierolnicze, lub przeznaczenie
obszaru do zagospodarowania w trybie zorganizowanym).
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3.3 Skutki prawne studium wynikajg z nastepujgoych rozwigzan zawartych w ustawie:

3.3.1 Po uwacie mocy prawng] obowigzujgcych plandw zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonych na podstawie ustawy o planowaniu przestrzennym z roku 1984, rada
gminy moze odrzucad wnioski ¢ sporzadzenie planu miejscowego dia terendw, ktdre
w studium nie zostaly wskazane jako cbszary, kitre mogg byC przeznaczone pod
zabudowe, lub kidre okreslono jako wykluczone z zabudowy.

3.3.2 W obrobie cbszardw objetych cbowigzkiem sporzadzenia planu mieiscowego, zgodnie
z art, 45 ustawy zawlesza sie wydawanie decyzii ¢ warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu {do czasu sporzadzenia planu, nie diuze] jednak niz na 12 miesigey) - czyli de
facto wstrzymuje sie procesy inwestycyijne.

3.33 W wypadku wplyniecia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w obszarze objetymn obowiazkiem sporzadzenia planu
migjscowego, ustawa nakazuje prezystapienie do sporzgdzenia planu w o Scisle
okreslonych terminach.

3.3.4 Plan miegjscowy moZe zawierad ustalenia ograniczajgce swobode wykorzystania
nieruchomosci przez jef wiasciciela, w szezegodinosci prowadzace do cbnizenia

wartosci nieruchomosci,

Trzeba podkreslic, ze wraz z wejsciem w Zycie ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym gminy
uzyskaly prawo okreslania, w jaki sposSb prawo wiasnosci moze byé wykonywane
(wykorzystywane) przez whascicieli nieruchomo$ci - wiagnie poprzez uchwalanie plandw
zagospodarowania przestrzennego stanowigcych prawo migjscowe.

Jednoczesnie ustawa wprowadzita nowa procedure sporzadzania plandw, w pelni uwzgledniajgeyg
ochrone praw wlascicielskich, wskutek czego proces sporzadzania planu znacznie przediuzyt
sig w czasie.

W konsekwencji, ustawodawca nie nalozyl obowigzku opracowania plandw wedhug nowej,
okreslone] w ustawie procedury dla calego obszaru gmin,

Przyjeto, ze gminy wediug wiasnego uznamia okreslajg granice obszardw obejmowanych
planami. Nowoscig w stosunku do dotychczasowych (4. obowigzujacych do konca roku 1994
r.) rozwigzan jest takZze to, Ze rada gminy decyduje o zakresie ustalen planow, korzystajac
z katalogu mozliwosci zawartego w art. 10 uslawy {wczesnie] zakres ustalen plandw byl
ujednolicony w calym kraju).

3.4 Skutki finansowe dia budZzetu gminy. Studium nie wywoluje bezposrednich skutkdw
finansowych dla budzetu , moze jednak powodowat skutki posrednie. Wynikaja one z tego, iZ:

3.4.1 Okreslenie w studium obszaréw objetych obowiazkiem sporzadzenia planu migjscowego
rodzi koriecznose wydatkowania $rodkow na ten cel {wszystkie przedsigwziesia gminy
stluzace realizacy celow publicznych w  rozumieniv  ustawy  wymagajg planu
migjscowago).

3.4.2 W sytuacii ziozone} struktury wiadania nieruchomosciami na terenie miasta, trudno jest
planowaé przedsiewziecia publiczne unikajac przy tym naruszenia interesdw
indywiduainych wiascicieli.

Za obnizenie wartosci lub uniemoZliwienie wykorzystania nieruchomosci w sposob
dotychczasowy wskutek ustalen planu miejscowege wiascicielowi ub uzytkownikowi
wieczysternu przystuguje odszkodowanie ub zamiany nieruchomaosci na inna.

Skutki finansowe cbniZzenia wartosci nieruchomesci lub innego naruszenia interesu
prawnago wiascicieli i uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci obcigzaja z zasady
budzet gminy.

3.4.3 Uporzadkowanie zasad zarzadzania ukiadem ulic na ferenie miasta, w nawigzaniu do
prawidiowe] hierarchii funkcjonalno-techniczne] ukiadu przynosi korzysci budzetowi
gminy, Wyodrebnienie ulic wewnetrznych w rozumieniu ustawy o drogach publicznych
pozwala gminie zracjonalizowaé wydatkowanie $rodkéw budzetowych na modernizacie
drdg oraz na wyplaty odszkodowary za drogi przejete w zgodnie z przepisami
wprowadzajacymi reforme samorzgdows.

3.5 Reasurmuiac, studium rodzi daleko idgce konsekwencie dia gminy oraz obywateli | podmiotdw
prawnych dzialajacych na jej terytorium, pomimo tego, ze nie jest przepisem gminnym. Sposcby
rozwiazania problemdw rozwoju  gminy, podniesienia jakosci zycia, kierunki rozwoju
przestrzennego wigzg przede wszystkim wiadze gminy.
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Dlatego dokument ten traktowany jest jako instrument zarzadzania gming (fzw. akt kierownictwa
wewnetrznego), okresiajgey kierunki (cele i zasady) ewclucji zagospodarowania przestrzennego
w diugockrasowej perspektywia,

[.C. PRZEBIEG OPRACOWANIA | CZESCI SKLADOWE STUDIUM

1. Podstawg opracowania Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Cieszyna stanowi uchwafa Rady Migjskig].

2. Studium wykonywane byto w okresie reformy ustrojowe] panfstwa, co rzutowalo na moziiwosc
okreslenia zewngirznych uwarurkowan rozwoju miasta.

W poczatkows] fazie opracowania Cieszyn znajdowal sie w wojewGdziwie bielskim; wojewoda nie
przekazatl oficialnie informacji de wykorzystania w opracowaniu; studium zagospodarowania
przestrzennago wojewodztwa bielskiego zostato przerwane w fazie projektowe]. Rdwniez iednostki
tzw. administracji specialnych, znajdujace sie w fazie reorganizacji w zwiazku z wprowadzaniem

ustawy o dzialach, nie mialy planéw dotyczacych Cieszyna.

Na skutek zmiany administracyjnego podzialu kraju Cieszyn znalazt sie w wojewddziwie Slaskim,
a w wyniku reformy ustrojowe] polegajace] na wprowadzeniu drugiego 1 trzeciego szczebla
samorzadu miasto stalo sie siedzibg powiatu.

WojewOdziwo $laskie nie posiada jeszcze planu zagospodarowania przestrzennage; natomiast
sporzgdzony zostal projekt strategii rozwoju wojewddziwa, kidrego wstepna wersja zostala
przekazana grminom i jest Zrodiem ustalest dotyczacych uwarunkowan regionainych rozwoju miasta
w studivm Cieszyna.

3. Studium obejmuje dwie czedcl:

- CzgsC plerwsza - dokumentacyina - zawiera wyniki analiz majgcych na celu rozpoznanie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennago,

- czeS¢ druga - wynikowa - zawiera synieze wuwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz polityke przestrzenng griny,

4, Studium zawiera czest tekstows, kartograficzng oraz komputerows baze danych wykonang
w technologii GIS {geograficzny system informagii, program Maplnfo Professional).

5. Komputerowa baza danych obejmuja:

- cyfrows postaé wszystkich materiatéw kartograficznych zawartych w dokumentacji studium,
kiore - niezaleznie od skall wydrukdw umieszczonych w dokumentacii - opracowans zostaly ze
szczegoiowoscia odpowiadajaca:

- skali 1:2 000 dia elementoéw stanu zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
- skali 1.5 000 dia elementdw $rodowiska przyrodniczego,
- skali 1:50000 iub 1 25 000 dia problematyki powigzan zewngtrznych,

- #rGdowa baze informacyjna, obejmujaca odniesione do przestrzeni, nieprzetworzone informacje
w postaci warstw tematycznych (“nakladek”), ktdrej konstrukcja umozliwia okresowa lub biezaca
aktualizacje.
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Uwarunkowania zagospodarowania przesirzennego { rozwoiu miasta

ROZDZIAL I UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO | ROZWOJU MIASTA |

ILLA. PRZEDMIOT | ZAKRES ANALIZ

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Podobnie jak pojecie polityki przestrzenngi,
pojgcie “uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” nie posiada sciste] definicit w ustawie
o zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy przyjac, iz jest to okreslenie syntetyczne, chejmuigee:

- zespol cech zagospodarowania przestrzennego miasta, w tym strukiure rodzajowg oraz
przestrzenng uzytkowania i zagospodarowania terendw,

- wewnetrzne i zewnetrzne czynniki wplywajace na zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym, badz tez na frwafosé okreslonych elemantow i cech tege zagospodarowania.

2. Analiza uwarunkowan zagospodarowania przesirzennego w studium ma na celu:

2.1 rozpoznanie stanu zagospocdarowania przestrzennego miasta, zakoriczone identyfikacia
problemow zagospodarowania przesirzennago,

2.2 rozpoznanie sytuacji rozwojowej miasta, okredlajace] mozliwosci zmian obecnego stanu
zagospodarowania - zarowno w pozadanym, jak i niepozadanym kierunku - wyrOzniajac
uwarunkowania wewngtrzne, dotyczace samego miasta oraz zewnetrzne - dotyczace jego
relacji z otoczeniem regionalnym.

Identyfikacia probleméw zagespodarowania przestrzennego jest nierbedna dia wlasciwego
sformutowania celdw polityki przestrzenns;.

Ocena syluacji wraz z przyjetymi celami sg podstawa okreslenia polityki przestrzenne] Miasta,
w tym wyboru wiasciwych kierunkéw rozwoju miasta oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennysm,

3. Zakies wewngliznych uwarunkowart zagospodarowania przestrzennego, kiére powinny byé
w szczegoinosci uwzglednione w studium, okreslony zostat w artykule 6 ust. 4 ustawy; s3 to
uwarunkowania wynikajgce z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania | uzbrojenia terenu,

- wystgpowania obiekidw | terendw chronionych na podstawie przepisdw szczegdinych,

- stanu | funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego | kulturowego, wotym stanu rolniczej
przestrzeni produkcying],

- prawa wiasnosci gruntow,
- jakosci zycia misszkancow,
- zadan sluzgcych realizaci ponadlokainych celéw publicznyeh.

Katalog uwarunkowan wymienionych w ustawie nalezy traktowaé jako minimalny - wspolny dia
wszystkich gmin w kraju. Dia konkretne] gminy przedmiotem analizy powinny by¢ wszystkie aspekty
zagospodarowania przestrzennego istoine dla prawidiowego okreslenia polityki  przestrzenngj
w Swielle przepisdw szczegolnyeh, jak rownie? okolicznosc wplywajgce na mozliwosé realizach tej

polityki. Problematyka analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Cieszyna zawiera
zakres zagadnien poszerzony odpowiednio do powyzszeqgo zatozenia,

4. Niniejszy rozdzial zawiera synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta
rozpoznanych w plerwszym stapie studium.

Dla wigkszej ¢zytelnosei, diagnoza stanu zagospodarowania przésfrzennego poprzedzona zostala
ogoing charakierystykg podstawowych cech miasta.
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Thearunkowania zagospodarowania prrestrrennego I rozwofu miasia

I.LB. PODSTAWOWE DANE O MIESCIE

1. tatus administracyiny

1.1. Cieszyn jest gmina miejska, posiadajaca prawa miejskie od poczgtku Xill w. Lokacia miasta
nastapita prawdopodobnie pomiedzy 1217 a 1223 rokiem, lecz - jak wynika z badan
archeclogicznych, osada w rejonie Gory Zamkowej istniata w tym migjscu znacznie woezesnig.
Pierwsza pisana wzmianka o Cieszynie datuie sig z 1155 roku.

W wyniku reformy administracyinej panstwa od 1 stycznia 1999 r. Cleszyn stanowi siedzibe
powiatu ziemskiego, wehodzacego w sklad wojewddziwa slgskiego. Tradycia miasta jako oérodka
regionalnego jest rowniez dluga - juz w roku 1290 Cieszyn zostal stolicg ksiestwa.

Powiat Cieszynski jest drugim co do liczby mieszkancow powiatem ziemskim wojewodziwa
$laskiego {170 tys. 086D, po powiecie bielskim - 180 tys.). Od potowy roku 1875 do konca roku 1398
Cieszyn wchodzit w skiad wojewodztwa bielskiego, wozednie] byl czescig wojewodztwa
katowickiego oraz Slaskiego. Epizod ten nie wywarl jednak wigkszego wplywu na profil spoleczny
i gospodarczy miasta - statystycznie Cieszyn pozostat blizszy miastom bytego woj. katowickiego,
niz wojewddztwa bielskiego,

1.2. W aktualnych granicach Cieszyn istnieje od 1 siycznia 1977 r., kiedy o w obszar
administracyjny miasta wigczono wie$ Marklowice z grminy Hazlach (404 mieszkancow). Wezesnie,
w roku 1873, miasto powickszylo sig 0 wsie :

- Krasna i Guidowy {0 lgcznef liczbie 649 miesziancow, z gromady Ogrodzonay,
. Boguszowice, Kalembice i Pastwiska (w sumie 2056 mieszkancow, z gromady Pastwiska},

- Mnisztwo (z gromady Puncow, liczba mieszkancow - 386),

2. Powierzchnia i strukiura uzyikowania obszaru miasta

2.1 Granice administracyine Cieszyna nie majg przebiegu $ciSle ustalonego przez shuzby
geodezyijne (dotyczy to szczegdinie zachodniej granicy miasta na Olzie, kidra stale ulega niewiglkim
zmianom). Wskutek tego isinieje nlewielka roznica pomiedzy powierzchnig miasta podawang
oficjalnie przez Urzad Statystyczny {2868 ha), a powierzchnia obliczong jako suma powierzchni
wszystkich dziatek ewidencyjnych na terenie miasta - kidre zaimujg 2850 ha.

2.2, Na ogdlng powierzchnie skladajg sie miedzy innymi (faklyczne uzytkowanie terendw)
- tereny zainwestowane - 22%, w tym
- tereny produkcyjno-skiadowe, transportu i zaplecza technicznego - ok. 4,8%,
- tereny mieszkaniowo - usiugowe - 16,2%,
- lasy - ok 11,7%,
- uzytki rolne - 50%.

3. Ludnosé

3.19. Liczba ludnosci stalel miasta wynosi 36,4 tys. osob (stan w dniu 31 Xl 1999 r). Wraz
z mieszkancami czasowymi stan ludnosct wynosi ok, 38 - 38,5 tys. 0s6b (wahania sg zwigzane
Z sezonowo zmieniajacy sie liczbg studeniow)}.

3.2. Gestosé zaludnienia {1267 osoby/km®) w skali calego miasta jest wyZsza niz przecietna dia
dawnego wojewddziwa katowickiego (588 osdb/km®), lecz tylko nisznacznie wyzsza niz grupie gmin
misjskich (1159 osdb/km?). Gestosd zaludnienia wojewddziwa $laskiego wynosi 397 oséb/km?,
Polski - 124 osobyfkm?®,

T,
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Uwarunkowania zagospodarowania Przesirzennego i roxwoju miasta

i.C. POWIAZANIA ZEWNETRZNE MIASTA

1. Potozenie isgsiedziwo

2.1, Cieszyn leZy na poludniows] granicy wojewddziwa $laskiego {zarazem - granicy paristwa),
sasiadujac poprzez rzeke Olze z Crzeskim Cieszynem (26,3 tys. mieszkancow), z ktorym stanowi
jeden organizm urbanistyczny. Jest jedyrnym miastemn w wojewdfziwie &laskim  polozonym
bezposrednio na granicy panstwowej.

Poza Czeskim Cieszynam, Cieszyn sasiaduje wylacznie z gminami wigjskimi; s4 to:
- HaZlach (9,2 tys. migszkancow),
- Dgbowiec {52 tys, misszkancow),
- Goleszow (11,9 tys. mieszkancow).
2.2 Najblizsze oérodki kenkurancyjne.

Najbardzie] generalne uwarunkowania rozwolu riasta wynikajg wspdiczesnie z wzajemnego
oddziatywania z innymi lezacymi w otoczeniu miastami. Potencjat osrodka wynika z liczby
mieszkancow oraz funkcji wypetnianych na rzecz otaczajgoych obszardw - poprzez koncentracje
miejsc pracy, zadan administracyinych oraz ustug. Cechy te ksrtaltujg zaleznodci dominaci
i podleglosct poszczegdinych osrodkow, zas pomigdzy miastami o zblizonym polenciale - relacje
korkurencyjne w regionainej skali.

Uwarunkowaniem rozwoju Cleszyna, kiore w najblizszych latach zyskiwa¢ bedzie na znaczeniu,
jest lokalizacja pomiedzy dwiema agiomeracjam przemystowymi: bielska (Bieisko-Biata wraz
z Czechowicami - Dziedzicami) | ostrawsko-karwiniska.

3g 1o odrodki kenkurencyjne wzgledem Cieszyna i moga negatywnie cddzialywaé na napiyw
inwestycji do miasta, zwlaszcza w sekiorze wytworczym. 7 drugie] strony, polozenie to moze
sprzyjat umocnieniu tradycyjnej pozycji Cieszyna jake oérodka edukacii, kultury i handly, a takze
rozwojowi wyspecializowanysh ustug nastawionych na obstuge rynku obydwu aglomeracji. Zardwno
potencjaine korzydch, jek zagroZenia zyskajg na znaczeniu po wigszeniu Polski | Czech do Unii
Europejskie] oraz w wyniku realizacii drogi ekspresowe] z Bielska - Biale] do Zwardonia i na
Slowacje, a nastepnie autostrady A-1 oraz drogi z Raciborza do Oswiecimia.

Cbszar potozony w odlegtosci do 0,5 godz. jazdy samochodem od Cieszyna jest obszarem
bliskich relacji konkurencyinych, jesli chodzi o inwestycje istotne dla lokalnago rynku pracy -
zarowno w seklorze produkcyjnym jak ustugowym, a takze co do wyhory miejsca zamieszkania
(inwestycie w sekterze mieszkaniowym rynku nieruchomosc).

TABL. 1 OSRODKI MIEJSKIE POTENCJALNIE KONKURENCYJINE W STOSUNKU DO CIESZYNA

PRACUJACY NA 1000 MIESZKANCOW ZMIANA

MIASTO LUDNOSC s oo Py 1992-98 (%)
CIESZYN 37600 416 415 426 2,3
WYBRANE OSRODK! POLOZONE W ODLEGEOSC! DO 0,5 GODZINY JAZDY SAMOCHODEM
JASTRZEBIE-ZDROY 102200 344 372 389 -11,6
SKOCZOW 25900 266 529 261 1,9
USTRON 16000 338 371 340 14,1
WYBRANE OSRODKI POLOZONE W ODLEGLOSCI DO 1 GODZINY JAZDY SAMOCHODEM
BIELSKO-BIALA 180300 405 399 390 3,8
MIKOLOW 39200 292 287 283 3,2
PSZCZYNA 48800 251 234 233 7.7
RYBMIK 144600 335 344 405 3,1
TYCHY 133200 272 250 234 16,2
ZORY 66200 140 137 139 0,7

#rocio: Wolewddztwo Slaskie w 1998 roku, Urzad Statystyczny w Katowicach,




Lhparunkowania zagospodarowania prrestrzennego i roxwoju niasia

Aktualnie po poiskigj stronie lezy w nim tylko jedno miasto wieksze od Cieszyna - Jastrzebie
-Zdrdj (103 tys. osob), natomiast po stronie czeskiej - Havifov (88 lys.), Karvina (67 tys.}, Trinec
(41 tys.) oraz rowna mu wielkodcig Orlova (36 tys.). Laczna ficzba udnosci zamieszkuigce] w te]
strefie po stronie polskiej wynosi ok. 250 tys., a po stronie czeskiej - 280 tys. osdb. Do tego nalezy
doda¢ dwa miasta poloZzone na granicy strefy 0,5-godzinnej dostgpnoéci - sa to Bielsko-Biata
(180 tys.) oraz Ostrava (323 tys.}.

Skutecznie konkurowad z Cleszynem w przyciaganiu inwestordw  moga takze mniejsze miasta
i niekiore gminy wiejskie posiadajgce conaimniej réwnie korzysing dostepnos$é komunikacyjng - np.
Skoczow | Pawlowice.

Jak wynika z zestawienia przedstawionego w Tabi. 1, pozycja Cieszyna jako osrodka
zatrudnienia w naiblizszym ofoczeniu nie jest slaba - mozna postawic teze, Ze dzigki zroznicowanej
strukturze gospodarczej. Liczba pracujgcych na 1000 mieszkancow jest w Cieszynie najwyzsza
sposrdd analizowanych osrodkéw. Z drugiej strony, od kilku lat wystepuje tendencia spadkowa
w tym wzgledzie (koncentracia pracujgcych cbnizyia sig o ponad 2%), podczas gdy w wickszosei
pozostatych jednostek nastapit wzrost.  Wyraznie widac, ze miastemn najlepie] wykorzystujgcym
swoje potozenie jako czynnik rozwoju gespodarczego jest Ustron.

Zestawienie to wskazuje jednoczesnie na bardzo silng pozycie Tychow jako osrodka
gospedarczego. Dzigki przesadzonym juz inwestycjom w Specjalng] Strefie Ekonomiczne] pozycja
ta w najblizszych latach ulegnie dalszej poprawie; nie mozZna tez wykluczys, ze moze oddzialywad

na rozwdj inwestycji na terenie Cleszyna.

W odlegloéci 1-godzinnej jazdy samochodem leza (najdalej wysuniete miejscowosci): istebna,
Szozyrk, Buczkowice, Lodygowice, Bielsko-Biala, Kozy, Bestwina, Crechowice-Drziedzice, MiedZna,
Pszczyna, Tychy, Mikotow, Czerwionka - Leszezyny, Rybnik, Wodzistaw Slaski | Krzyzanowice.

W strefie te] (po stronie polskie]} zamieszkuje dalszy milion oséb, a polozone wewnatrz nigj
miasta sa potencjalnymi konkurentami Cleszyna w skall regionaing] - przede wszystkim w zakresie
przyciagania duzych inwestycii ¢ charakterze produkcyjnym, cechujgcych sig znaczng swoboda
wyboru lokalizacji. Naleza do nich: Tychy, Rybnik, Wodzistaw, Zory, Pszezyna, Czechowice
-Dziedzice, Mikotdw.

2. Relacje administracyine i formalnoprawne

2.1, Waznym elementem zewnetrznych uwarunkowan rozwoju gminy sg powigzania
administracyjne i formalnoprawne. Koncentracia funkcji administracyjnych nalezy do tradycyjnych
czynnikéw miastotwdrczych, a kierunek powigzan (nadrzednoss ub podlegtoss) wyznacza pozycie
gminy w otoczeniu.

W wypadku miast petnigeych funkcie osrodkow, sita cddziatywania wynikajgca z nadrzednosci
administracyjnej uzalezniona jest od rodzaju i liczby pelnionych funkeji, ticzby obstugiwanych
{podiegiych) gmin, ich potenciatu gospodarczege i ludnosciowego (réwniez od powszechno$c
korzystania z danego rodzaju ustug) oraz do pewnego stopnia - od taczne] powierzchni obszardw
pozostajacych w zasiegu oddzialywania.

Obeacnie Cieszyn jest slolica powiatu, w sklad kidrego wehodzi  (oprécz Cieszyna) 11 gmin,
w tym 2 miejskie, 2 miejsko-wiejskie | 7 wiejskich {patrz Tablica 2).

2.2. Oprécz Starostwa Powlatowego, bedacego siedziba whadz samorzadu powialowego oraz
realizujacego zadania z zakresu administracji rzadowej, w Cieszynie zlokalizowane sg nastepujgce
jednostki adminisiracji publicznej :

- Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego, Placdwka terenowa, ul. Bielska 37
- Komenda Powiatowa Policji, Pl. Wolnosci 3

- Kuratorium Oéwiaty Oddziat Zamiejscowy, ul. Ksiedza Swiefego 8

- Panstwowa Inspekcja Ochrony Roélin - Inspekiorat, Gormy Rynek 1

. Powiatowa Komenda Strazy Pozarnei, ul. Limanowskiego 7

- Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, ul. Szeroka 13

- Powiatowy Urzad Pracy, ul. Kochanowskiego 8

- Powiatowy Inspekiorat Weterynarii, ul. Bielska 3a

. Prokuratura Rejonowa, ul, Garncarska 8

- Bejonowy Zarzad Melioracji Wodnych, ul. Korfantego 32

- Sad Reionowy, ul. Gamcarska 8

- Siaski Wojewodzki Oddzial Stuzby Ochrony Zabytkéw w Katowicach, ul. Kochanowskiego 14

JO—— -G e




[

Uwarunkowania zagospodarowania Pprzesirzennego i rozwoju miasta

- Terenowa Stacja Sanitarno - Epidemiclogiczna, ul. Liburnia 2

- Urzad Celny, ul. Kraszewskiego 4 {oraz posterunki celne na 3 przejsciach granicznych)

- Punkt Odpraw Celnych, ul. Stawowa 79

«  Urzad Skarbowy, Pl. Wolnosci 6

- Urzad Statystyczny Katowice Oddziat w Cieszynie, ul. Bobrecka 1

- Zaklad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Bielsku-Biate] - Inspektorat, ul. Bobrecka 29
- Zaklad Drogowych Przej$¢ Granicznych, Boguszowice Most Graniczny.

TABL. 2 GMINY POWIATU CIESZYNSKIEGO - PODSTAWOWE DANE

k;dn_sﬁé ‘ Dracujacy poza rolnichwem saldo
JEDNOSTKA | pow. w ha , W wieky produkeyjnym na1000M. | o agiing
ogdtem liczha % og6lem ogdlem W wse!g; 1000 M
orodukeyinym )
GMINY MIEJSKIE
CIESZYN 29 37599 23804 63,3 15643 B57 0,7
USTRON 59 15068 9913 62,1 6208 826 4.2
WISEA 110 11815 7027 59,5 2118 179 51
GMINY MIEJSKO-WIEJSKIE
SKOCZOW 64 25963 16137 62,2 6908 266 4.3
STRUMIEN 53 11502 6840 59,5 1412 123 3.6
GIVHNY WIEJSKIE
BRENNA 96 9387 5593 59,6 245 101 8.6
CHYBIE 32 8780 5277 60,1 940 107 2.1
DEBOWIES 43 5237 3033 57.9 514 98 G2
GOLESZ0W 66 11524 7099 59,5 1735 146 5,9
HAZLACH 49 5222 5322 57,7 463 50 3,6
ISTEENA 84 11361 6289 55,4 1131 100 35
ZEBRZYDOWICE 42 11843 7155 60,4 44386 378 7.7
RAZEM 732 170601 103499 60,7 42503 249 3.8

Zrodio: Wojewddrtwo Slgskie w 1998 roku. Urzad Statystyczny w Katowicach

Sposrad zickalizowanych w Cieszynie urzeddw adminislracil nie dzialajgoych w ukladzie
podstawowego podziatu adminisiracyinego kraju (Wojewoddztwa - powiaty), naiwazniejszym jest
Urzad Celny, zatrudniajgey ponad 1100 oséb (z tego niespeina 500 na terenie samego Cieszyna},
Ktory obsjimuje swym zasiegiem 23 przejscia graniczne i 8 oddzialéw celnych, w tym 2
zlokalizowane w Cieszynie, a pozostate w Bieisku-Biate], Chatupkach, Zebrzydowicach, Zwardoniu

i Zyweu oraz 22 posterunki celne.

3. Relacje komunikacyjne

3.1. Powigzania drogowe regionalne i rniedzynarodowe.

Miasto lezy w ciggu drogi krajowe] nr 1 prowadzacej z P&inocne] Europy przez Gdansk
i Bieisko-Biatg do granicy panstwa (przeiscie graniczne Cieszyn - Boguszowice).

Na terenie Cieszyna znajdujg sie az czlery przejscia graniczne - trzy drogowe oraz jedno
kolejowe :

- terminal na drodze nr 1 w Boguszowicach prowadzi peiny zakres odpraw granicznych (w tym
kontrole sanitarng, fitosanitarna i weterynaryjng),

- dwa przejécia polozone w centrum miasta - Most Przyjazni i Most Wolnoséci - obsluguia ruch
osobowy {za wyjatkier autobuséw) oraz maly ruch graniczny:

- przejscle kolejowe obsluguje ruch osobowy, towarowy oraz maly ruch graniczny.

Cieszyn jest najwiekszym osrodkism ruchu granicznego na poludniowe] granicy panstwa. Przez
tutejsze przejscia rocznie przewija sie 14-15% samochodéw przekraczajacych poiudniows granice
{(w wypacdku samochodéw clezarowych odsetek ten stanows az 35 - 40%} oraz ponad 22 min oséb,
co stanowi ponad 25% ogding] liczhy osob przekraczajacych granice potudniows Polski oraz ponad
10% osobowego ruchu granicznego na wszystkich przejéciach.
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Ze stolicg regionu - Katowicami miasto polaczone jest droga wolewddzka nr 938 {w granicach
Cieszyna - ul. Katowicka) oraz - od Pawlowic - droga krajowg nr 81 (dawniej nr 93},

3.2 Powigzania drogowe 2 powiaterm tworzg :

- w kierunku Hazlacha i Zebrzydowic - ul. Frysztacka, ul. Katowicka,

- w kierunku Hazlacha - ul. Pikiety,

- w kierunku Debowca | Skoczowa - ulica Bielska, a od wezia Krasna - droga bez nazwy
prowadzaca do Debowca craz daiszy odcinek ul Bielskie] prowadzacy do Skoczowa {jako droga
krajowa nr 1).

- wkierunku Goleszowa, przejscia granicznego w Lesznej Gémei | Wisty - ul. Wislanska,

- w kierunku Goleszowa - ul. Puncowska, Al. Lyska.

Site powigzan na poszczegdlnych kierunkach obrazujg wyniki badarnt natgzenia ruchu
samochodowego (INKOM, wrzasien 1997). Powigzania te rozkiadajg sie nastepujgco :

- ul. Bielska (27% wszystkich przejazddw),
- ul. Katowicka (22% przejazdow),
- ul. Wislanska (16% przejazdow),
- ul. Graniczna - przejécie graniczne (11% przejazdow),
- ul Frysztacka (7% przejazddw),
- ul. Puncowska oraz pozostale mosty graniczne (po 3- 3.5% przejazdowy,
- ulice: Pikiety (powigzanie z Hazlachern) oraz Aleja Lyska, Gen. Hallera (powigzanie z Punicowern)
~po 2-25%.
Eacznie we wszystkich punktach granice miasta przejezdza codziennie ok. 42 tys. samochodow
(1997 r.). W latach 1990 | 1995 najwiekszy przyrost ruchu nastapit na wylocie z miasta w kierunku
Bielska Bialel {o ponad 80%).

3.3. Powigzania kolejowe obejmujg linie Polskich Kolei Parstwowych. Przez Cleszyn przebiegaja
dwie linie koleiowe:

- pierwsza fgczy miasto z Czeskim Cieszynem | Zyling i prowadzi do Goleszowa, rozdzielaige sie
dalei na finie do Ustronia i Wisly oraz do Skoczowa (w Skoczowie linia rozwidla sig powtérie
w kierunku Bieiska - Biate] oraz Czechowic - Dziedzic},

- druga linia prowadzi do Zebrzydowic.

Obie linie prowadrza ruch pasaZerski | towarowy. Nie sg zaliczone do linii 0 znaczeniu
panstwowym.

4, Relacje przyrodniczo-ekologiczne.

4.1, Granice miasta i uksziatiowanie terenu

Jedyng wyrazng granica naturaing Cisszyna jest granica zachodnia, kidrg stanowi rzeka Olza,
Pozostale granice miasta sa slabo czyielne w terenie i tylko odcinkami ukladajg sie wzdiuz ciekdw,
wododziatéw iub granicy lasu. Uksrlaliowanie powlerzchni obszaru Cleszyna w formie amfiteatru
otwarlego w Kierunku zachodnim sprawia, Zze Srodowisko przyrodnicze Cieszyna w wigkszym
stopniu uzaleznione jest od zewnetrznych wplywdw, niz samo oddzialuje na obszary otaczajgce.

4.2, Uikiad zlewni, Ochrona wod

Giownym kierunkiem relacji przyrodniczych z otoczeniem jest poludniows uiozona dolina Olzy.
W planie zagospodarowania przestrzennego Czeskiego Cieszyna stanowi ona regionainy korytarz
ekologiczny, element systemu obszarow stabilizacji ekologiczne]. W Polsce do niedawna korytarz
ekotogiczny nie byt forma ochrony oficjalnie przewidziang przez prawo; zmienita to doplero
rowelizacja ustawy o ochronie przyrody z paZdziernika 2000 r. W zwigzku z tym nalezy
przewidywad doprowadzenie do spdinosci prawa migjscowego po cbydwu stronach granicy
i nadanie dolinie Olzy podobnego statusu w planie zagospodarowania przestrzennego Cieszyna.

Speérod doptywow Olzy na terenie Cleszyna, najwieksza ziewnie posiada Bobrowka. Goma
czest zlewni Bobrowki oraz jei doplywow {Krasna, Kragnianka, Bielowiec) poloZong jest na lerenie
Debowca | Goleszowa., Na stan rzeki wywiera wplyw nieuporzgdkowana gospodarka Sciskowa
w tych gminach, wylesienie zlewni powodujgce gwaltowne wezbrania po opadach oraz
zanieczyszczenia nawozami i srodkami ochrony rodlin stosowanymi w rolnictwie.
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Na terenie samego Cieszyna rdwniez znajdujg sie powazne #rodia zanieczyszezen wod
Bobrowki, wskutek czego je] wplyw na stan Olzy jest niekorzystny. Przemysiowe i komunaine Zrodta
zanieczyszczenn beda neutralizowane w miare  rozwoll systemu  odprowadzania  $ciekow.

rudniejsza, jesli nie niemozliwa bedzie likwidacja mogiinika pestycydow w lesie Bielowiec oraz

nieuporzadkowanego skiadowiska odpadow xomunalnych przy ul, Stowiczej.

Poludniowa czese Cieszyna (Mnisziwo | Blogocice) znajduja sie w zlewni Puncowki, Rosnace
zainwestowanie te] czeécl miasta powoduie wyostrzenie charakterystyki fafi odpiywu wod
opadowych. Poniewaz Puncéwka wpada do Olzy na terenie Cieszyna, wsrelkie zaniedbania
w gospodarce wodno-Sciekowe] odbijajg sie na skali zagrozenia powodziowege wywolywanego
przez Puncowke,

Obszar pomigdzy ulicami Katowicka | Pikisty a poinocy granicy miasta lezy w ziewni Plotréwk
(wigkszos¢ na terenie gminy Hazlach). Osiedla ziokalizowane w tym dosy¢ silnie zainwestowanym
terenie zoslaly juz skanalizowane, a Scieki sg pompowane do oczyszczalni rigjskie]. Zrniejsza to
niekorzystne wpiywy na funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego w zlewni Piotrowki.

Dalef w kierunku zachodnim granica Cieszyna {Marklowic) z Hazlachem biegnie wzdiuz potoku
Spod Lysej. Zlewnia potoku lezy w mniej wiece] réwnych czesciach na terenie obydwu gmin. Dolina
potoku stanowi dystans przestizenny pomiedzy zageszczajaey sig zabudows Marklowic a sasiadnia
gmina. Bezwzgiednie powinna by¢ chroniona przed zainwestowaniem,

4.3. Przewielizanie

Innym rodzajem powiazania przyrodniczego jest rola doliny Olzy jako gidwnego korytarza
wentylacyjnego Cieszyna.

Powigzanie to ma da miasta zmienny charakter - przy silnych wiatrach potudniowych
i péitnocnych nastepuje lepsze przewisirzanie obszary, a w stanach inwersji | wiatrdw zachodnich -
przemieszozanie sie zanieczyszezonego powietrza wrdiuz doliny  Bobrowki. Amfiteatraine
uksztattowanie obszaru Cieszyna sprawa. ze stoki wzgdrz otaczajgcych miasto Zatrzymujg
zanieczyszczenia pochodzace z zaglebia ostrawsko-karwinskiego | Trzynica,

4.4, Lasy

Typowym powigzaniem elkologicznym sg czeéci wspdine komplekstw legnych na granicy gmin.
W Cieszynie s3 dwa takie kompleksy - Las Szczypie w potnocne] czesei miasta, bedacy odnoga
Lasu Parchowiec polozonego na terenie HazZlacha oraz na zachodzie - cigg lastéw Bisiowiec
i Strzelbin peloZony przy granicy z Debowcem | Goleszowem. 53 to stosunkowa niewielkie obszary,
stad ich wplyw na ksztattowanie warunkéw klimatycznych i hydrologicznych jest umiarkowany, lecz
w ubogim w lasy Cieszynie majg znaczenie dla bioréznorodnosc |

4.5, Obszary chronione

Na terenie Cleszyna nie wystepuig zlewnie chronione ani obszary ochrony wod podziemnych,

Wystepuja natomiast relacie z gminami sasiednimi wynikajace z istniejacych i proponowanych
do utworzenia obszardw chronionych. Sato

- istniejacy rezerwat Velke Doly polozony po stronie czeskiej w dolinie Olzy przy poludniowe
granicy miasta w Blogocicach,

- propocnowane rezerwaty
- Szezyple (na granicy z Hazlachem, w zlewni potoku Spod byse)),
- Bielowiec (na granicy z Debowcem | Goleszowem),
- Strzelbin (na granicy z Goleszowiemn), wraz z odcinkiem doliny Bobréwki).

Ponadto nalezy wspomnied o ohszarze warlosciowego krajobrazu kuiturowego (Krasna -
Guidowy), $cidle zwigzanym 7 obszarem Goleszowa (zalozenie podworskie wokdl dwory
w Dziggielowia).
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5. Relacje spoteczne i gospodarcze

Zewnelrzne powigzania spoleczno-gospodarcze Cleszyna sq rozlegle |1 silne, co wynika
z wiglofurikeyinego charakieru miasta oraz jego wislowiekowej tradycji jake ofrodka handiowego,
wytworczego i uslugowego. Wspdlczesnie dodad do tego nalezy siing i weig?z wzrastajgca rolg
Cieszyna jako osrodka edukacyjnego, naukowego i kuiturainego.

Centralna rola Claszyna, jako dawnej stolicy Siaska Cieszyaskiego, jest naturaina, Wspdiczesnie
jej wyrazem jest Euroregion “Tesinské Slézko - Slask Cieszyniski *, z siedziba oczywiscie w Cieszynie.

Analizie migjsca zaimowanego przez Cleszyn w otcczeniu zostarle poswigcons obszerns
studium analityczne pod tyiulem “CIESZYN JAKO OSRODEK REGIONALNY", wykonang we
wrzesniu 1996 roku pod kierunkiemn prof. dr hab. Jerzego J. Paryska oraz mgr Bartiomigja Kolodzieja
i mgr Lidii Mierzelewskiel, w ramach prakiyki naukowe] studentéw [V roku Instytutu Geografii
Spoleczno-Ekonomiczne] Uniwersytety Adama Mickiewicza (UAM) w Poznaniu, przy wspéipracy
Zwigzku Komunainege Gmin Ziemi Cleszynskie] (ZK GZC).

Do pracy w Cieszynie dojezdza z zewnalrz ok. 42% ogolu pracujgcych na terenie miasta.
Ponad 16% 0s6b dojezdza spoza powlatu cleszynskiego.

Silne oddzialywanie zewnetrzne wykazuje Srédmiescie Cieszyna jako osrodek handlowy,
w obrebie kidrego zlokalizowanych jest ok. 700 placowek handlu detalicznego 1 usiug. Przyciaga
ono kiientdw z rozlegtego obszaru, wykraczajacego poza granice powiatu. Wérdd klientow
w Ssrodmiesciu, osoby spoza Cleszyna stanowia blisko 44%. Wérod przyjezdnych klientow, ponad
50% stanowig mieszkancy powiatu cieszyniskiege, ok. 20% - mieszkancy pozostate] czesci
wojewadziwa $laskiego, ok. 5% - misszkancy Czeskiego Cieszyna oraz ponad 10% - turysc
zagraniczni,

Jeszoze silnigjsza jest pozycja Cleszyna jako ofrodka realizac) ustug dla ludnosci w stosunkuy
do innych gmin powiatu. Ludnosé misjscowoscl polozonych w odlegiosci do 20 km od Cieszyna
zaspokaja w Cigszynie dominuigcs czesd swoich potrzeb w zakresie ustug (nawet do 80%), zasieg
oddziatywania miasta jest jednak znacznie bardziej ograniczony, niz w wypadku funkcji handlowe].

Jako ogrodek ustug medycznych Cieszyn jest miastem dominujgocym w powidecie, przy czym sila
jego oddzialywania pozostaje w wyraznej zaleznoéci od odlegiosci obsiugiwanych mieiscowosc
(najwiskszy wplyw - w promieniu ok 15 km od miasta). Dalej poloZzone gminy powiatu (Skoczow,
Chiybie) wykazuja cigzenia w kierunku Bielska-Biafel.

Jako osrodek edukacii, Cieszyn oferuje migjsca w szkolach ponadgimnazjalnych dla mtodziezy
i dorostych, szkole muzycznej (1 I} st.) oraz w dwoch kotach wyZszych (filia Uniwersytetu Slgskiego
oraz Nauczycielskie Kolegium Jezykdw Oboych). W roku 1998 z placdwek tych korzystalo facznie
blisko 6600 miodziezy, 1800 dorostych oraz 4200 studentdw - razem ponad 12, § tys. osdb. Proste
poréwnanie Hczby ucznidw w szkolach zawodowych i $rednich (6300) do liczby zamieszkafe]
w Cleszynie miodziezy w wieku szkoly Sredniej {ok. 3700 osob) wskazuje na sile oddzialywania
zewnglrznego miasta lako centrum edukacii.

Oddziatywanie zewnelrzne Cleszyna jako o$rodka kulturalnego jest wielowymiarowe,

Z tytutu swojej historycznej tradycjl, nie wyigczajac legendy o poczatkach miastach, Cieszyn jest
miasten symbolicznym dla kultury t histori calego kraju, utozsamiajge przywigzanie do narodowych
wartosel, tolerancie dia wislokulturowosci | wielowyznaniowosci, samorzadnose.

Tradycyinie Cieszyn jest silnym regicnalnym orodkiem kulturalno-naukowym, z kitorym zwigzane
jest liczne 1 aktywne $rodowisko humanistyczne | arlystyczne. Wyznacznikiern  witalnosci
kulturainego zycia miasta jest fakt, ze niespetna 40-tysieczny Cieszyn sta¢ na ulrzymanie wiasnego
teatru mieiskiego. Oferta spektakli goscinnych groemadzi publicznosd nie tylko z terenu powlatu, ale
rowniez agiomeracii katowickigj, rybnickig], bielskie}.

W ostatnich latach, dzieki akiywnosci samorzgdu i lokalnych stowarzyszer spotecznych, coraz
wigkszy zasieg majg cyklicznie organizowane wydarzenia muzyczne, teatralne i kulturaino-spoleczne:
Festiwai Muzyki Wokaine] "Viva il Canto', Festiwal Teatralny "Na Granicy', Dekada Muzyki
Organows], Choralng} | Kameralnei, Cieszyriska Jesient Jazzowa, “Swieto Trzech Braci. Festiwal
"Viva il Canto” ma juz ugruntowang reforme miedzynarodowa, podobng zdobywaig sobie pozostale
imprezy. Akademicki charakter miasta sprawta, Ze zycie kulturalne nie zamiera poza sezonem
turystycznym; rOZnerodne wydarzenia organizowaneg sg przez caty rok.

Atrakcyinost i zasieg oddzialywania Cieszyna jako osrodka kultury bylaby jeszcze wigksza,
gdyby ulegta poprawis jego dostepnoséé komunikacyina z duzych miast regionu Srodkami transportu
publicznego w godzinach wieczornych - przynajmniej w okresie trwania najbardziej atrakcyjnych
tuznanych imprez kulturainych.
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6. Porozumienia i zwigzki migdzygminne

Opréez funkej stolicy powiatu, Cieszyn jest réwniez siedziba miedzygminnych stowarzyszen, do
kiorych naleZa :

- Zwigzek Komunalny Gmin Ziemi Cieszyniskiei,
- Stowarzyszenie Rozwoju | Wspoipracy Regionalng) "Olza”,

- Euroregion Tedinske Slézko - Slask Cleszyrski.

ILD. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE ZAGOSPODARCWANIA
PRZESTRZENNEGO | ROZWOJU MIASTA

1. Srodowisko, obszary i obiekty chronione

1.1, Ukszialtowanie | budowa terenu.

Cieszyn lezy w sasiedztwie wylotu Bramy Morawskie, w obrebie Pogérza Slaskiego. Jego
gtownym buduicen w rejonie Cieszyna sg skaly fliszowe, kitre ze wzgledu na odmienncsé
litologiczng 1 tekloniczng wyrézniane sy jako odrebna plaszczowina cieszynska. Fliszowe iupki
i waplenie cleszynskie przecinane sg miejscami (giéwnie w Boguszowicach i Kalembicach) 2ylami
skal magmowych - cieszynitow. Skaly fliszowe przykryle sg w wielu miejscach osadami
czwartorzedowymi ¢ roZzne genezie. Na powierzchni wystepuja osady fliszowe {tupki, margle,
wapignie), zylowych skat rmagmowych (cleszynity), osady lodowcowa | wodnolodowcawe {gliny,
piaski  Zwiry}, osady peryglaciaine (lessy, gliny zwietrzelinowe) | osady rzeczne (Zwiry z otoczakami,
piaski i zwiry, osady piaszczysto-mulowe, muly mineraino-crganiczne).

Obszar miasta charakteryzuje sie urozmaicong rze#ba o charakterze wyzynno - pagorkowatym,
tagodzong pokrywami lessowymi i utworami stokowymi, Wierzchowiny wzgorz rozciete sg systermem
mocne rozgalgzionych, glebekich dolin | parowdw. Grzbiely garbdw sa stosunkowo waskie, totez
wiekszo$C powierzehni terenu zajmuja stoki o zrdZnicowanych nachyleniach | wystawie, lokalnie
przekraczajgoych 20, a nawet 30%.

Rzeka Olza wyznaczajaca zachodnig granice miasta wycigla w wysoczyznie glebokg doline
o stromych stokach i szerokim, plaskim dnie. Piaskie dna dolin posiadajg réwniez dolne odoinki
doptywow Oizy - Bobrowki i Puncowki. Pozostate cieki charakieryzujg sie V-ksztalinymi dolinami

o duzym spadku.

Charakterystycznym elementern rzeZby sg osuwiska | peizniecia gruntu, Ich wyslepowanie jest
szczegllnie obfite w poinocne} czesdci miasta | wigZe sie z podatnoscia podioza skalnego na ruchy
masowe gruntu.

Uksztaltowanie i budowa terenu stanowi doé¢ istotne ograniczenie dia charaklery i kierunkéw
rozwoju przestrzennego miasta. Plaskie tereny w dnach wiekszych dolin zostaly bardzo szybko
zabudowane, gldwnie obiektami przemysiowymi. Pozoslale potencialne tereny inwestycyine nie
sprzyjaja lokalizacii obiektow o duZej powierzchni zabudowy. Znaczny odsetek  stokéw
O poiudniowej i zachodnie] wystawie tworzy korzystne warunki dia zabudowy mieszkaniowe],

wyslepuig jednak migjscowe ograniczenia zwigzane z podatnogcia gruntu na rozwo] osuwisk,

1.2. Zasoby naturalne.

Na terenie miasta znaiduig sio dwa zloza surowcodw :

- Zloze piaskdw budowianych “Krasna - Bielowiec”. Fksploatowane na podstawie koncesji wazne
do 2006 roku. Eksploatacia w chwili obecnej ekstensywna, niewielkie wyrohisko nie powoduje
dysharmonii krajobrazu i zagrozen ekologicznych. Teren gorniczy objety koncesja jest duzy
I rozcigga sig w kierunku eksponowanego stoku wzgdrza; peine wykorzystanie mozliwosc
wydobywczych stworzonych koncesig spowoduje zniszczenie krajobrazu.

- Zioze wegla kamiennego “Cleszyn’ w poludniowe] czesci miasta. Nie przewidywane do
sksploatacji w obecnych warunkach ekonomicznych,

— I-14 —



Lhwwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 1 rozwoju miasta

1.3. Gleby.

Blisko 90% gruntdw rolnych na terenie Cleszyna sianowig grunty chronione zgodnie z ustawg
o ochronie gruntdw roinych i teénych. S3 o glodwnie grunty klasy lla i Hlb oraz klas MV-tych,
z pewnym udzialem gleb klasy I8 bacznie gleby te zajmulg 1900 ha | stanowia powazne ograniczenie
w przeznaczaniu gruntow na cele nierolnicze. Oficjalna klasyfikacja gruntdw  rolnych
przypuszczalnie nie odzwierciedla ich rzeczywiste] wartosci. Gleby na terenie miasta podiegajg

silnej erozji; klasyfikacja glebowo-rolnicza sporzadzona ponad 30 lat temu | wymaga aklualizadii.

TABL. 3 RODZAJE | KLASY UZYTKOW ROLNYCH NA TERENIE CIESZVNA

- powterzchnia % pow. miasta % pow. tergndw
rodzaj uzytku, klasa taczna w ha ogdierm rolnych
Rl 16,9564 0,58 0,80
Rlilla 1748420 68,06 8,28
Rillb 547 4980 19,01 25,95
grunty ome Riva 556,2380 19,32 26,36
RiVb 229,2110 7,96 10,86
RV 91,4044 317 4,33
RVi 0,2275 0,00 0,01
Ell 1,1984 0,04 0,05
15 20,5765 0,71 0,88
uzytki zieione - tgki FIv 26,1512 0,91 1,24
A 213047 0,74 1,01
1A% 2,2004 0,08 0,11
Pl 256813 0,09 0,12
Psill 193,2910 8,71 9,16
uzytki zielone - pastwiska £slv 157 4630 547 7,48
PsVv 64,3888 2,24 3,08
Psvi 43128 0,15 0,20
przeznaczone do zalesienia PsZvi 0,1215 0,00 0,00
RAZEM 2109,8569 100,00 100,00

Pod wzgledem rolniczel przydatnosci gleb reprezentowanych jest 8 kompleksdw gruntdw
ornych oraz 2 kompleksy uzytkdw zislonych. Najwigkszg powierzchnie zajmujg kompleksy:

- pszenny gorski {808 ha),

- zboZzowy gérski (424 ha),

- uzytki zielone srednie (350 ha),

- zbozowo-pasiewny mocny {130 ha),

- owslano-ziemniaczany gorski {76 ha),
- pszenny dobry (44 ha).

Pozostale kompleksy 1o pszenny wadliwy, Zytnio-ziemniaczany dobry, owsiany goérski oraz stabe
i bardzo stabe uzytki zielone. Dominujgey kompleks *107 (31,5% powierzchni miasta, 43% gruntéw
rolnych}, coeniany jest jako tworzacy warunki do uzyskiwaria dobrych plonow.

1.4. Wody powisrzchniowe.

Teren Cigszyna lezy w calosci w dorzaczu Olzy. Do rzeki fof wpadaja: Puncawka, Bobrdwka,
Kalembianka i kilka drobnych ciekdw. Siec rzeczna jest dobrze rozwinieta.

Poniewaz skaly fliszowe cechuje niewielka retencynesé, znaczna czes$c wody opadowe)
odplywa powierzchniowe lub przypowierzehniowo. Przy jednoczesnym niewielkim  zalesieniu
obszary miasta | calego Pogoérza Cieszyniskiego powoduie o duze | szybkie zmiany odplywu
w rzekach. Najwieksze érednie przeplywy na Olzie wystepujg w marcu | kwietniu | s3 o ok. 40%
wyzsze od gredniei roczne]. Drugie maksimum wystepuje w fipcu - 120% przeplywu $redniorocznego.
Najnizsze notuje sie w paZdzierniku i lisiopadzie - 60 - 70 % $redniorocznego przeptywu.

Wody stojace 1o wylgeznie zbhiorniki sziuczne. S to przewaznie stawy hodowlane ziokalizowane
w dolinach potokdw. Grupujg sie w potudniowo-wschodnie] czesel miasta, Najwiekszy kompleks
znajdule sie w dolinie Kragnianki w Guidowach.

W Blogocicach wybudowano zbiornik przeciwpowodziowy na Puncowce. Wypelniany podczas
wysokich standw wod, gromadzi na dnie niesiony przez rzeke materiat skalny i ulega szybkiemu
zasypaniu. Obecnie jego rezerwa powodziowa jest niewielka.
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1.5. Wody podziemne

Utwory fliszowe plaszczowiny cieszyriskie] sa generalnie ubogie w wode podziemng. Duzy
udzial nieprzepuszezalnych fupkdw nie sprzyja infiltrac)i wod opadowych. Niska i bardzo niska jest
takze wodonosnos¢ osaddw czwartorzedowych pokrywajacych sz, Na WysOCzyZnie brak
wyraznego poziomu wodonos$nego. Horyzonty wod zwiazane sg z tokalnym uszczelinieniem fliszu
b ulozeniem warsiw, W wielu miejscach obserwuje sie plytko zalegajgce poziomy zwigzane
z pokrywami zwielrzelinowymi.

W dolinie Olzy wystepuja bardzie] migzsze utwory o $redniej wodonosnosc {wydajnose
pojedynczege otworu: 2 - 5 m3/h). W osadach wypeiniajgcych dna dolin zaznacza sig poziom wod
podziemnych o zwierciadle swobodnym, ktéry w dofinie Olzy wystepuje na glebokosci 2 - 4 m,
w dolinie Bobrowki od kilkudziesieciu cm do 2 m i gczy sie przy stokach doiin z wodarni
zalegajgeymi w zwistrzelinach. Zwierciadia wod podziemnych ulegajza znacznym wahaniom w cykiu
rOCZNym.

Giebiej zalegajace poziomy wodonosne nie majg znaczenia gospodarczego z powodu
znacznego zmineralizowania lub male] wydajnosci.

W rejonie Cleszyna prowadzono prébne odwierty wéd geotermalnych zalegajacych pod
osadari fliszu, jednak na terenie samego miasta nie przyniosty one rezultatu.

1.6. Klimat

Warunki pogodowe ksztaltowane sq ghdwnie przez masy powistrza polamno - morskiego.

Cechg charakterystyczng jest stosunkowo wysokie zachmurzenie, duza ilosé dni z opadem,
a mniejsza stonecznych.

Inne charakierystyczne parametry klimatu to

- $rednia roczna temperatura powietrza: 8,2°C,

- foczne sumy copadow atmosferycznych - zrdZznicowans; w latach suchych 700-800 mm,
w wilgotnych nawet 1200 ram {$rednia w wielofeciu 1931-1890 - 939 mmj},

- $Srednia liczba dni z mghg w roku: 40 - 60,
- okres bezprzymrozkowy - 180 dni,
- &redni czas zalegania pokrywy $nieznej: 60 - 70 dni w roku,

- przewazajace wialry: potudniowo - zachodnie | poludniowe, duzy udzial wiatréw zachodnich
i péinocno - zachodnich; znaczay odsetek wiatréw potudniowych stanowia silne, cieple | suche
wiatry fenowe, wystepujgce najczesciel zima, kidre kwiduja sprzyjajgce gromadzeniv sie
zanleczyszczett inwersje termiczne atmosfery.

1.7. Warunki geologiczno-inzynierskie

Na warunki geclogiczno - inzynierskie obszaru Cieszyna rzutuja:

- zrdznicowana budowa geologiczna, przewaga skat fiszowych o bardzo niskie] przepuszezainosai,

- uksztaltowanie powierzchni terenu, wystepowanie stokaw o duzym nachyieniv, w tym ponad
15-20°,

- Zmienna glgbokod¢ wyslepowania wod gruniowych, istnienie soczew wad zaskormych,

- stosunkowo wysokie apady.

Tereny o niekorzystnych warunkach geologiczno - inzynierskich wystepug

- Naobszarach zagrozonych osuwiskami, bad? podiegajacych ruchom osuwiskowym.

Stanowig je przede wszystkim mocno nachylone stoki zbudowane ze stabozwieztych lupkdow
fliszowych, szczegdlnie w przypadku konsekwentnego zapadania warstw. Towarzysza im ¢zesto
pokrywy  zwietrzelinowych glin ilastych, gromadzacych wody opadowe. Na tersnach
osuwiskowych i podatnych na procasy osuwiskowe dziatania inwestycyine nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ wnikliwym badaniem wiasnosci gruntu, biorac pod uwage zardwno zmienne warunki
wodne gruntu, jak | mozliwosé wystapienia wslrzgsow  dynamicznych podczas budowy
i uzytkowania obiektow.

- Na obszarach plytko zalegaigcych wod podziemnych (niekidre stoki zbudowane z tupkdw
fliszowych, rzadziej podnoza stokow w warstwie zwietrzeliny).
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Korzystne warunki geologiczno - inzynierskie wystepuja;

N

- w szezylowych partiach wzgdrz, szczegdlnie tych, kidre budujg skaly wapienne.

- na stokach o nachyleniu do 15° zbudowanych z wapieni | fupkdw grubolawicowych
zapadaigoych w kierunku przeciwnym do nachyienia stoku,

- na ptaskim dnie dolin Clzy i Bobrowki {zwierciadio wéd gruntowych w dolinie Olzy zalega na
gtebokosci ponad 2,5 m).

1.8, Struktura $rodowiska przyrodniczeqo

Cecha charakterystyczng Pogdrza Cleszynskiego jest jego rozciecle gestym systemem
glebokich dolin, najczescie] odwadnianych clekami statymi, chot niezbyt zasobnymi w wode.

Na stromych stokach, crzesio zbudowanych ze skat podatnych na erozig, rozwiialg sie
w miejscach podatnych parowy lub osuwiska. W migjscach tych procesy erozyjne hamowane sg
poprzez nasadzenia niewielkich zagajnikdw lesnych. Przeciwerozyina i wodochronna rola tych lasdw
wymaga ich utrzymania i rozwoju. Doliny te peinig jednoczesnie role ciaggéw ekologicznych.
Utworzenie systernu chronionyeh dolin, w miare mozliwos$ci zalesionych, spowoduje poprawg
warunkow topoklimatycznych, wzrost diugosci strefy brzegows] lasu, korzystne] krajobrazowo
i sprzyjajace] zachowaniu biordznorednosci, zachowanie szlakdw migracii gatunkow fauny i flory.
Doliny woine od zabudowy slanowig tez wazny lgcznik pomiedzy obszarami chronionymi | cennymi
przyrodniczo. .

Niemal wszystkis te wartosci przyrodnicze skupia wschodnia czgs¢ miasta (Krasna, Guidowy).
Dodatkowym walorem jest harmoniinie uksztatiowany krajobraz rolniczy 7 rozproszong zabudows,
licznymi remizami Srodpoinymi oraz zadrzewionymi | zakrzewionymi miedzami. Wartoscli te
wymagaig wielkoobszarowsj ochrony krajobrazu.

Zapewnienie wiasciwych warunkow odnowy genetyczne] fiory 1 fauny Cieszyna wymaga
utrzymania | wzmacniania korytarzy ekologicznych o znaczeniu regionalnym:

- korytarza doliny Olzy,
- korytarza tgczacego Kalembice i Marklowice z doling Mate] Wisty,
- korytarza faczaceqo potudniowo-wschodnig czesé miasta z Beskidem Sigskim.

1.9. Szats roslinna

W strukiurze zbiorowisk roglinnych Cieszyna dominujg pola uprawne, a w nastepnej kolejnosci
zbiorowiska tworzone przez ogrody drialkowe, przydomowe i sady. Strukture zbiorowisk roglinnych
na terenie miasta przedstawia tabela :

TABL. 4 STRUKTURA ZBIOROWISK ROSLINNYCH

zbiorowiska pow. w ha % pow. ogdlem
finalne lesne 2369 8.7
naturalne ledne o zahurzong] struklurze 711 2,6
dojrzale lasy sadzone na niswlasciwym stanowisku 5,1 0.2
naturatne zbiorowiska zaroslowe 0,2 0,0
lesna sukcesja wiorna (mtodniki, dragowiny) 16,1 08
murawy kserolermiczne i zakrzewienia na nich 10,3 G4
wiglolainie zbiorowiska igk kosnych i pastwisk 1954 7.2
takowe 0 pocmoklym charakierze | przywodne 01 0.0
zarastaigce zhiormiki wodne 0.8 0,0
wodne 36,0 1.3
pola uprawne, grunty ugorowane | odtogowane 584,1 36,1
sady, ogrody przydomowe i dzialkowe 673,8 24,9
tereny zieleni miejskiej, osiedlowe} i cmentarze 1898 70
ruderaine - nieuzytki, zisler nieurzadzona i fereny przemysiowe 268,2 9.8
kadiubowe synantropiine na nieuytkach poprzemysiowych 32,0 1.2

Pod wzgledem potencjalu biologicznego cechuiacego poszczegéine systemy, wymignit nalezy
kolgjno: ekosystemy lesne, ekosysiemy trawiaste, ekosysterny zbiornikow wodnych, agrecenozy,
ekosysterny zieleni nieurzadzone| i nisuzZytkow oraz ekosystermy zieleni migjskiej.
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Cechg charakterystyczng struktury szaty rolinne] miasta jest wystepowanie remiz $rodpolnych,
zespolow termofilnych zarodli, muraw kserotermicznych i tgk. Wiele z nich wyksztalcito sie
w miejscach drobnych wyrobisk po eksploatacji wapieni, lupkéw marglistych, gliny oraz piaskdw.
Stanowig elementy wzbogacajace krajobraz, zwigkszajace roznorodnosé gatunkows i siedliskowa

Rosiinno$¢ potencjaing stanowia:
- buczyny karpackie lub grady wysokie w migjscach suchszych,
- grgdy niskie w miejscach bardziej wilgotnych.

Sa 1o zbiorowiska zyznych lasow lisciastych, gdzie gatunkami dominujgcymi sa: grab, dab
szyputkowy, lipa drobnolistna, buk. Lasy te charakteryzuje bogate runo.

W dolinie Olzy wystepowad powinny nizowe legi jesionowo - wiazowe, a w dolinach wigkszych
potokow - tegi wierzbowo - topclowe lub legi olszowe, jesionowe i jesionowo - olszowe.

Specyficzng cechy flory jest wystepowanie cieptolubnych gatunkow naplywowych z poludnia
oraz Scleranic sig wplywow obszardw nizowych i gorskich.

1.10 Lasy.

Na terenie miasta Cleszyna znajduje sig okolo 227,3 ha gruntéw legnych (wg ewidencil) oraz
111 ha zalesionych terendw stanowigcych formalnie inne niz lasy uzyiki gruntowe. Lacznie lasy
stanowia ok. 11,8% powierzchni miasta - & wiec niewiele w zestawieniu ze $rednig dia miast w kraju
(21%).

Uklad wiasnosci przedstawia sie nastepujaco
- lasy Skarbu Panstwa w zarzadzie PGL - Nadleénictwa Ustros : 132,12 ha,

- Lasy nie stanowigce wiasnos$ct Skarbu Panstwa | ~69.,0 ha").

*) Lasy objete porozumieniem pomiedzy Starostwemn a Nadlesnictwem Ustrod, powierzchnia wy
ewidencji powszechne],

Lasy Nadlesnictwa Ustror zaliczone zostaly, za wyjatkiem rezerwatu “Kopoce”, w calosci do
lasdw ochronnych.

Zbiorowiska ledne zblizone do naturalnych wystepuia tylko w nielicznych miejscach. W lasach
PGL gatunkiem dominujgoym jest dwierk (30%). Sadzony sziucznig, na niewlasciwym stanowisku,
przyczynia sig do postepujacego zakwaszenia gleb. Celowa jest stopniowa redukcia udziatu
swierka w drzewostanie. Sredni wiek drzewostantdw wynosi 73 lata,

Dia lasow Skarbu Panstwa sporzadzony jest plan urzadrzania lasu na lata 1908 - 2007.

Lasy nie stanowigce wiasnosci Skarbu Panstwa nie zostaly zaliczone do zadnej kategorii
ochronnoécl, gdy? nie zostal sporzadzony dla nich uproszezony plan urzadzania lasu. Z tego
samego powodu nie jest mozliwe okredlenie struktury tych drzewostanéw.

Dia lasow niepanstwowych nie istnieje Zadna dokumentacia opisowa ani kartograficzna, poza;
identyfikacig ich rozmieszczenia oraz analizg formalno-prawnego stanu wynikajgcego z ewidencii
gruntdw i planu zagospodarowania przesirzennego wykonang w studium.

Ze wzglgdu na niskq lesistosé miasta istotnym celem poiityki przestrzennegj powinien by¢ wzrost
powlerzchni zalesions;.

Jesli chodzi o grunty w zarzgdzie PGL Lasy Panstwowe, to do zalaesionia moze by¢ rozpatrywany
leren w lesie Bielowiec (pofenklawa) o pow. okote 10 ha. Co do laséw nie stanowiacych wiasnosci
Skarbu Panstwa, to wg Nadie$nictwa Ustron, zainteresowanie zalesianiem gruntow wérod wiascicieli
nie uZytkowanych gruntéw rolnych jest duze. Bezwzgladnie nalezaloby jednak opracowat gminny
program  Zwigkszania lesistodch, kiory bylby podstawa do wprowadzenia zmian w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zatozeniami "Krajowego Programu Zwigkszania Lesisto$ci® opracowanego na
zlecenie MOSZNIL, miasto Cieszyn polozone jest w Makroregionie Poludniowym, na kiodrego
obszarze zalesienia powinny stuzyé wzmocnieniu wodo- | glebochronne] furkaji laséw. Cieszyn nie
figuruie w “Wykazie gmin szczegdlnie preferowanych w zwiekszaniu lesistogci”, co jednak nie
wyklucza moziiwosci dokonywania zalesien.
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1.11 Cbiekty przvrodnicze pod ochrong prawna.

Istnigjgoe obszary chronione sa w znacznel mierze izolowane, podlegajg antropopresii wskutek
nadmierne] penetracil. Konieczne jest wzmocnienie kondycjl iych obszarow poprzez ochrong

ohsrarow sasiednich. W celu zapewnienia mozliwosci migracji gatunkow pomigdzy obszarami
chronionymi konieczne jest zachowanie {goznikowych terentw otwartych friedzy nirni,

- Kopce - rezerwal lesny. czesciowy. Przedmiotern ochrony jest natwralny fragment lasu
gradowego z udziatern lipy oraz rzadko spotykanych roslin w runie, jak cieszynianka wiosenna
Hagquetia epipactis. Inne wartosch: chronione gatunkdw flory i fauny, odstoniecie skat fliszowych
i cieszynity, pardw z potokiem, sziohia.

- Lasek Miejski nad Puficéwka - rezerwat florystyczny, czesciowy. Qchronie podlega stanowisko
cieszynianki wiosennej w lesie gradowym lipowo - debowym. Wystepuja chronione gatunki flory
i fauny.

- i{asek Migiski nad Olzg - rezerwat florystyczny, czesciowy, powoiany w celu ochrony
naturalnego iasu lisciastego o charakterze gradu i fegu ze stanowiskiem cieszynianki wigsennej.
Wystepuia chronione gatunki flory i fauny, odsionigcie lupkow cieszyriskich.

- kaki na Kopcach - uzyiek ekologiczny utworzeny dla ochrony igk owsicowych, zespoidw
ziotoroglowych | platdw muraw kserotermicznych. Na terenie uzytku wysiepuig tez zarosia
i niewielkie laski srodpolne. W poludniowe] czesci obszaru znajduje sie niewielki zbiornik wodny
stanowiacy siedlisko rozrodu ptazdw. Formuje sie tam zbiorowisko rodlinnosci wodne).

- teq nad Puncowks - uzyiek ekologiczny majacy na celu ochrone naturalnie powstajgcego na
terasie Puncowki lasu fegowego.

- Bluszcze na Gorze Zamkowei - zespdt preyrodniczo - krajobrazowy utworzony w celu ochrony
mieisca masowego  wystepowania chronionego  bluszczu  pospolitego, w tym  okazdw
kwitnacych.

- Pomniki_przyrody. Obiektami chronionymi prawnie sg 32 pomniki przyrody oZywionej, w tym
11 grup drzew i 2 szpalery (razem 94 drzeway).

1.12 Zanieczyszczenia i zagrozenia srodowiska.

Stan_higieny aimosfery. Wyniki pomiardw jakosci powietrza atmosferycznego sg zréZnicowane
i wskazujg na duza lokaing zmienno&é zanieczyszczenia atmosfery. Wazrastajgce sigzenie NO:
w centrum miasta wskazuje na rosnacy udzial spalin samochodowych w strukturze zanieczyszezen.
Jednoczetnie notuje sie znaczne stezenie ozonu troposferycznego w okresie letnim. Spodziewad
sie mozina takie wzrostu sterenia weglowodordw aromatycznych. Powstajg warunki sprzyjajace
rozwojowi smogu fotochemicznego. Stanowi to przestanke do podjecia prac nad ograniczeniem
ruchu pojazddéw o napedzie spalinowym w cenfrum.

Wartosci $rednioroczne pylu opadajacege ogotern oraz zawariosci stezen Pob | Cd w pyle
mieszcza sie w zakresie dopuszezonym nomma. Pyt cechuje duza zawarto$C nierozpuszezainych
form Zelaza | manganu, typowa dla sgsiedztwa hut. Charakter zanieczyszczen i ich najwigksza
zawarto$é w powietrzu naplywajgcym z poiudnia wskazujg, iZ migjscem emisji jest huta w Trzyncu.

Zmiany stezenia SO oraz pylu zawieszonego w cyklu roku wskazujg, ze znaczacym Zrodiem
ermisji tych substancji jest spalanie wegla w celach grzewczych. W czasie panowania pogody
pochmurnej, przy preckosci wiatru ponize] 1 mis, duzej wilgotnosci powietrza oraz spadku
temperatury do ok. 5°C powstajg warunki sprzyjajace koncentracji pytu zawieszonego, SO. i NO, .

Najwiekszym jednostkowym  Zrédiem  zanieczyszczen jest eleklrocieplownia  Energetyki
Cieszyniskiej S.A. Sumaryczna emisja zanieczyszcezen z palenisk indywidualnych § lokalnych kottowni
jest jednak wigksza | stanowi giwne lokalne Zrodio zanleczyszezen atmosfery.

Zanieczyszcezenie waod opadowych pochodzi w znaczne] mierze ze Zrodet zlokalizowanych poza
obszarem Cieszyna. Wigkszoé¢ opaddw charakteryzuje sie slinym lub bardzo silnym zakwaszeniem
(pH 4.6 i nizsze). W 1998 roku fosé kwasnych i bardzo kwasnych opaddéw zmalala w stosunku do
grednigj z lat 1993-97. Znacznie wzrds! udzial opaddw o pH wyzszym niz naturalne. Wyraznie nizszy
ndozyn cechuje opady zwigzane masarmi powietrza naplywajacymi z lerenow Zagiebia Ostrawsko -
Karwinskiego, ROW | GOP. Cechg charakierystyczng dla opadow przynoszonych z poludniowego -
wschodu jest ich wyrafnie wyZsza zasadowo$t, twardo$é ogbina | zawartos jondw wapnia.
Kierunek naplywu oraz charakter zanieczyszczen wskazuje, ze Zrogiem emisi jest huta w Trzynicu.
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Zanieczyszczenie wod powilerzchniowych i podziemnych. Wody Olzy | Bobrowki niosa worly nie
odpowiadajgce normom, zanieczyszczone zrdznicowanymi Sciekami na catej dlugosci ich
cieszyniskich odcinkéw. Stopiert zanieczyszozenia pozostalych badanych ciekéw jest rozny, lecz
substancjami zanieczyszezajgeymi sa przede wszystkim zwiarki azotu | fosforu. Wskazuje to na
bytowo - rolniczy charakter zanieczyszezen. Nie oznaczano jednak metali, brak rdwniez oznaczen
miana Coli w wodach ciekow,

Wynild kontroli jakoéct wody przeprowadzonej w 1997 roku przez Terenows Stacje Sanitarno
-Epidemiciogiczng w Cieszynie $wiadcza o zanieczyszczeniu wod podziemnych.

W 33 studniach {na 40 skontrolowanych} woda byla niezdatna do uiytky, giéwnie z powodu
zanieczyszezen bakteryinych, a w kiku przypadkach rowniez wskutek ponadnormatywnej
zawartosci  azotanow. Najwigksze, akiualnie wystepujace nicbezpieczenstwo skazenia wod
podziemnych stanowia:

- mogilnik pestycydow w lesie Bielowiec - brak dokladnego rozpoznania obszaru zakopywania
substancii toksycznych,

- stare wysypisko $mieci MPGK przy ul, Sfowiczej, w meandrze Bobrowki - brak izolacj od wod
gruntowych i wod rzeki, brak rozpoznania rodzaju i iloéci zanieczyszezen przenikajgeych do
waGd, Szacunkowo zgromadzono tam 76 000 - 78 000 m® odpaddw o charakterze komunalnym
{dane ZGK).

- stacja paliw przy bazie PKS, ze wzgledu na nieszczeine zbiorniki paliw,

- zrzut sciskow Cieszynskich Piwnic Win, gidwnie zanieczyszczane sg wody powierzchniowe,
- istniejgce dzikie wysypiska Smieci,

- szamba w budynkach uzytecznosci publiczne] | wisloradzinnych,

- wprowadzanie Sciskdw w wislu gospodarstwach wprost do gruntu.

Zanieczyszezenie gleb. Skazenie rodlin_uprawnych, Badanie zawarto$ci metali ciezkich
w glebach uzytkowanych rolniczo przeprowadzila w 1992 roku Ckregowa Stacja Chemiczno -
Rolnicza w Giiwicach. Wyniki wskazuja, ze zawarto$t olowiu przy drogach nie przekraczata
maksymainych wartosci dopuszczanych przez WHO | FAQ. Pomiary zawartosci Pbh i Cd
w uprawianych tam rodlinach dowodzg jednak znacznej koncentracji iych  pierwiastkow
w korzeniach i lisciach burakéw i ziemniakach (do 5,6 ppm Pb i 1,7 ppm Cd przy ul. Bielskia}
w lisciach buraczanych). Zawarlo$¢ metali ciezkich (szczegdinie otowiu) w glebach ogrodow
dziatkowych jest wyraZnie podwyzszona. Najwigce] metali ciezkich zawieraja proby pobrane
w P.OD. Karolinka, w rejonie ul. Krzywej. Liscie i korzenie warzyw uprawianych we wszystkich
ogrodach dziatkowych w Cieszynie zawierajg zbyt duzo olowiu. Badania zawartosci metal ciezkich
w Ziclach rosngcych na terenie Cleszyna prowadzone w sierpniu i wrzedniu 1997 roku wykazaly
przekroczenie zalecanych dopuszezalnych zawartosci Pb, Cd, Co, Nii Zn.

1.13. Konflikty ekclogiczne zwiazane z planowanym przeznaczenim lerenu
w planie ogdinym ragospodarowania przestizenneqo

Obecne zapisy planu ogolnego zagoespodarowania przestrzennego w czesci stanowig Zrodio

potencialnych kontlikiow ekologicznych. Dyskusyjne zapisy obejmuja :
+ dopuszczanie do catkowite] zabudowy den dolinnych,
- przegradzanie dolin drogami bez zapewnienia cigglo$ci korytarzy ekologicznych,

- nieuwidogcznienie w planie szeregu drobnych dolin wraz z porastajaca je zielenia, posiadajgcych
istotne znaczenie dla ciaglosc przestizenne| terendw otwartych,

- sposdb oznaczenia w rysunku planu oraz zapis ustalen dotyczacych terendw lesnych,

- dopuszczenie rozproszone] zabudowy mieszkaniowe] w terenach rolnych oraz czedciowo
nieprawidiowy podzial terendw rolnych na tereny obwarowane zakazem zabudowy 1 nie
posiadajgce tego zakazu,

- dopuszczanie do zabudowy terendw zaiewowych,

- dopuszczenie do zabudowy stref osuwiskowych,
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2. Wartosci érodowiska kulturowege

2.1. Obiekty | zespoty zabytkowe

Pozostaloscig historycznego rozwoju miasta sg liczne zabytkowe zespoly | oblekty architektury
sakralng, usiugowe], mieszkalne] i przemystowe].

Ewidencia obiektow zabytkowych, jaka dysponowal wejewddzki konserwator zabytkow w Bielsku-
Bialej liczy ponad 1000 pozycii, lecz zawiera wiele niescisioéci - w tym oblekly juz nieistnigjgee,
przebudowane, itp. Przypuszczalnie lista ta obsjmuje wszystkie budynki wznigsione przed rokiem 1945,
CzesC obiektdw, zwtaszcza polozonych poza érddmiesciem, pozbawiona jest wigkszel warlosc
artystyczne| i nie przedstawia wartosci historycznej - tym bardzie] jesli znajdujg sie w oloczeniu
wspotczesne] zabudowy. Poniewaz obowigzek prowadzenia ewidencii débr kultury e wpisanych do
rejestru zabytkdw zostal powierzony zarzadom gmin {na mocy nowelizacji ustawy o ochronie dobr
kultury zwigzane] z reformg ustrojows panstwa (Dz.U. Nr 106/98 poz. 668, art. 18), wynikiem
studium powinna by¢ weryfikacja tego wykazu.

Z kolei rejesir zabytkdw jest zdecydowanie zbyt skromny i nie uwzglednia szeregu zaslugujgcych
na io obiektdw, jek chociazby gmach Uniwersyletu Siaskiego, Klasztor Siostr Boromauszek,

Fejestr zabyikow obejmuje 27 pozycji, w tym ukiad Sredniowieczny urbanistyczny Starego
Miasta.

Decyzia o wpisie ukladu urbanistycznege do rejestru zabytkdw nie posiada zaigcznika
© graficznego i wymaga z tego wzgledu aktualizadi.

TABL.5 REJESTR ZABYTKOW CIESZYNA

numer
Lp Iokalizacia flumer opis dokumentacia fumer jednosti
decyzji dziaiki -
1 |3MAJAS A-537/87 | kamienica mieszkaina {dawnigj nr 10 - - 44-92 44-15
} budynek 7 elewacig klasycystyczng ) zielona
2 |BIELSKA 3 A-258/77 2 poczatky XIX w, carta 41-41/1 1 41-1582
Cmentarz ewangelicy, karia biata dla bisla
3 | BIELSKA A-443/86 | kaplicy necrenesansowej, krzy? kamienny z - 4G-118 | 40-42
karta
18001,
4 | CIESZYN A-416/85 | UKLAD URBANISTYCZNY - -
5 |FREDRY3 A-417/87 | budynek 2 - kondygnacyiny 2 XIX w. - - 42-85 rline
6 |FREDRY 5 A-418/87 | budynek 2 - kondygracyiny 7 XIX w. - - 42-83 42-58
7 |FREDRY 7 A-419/86 | budynek 2 - kondygnacyiny Z XIX w. - - 42-82/2 | 42-12%
) budynsk 2 - kondygnacyiny z XX w. )
B |FREDRY & A-420/86 2 motywami bidermaier - 42-80 | 42-123
9 [FREDRY 11 A-421/86 1 budynek parterowy typu wiejskiego - . 42-79 1 42-124
10 {GARNCARSKA 8 | A-533/87 | Sad Rejonowy - - 4143 41-1
11 |GLEBOKA T | A-ppayyy | DuOvAEk2 - kondygnacyiay X TXw. - (TR 117 | 4340
budynek 3 - kondygnacyjny sielona
12 {GLEBOKA 8 A-224/77 |z elewaciami neoklasyeystyczaymi - varta 42106+ 42-69
2 potowy XX w.
budynek 3 - kondygnacyiny sielona
13 {GHEBOKA 9 A-539/87 |7 elewacjq ekleklyczng | neoklasycystyczng - fart 43-56 | 43-168
z korica XX w. a
budynek 3 - kondygnacyiny
14 [GLEBOKA 11 A-H35/87 |z elewacis ekleklyczng neokiasycystyczng - - 43-55 | 43131
Z korica XX w.
budynek 7 slewacja necklasycystyczna
15 | GLEBOKA 15 A-536/87 1z drugie] potowy XIX w7 sienig Biblioteki - - 43-51 43-62
Miejskie] z kofica XIX w.
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numer
ip lokalizacja g:??i opis dokumentacia E;?%ig jednostki
¥ rejestrows
} budynek z elewaciz neoklasycystyczng i zielona ) i
16 | GEEBOKA 17 A-226/77 7 dugiej polowy XX w. karla 43-49 | 43125
} budynek z elewacja necklasycystyczng i Zielona i )
17 |GEEBOKA 19 A-221/77 2 drugie] potowy XIX w. Kt 43-47 | 43-142
} budynek z elewacja neoklasyeysiyezng i Zielona : :
18 | GEEBOKA 21 A-228/77 2 drugie] polowy XIX . varta 43-45 | 43-65
] budynek 7 elewatia nsoklasycystyczng } zZielona : :
19 | GLEBOKA 23 A-229/77 7 drugiej polowy XIX w. karla 4343 |+ 4368
i budynek z elewacja necklasycystyczna i } y :
20 | GELEBOKA 31 A-415/86/87, 2 drugie] potowy XIX w 43-32/1 | 43-146
21 | GLEBOKA 37 #osopy | Pudynek 2 KX w. S G T R R T
: B budynek z elewacja necklasycystyczng ) Zielona ) )
22 |GLEBOKA 39 A-231/77 2 drugie] polowy XIX v ara 43-26 | 43-10
i budynek 7 elewacia neoklasycystyczng ) Zielona } i
23 {GLEBOKA 41 A-232/T7 2 drugic] polowy XIX . karta 43-25 | 43-14
budynek z elewacjg moderae 7 lizenami i ziglona _ X
24 1GEEBOKA 43 A-233/77 i arta 43-24 | 43-73
i budynek 7 elewacja necbarckowg | zisiona : :
25 |GLEBOKA 48 A-234777 XX iarta 42-85 | 42-32
; i budynek 7 elewacjg ekleklycang i ziglona ) i
26 | GORNY RYNEK 7 A-210/77 7 kofica XiX w arta 44-8 44-29
: i budynsk z elewacid eklekiyczng _ | zielona x R
27 |GORNY RYNEK 8 A-211/77 7 kofica XIX w. o 44-7 44-21
« } budynek z elewacia eklskiyczng A ziclona o~ i
28 IGORNY RYNEK § A-212/77 2korca XIX w arta 44-6/1 | 44-22
; ) budynek z elewacja eklsktyczng i ziglona )
29 | GORNY RYNEK 11 | A-213/77 7 kotica XIX w arta 44-3 44-94
30 | HAZLASKA A-411/86 1cmentarz 2ydowsk stary - - 29-7 29-8
31 | HAZLASKA A-412/86 |cmentarz Zydowski nowy - - 30-377 30-2
32 | KATOWICKA A-446/86 | cmentarz kormunalny - - 20-7/4 1 20-3
dawne gimnazjum katolickie, ) . .
33 | KOCHANOWSKIEGD? | A-715/95 cbecis starosiuo - 42-142 | 42-11
i i r6g Szerokiej {konwiki Celesty), X ziglona | ., i
34 | KOCHANOWSKIEGD Y | A-259/77 obeenie st karta 42-147141 42412
35 |LIBURNIA 1 A-236/77 | Kodcitt Sw. Jerzego - - 3453 1 314
) dawny szpital wojskowy X i i
36 |LIMANOWSKIEGO G | A-205/77 2 XV XX W, 44-131 | 44-134
} budynek z elewacjz neoklasycystycng z i 2lelona s g
37 IMENNICZA12 A-208/77 drugie] polowy XiX w. Karta 42-26 | 42-89
B budynek z elewacja neoklasyeystycana z ) Ziglona y
38 | MENNICZA 22 A-207/T7 Koiica YiX . arta 42-34/1 ) 4212
dawna mennica ksiazeca, sielona
39 | MENNICZA 45 A-206/77 | pGinigj patac Bludowskich, - Karta 42-46/1 1 42-42
obecnie Ksiainica Cieszyfiska
40 | MENNICZA 52 A-541/87 | kamienica mieszkalna - 42-68 | 42-135
i dom Bractwa Kurkowega - Ziglona | 33-29/1 | 33-16
41 |MICHEIDY 20— A2B0MTT | o el © e | 33990 3365
42 INOWEMIASTO 11| A-ot4y77 | Pudmek Zpoczatiu XIXw. S ol IRV QR
43 [NOWEMIASTO 19 | A-21s/7y | Dudmek Zelewacia 2XIX w. - gse0 | ageag
44 | NOWE MIASTO 21 | A-21g/77 |Famienica mieszkalna . ifr'é“a 4385 | 43-147
45 |NOWEMIASTO 27 | A-217777 | DUyek Z elewacia barokowa . ﬁﬁf‘a 438602 | 43-24
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numer
N numer . . numer 1. .
Lp iokatizacja . 0pis dokumsntacja o 1 jednostk
decyzi dzialki cejestiowe]
45 1PL. DOMINIKANSK: | A-235/77 | Koscid! Sw. Maril Magdaleny - - 43-116 | 43-26
47 ?LZA(; KOSCIELNY ATEITT dawne gimnazjum ewangelickie . oielonakerta | 44-33 | 44-17
. plebaria ewangelicka oy i .
48 | PLAC KOSCIELNY 4 A-140/77 wybudowana w XVl . riglonakarda | 44-33 | 44-17
49 | PLAC KOSCIELNY A-237/77 | Koseio! Ewangelicki kask: Bozgj - -1 45-38/1 1 45-2
50 | PLAC LONDZINA A-240/77 | Koscidh Wnisbowzieoia NM.P. - - 33-41 33-11
51 {PLAC LONDZINA A-239/77 | KoSclo! PrzenajSwigtszef Trojcy - - 33-3¢/2 | 33-56
52 | PLAC LONBZINA A-241/77 {Klaszor 0.0. Bonifratrow - - 33-41 33-11
pomnik - kamienny kizy7 2 Meks
5 %’;\E;"‘?Hmo A-538/87 | Pariska 7 korica XV w. - 3114 | 43147
uraz figura Matki Boskie] Bolesngj
54 | PLAC TEATRALNY 1 A-D42/87 |lealr - - 42-00/2 | 42-23
Szkoda podstawowa
55 | PLAC WOLNGSCI7 A-540/87 § liceum ogéinoksaaleace - - 44-34/2 + 44-132
J 56 | PRZYKOPA 14 A-218/77 | Ksiginica Cleszynska - jzelonakarla| 43-176 | 43-147
} budynek murgwany parlercwy i i i
57 | PRZYKOPA 15 A-219/77 5 mostiiem ziglona karta | 43-72 43-83
i budynek murcwany parterowy i 43-73 | 43-84
58 | PRZYKOPA 17 A-220/T7 7 mostiiem zielona karta @77 | 4318
59 | PRZYKOPA 25 A-221777 | budynek murowany parterowy - izielonakarfa| 43-78 43-47
Mury oporowe - pozost. umocnien
60 | PRZYKOPA A-442/86 | obronnych i podziemne korvtarze - - 43-165/31 43-167
(Limanowskisgo)
61 |RATUSZOWA 1 A-B62/95 | dawnig] lealr {kino Piasl) - - 43136 1 43-1¢
} dom Klasycyslycany i i !
62 | RATUSZOWA 3 A-414/87 2 poczath: XIX . 43-13711] 43-137
} dawny paac Larischow, B . ) :
£3 |REGERAS A-245/T7 cbechie muzeum riglona karta | 43-147 | 43-1
. ratusz klasycystyczny ) . } }
64 RYNEK1 A-248/77 2 pezetomu XVII XX w, zislona karla | 43-136 | 43-137
65 |RYNEK 3 A-247/77 |kamnienica barokowa z XVIH w. - |zieicnakara | 42-1206 | 42-75
) kamienica wozesnoklasycystyczna i . i i
66 |AYNEK 4 A-248/T7 2 przelomy XVIl | X0, Zigiona karfa | 42-119 | 42-161
67 IRYNEKS A-249/77 | kamienica wezesnoklasycystyozna ~ |Zielonakarda: 42-118 | 42-78
seniry | @0teka - kamignica barckowa s i )
68 :RYNEKS A-250/77 7 detalem Klasyeystyczym ziglona karia 1 42-117/2| 42-156
i kamienica 7 elewacja - :
65 | RYNEK 8 A-251/77 neoiasycystyezna z korica XIX . zielonakara | 42-115 ¢+ 42-79
R Kamienica z elewacjg ekleklyczna ) . )
70 1RYNEK S A-2521T7 neoharokowa z korica XIX w, relonakarta | 42-114 | 42-154
dawna karczma {w piwnicach dawny
71 RYNEK 14 A-253117 |wyszynk) z elewacs klasycystyczng - i zielona karta | 42-131/1] 42-130
7 poczatku XX w.
) kamienica z efewatia secesying o i
72 |RYNEK 15 A-254(17 i porlatem kamiennym 2 XV~ XVlw zielona karta | 42-130 | 42-99
73 {RYNEK 17 A-255/77 |kamienica z portalem barokowym - | zielonakarla | 42-128/1| 42-164
kamignica mieszezanska
74 IRYNEK 18 A-256/77 |z podcieniami z elewacis frontows - |zielonakarla 1 42-127/1| 42-224
bidermajer 7 poszatku XX w.
kamienica mieszeraniska
75 |RYNEK 19 A-257/77 | Konczakowskich z elewacjs frontowa | - | zielona karla {42-125/1] 42-97
wezesnoklasycystyczng
76 | SEIMOWA 4 A-222{17  1budynek murowany parterpwy - 43-57/1 | 43-147
R budynek o charaklerze o
77 {SEIMOWA 8 A-261777 neoklasyeyslycznym z polowy XIX w, ziglona karta | 43-60/2 | 43-121
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Poec
&%

numer
Lp Ipkalizacja numet opis dokumentacia numer iednostki
decyzji dziatiq | 7% .
rejestiowel
78 | SEIMOWA 8 A-262/77 | budynek 7 dekoracis bidermajer - Z’ggga 4364 | 4357
79 | SREBRNA 4 A-203/77 | budynek 2 XIX w. - Zfzi?t:a 43144 | 43137
80 | SREBRNA 5 A-204/77 thudynek z XIX w. - 43-150 43-30
81 |SREBRNA 6 A-413/86 | budynek 7 XIX w. - - 43145 | 43-1%7
8 | SZEROKA 1 A-B8/77 | dom barokowy 1608 -] IR gt | 42106
. budynek o elewacii ekleklyczne] i Zielona 5 )
83 | SZERCKA 3 A-B9/TT XD ol 42137 | 42-105
i dwa budynki 0 neaklasycystycznych o, i X
84 | SZEROKA 5-7 A-TO/TT elewaciach 2 XX w. Zielona karta | 42-138 | 42-193
zabudowania pojszuickie klasztorne -
85 | SZERSZNIKA 3 A-110/77 | obecnis holsl, dawny konwikt 00 - zielona keria | 42-132/1 | 42-137
Jezuitbw
86 ; SZERSINIKA A-Z38777 | koScit! $w. Krzyia - - 42-133/1 1 42-145
87 | SRUTARSKA 39 A-2B3/77 | dawny browar miejski - - 43-42 43-27
88 |WYISZABRAMA 8 | A-71/77 | dawny zajazd Zielona karta | 44-3071 | 44-18
B¢ |WYZSZABRAMAD | A-T3/77 dawny zajazd "Pod krglem polskim® - | Zielonakarta | 44-32/1 1 44-17
80 |WYZSZABRAMATE | A-72/77 dawny zafazd "Pod trzema murzynami® | - | zislona karla | 44-33 44-17
; ) dom Klasycystyszny 3 . R )
51 IWYZSZABRAMAZS | A-T4/77 dwikongygnacyjny 41-38/1 | 41-128
WIGORZE rolunda romanska
92 TAMKOWE A-242/77 - - 28-15/7 | 28-30
WZGORZE ) wieza plastowska 7 pierwszej ) i ) .
83 ZAMKOWE A-243/T7 oolowy XIV w. 28-15/6 | 28-30
WZGORZE Sruczng riny ]
94 ZAMKOWE A-209/77 - - 28-15/7 | 28-30
WZGGRZE Stanowiska archeologizzne R
85 ZAMKOWE A-GBG/92 - - 28-15/7 ¢+ 28-30
WZGORZE i Zamek z terenem GOry Zamkowe] XV -| i 23-15/1-4 i
% | 2AMKOWE QI e o157 | 2828
87 | AKACIOWA 11 A-360/78 | Renesansowy dwdr obronny - - 78-14 78-15

Znaczng wartos¢ kulturows przedstawiaja kapliczki | krzyze przydrozne, dotychczas nie chigte
ochrong; na terenie miasta zidentyfikowano 31 takich obiektow.

Obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennegoe - ogdiny i szczegblowy - zawierajg
strefy ochrony konserwatorskiej - éciste] i posrednigj,

2.2, Warlosci kultiurowe strukiury przesirzennel

Wartosci kulturowe Cieszyna sytuuig go wérad najbardziej atrakcyinych miasta w Polsce.
Malownicze pofoZenie na wzgbrzach miedzy Olza a Bobréwka, u podnéza Beskiddw, weig? dobrze
zachowane zespoly urbanistyczne o ciekawe] architekturze éwiadczgce] ©  bogactwie
wielokulurowego dziedzictwa - to tvlko kilka wazniejszych cech przestrzeni kulturowe] Cieszyna.

Krajobraz miasta zawdziecza swoj nispowtarzalny urok przede wszystkim refacjom formalnym
migdzy zroznicowang rzezba terenu a tkanka, zabytkowe] architektury, dzigki czemu sylweta
$rodmiescia nadal urzeka ciekawym rysunkiem - pomimo  wielu poZnigjszych nawarstwier
detformujgcych zalety historycznej kompozycii. Rdznorodnoss krajobrazu budujg trzy podstawowe
komponenty, kidre tacza sie ze soba | uzupeiniagja. Sqto:

- kompozycja przestrzenna,
- wartosci materiaine - cbiskly (kulturowe - budynek, naturaine - zieled araz forma terenowa),
- wartosci niematerialne - atmosfera, "klirmat - magia” miejsca (tradycja, legenda, wydarzenia).
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Oznacza o, 7e uwzglednianie jedynie aspekiu historycznego nie wyczerpuje wszystkich
wartosci reprezentowanych przez przestrzen micjska. W analizie érodowiska kulturowego Cieszyna
wyrozniono, oprocz obiekiow i obszardw wpisanych do rejestru zabytkow, wzglednie kwalifikujacych
sie do objecia okreslonymi formami ochrony, nastepujgce kategorie warloSct strukiury przestrzenne
rniasta :

- wartosci archeclogiczne,

- wartosci kompozyc]i urbanistyczne],
- migjsca - symbole,

- wartosci tkanki miejskiej.

W adrdznieniv od czytelnoéoi kompozycji urbanistyczne] zespotu staromiejskiego, w uktadzie
przestrzennym calego miasla frudno doszukad sie cech $wiadomej kompozydii urbanistycznej.
Przebieq procesdw urbanizacji w ostatnich dziesigcioleclach sprawil, Ze uklad przestrzenny
Cieszyna - zwlaszcoza na jego peryleriach nosi cechy struktury amorficznej. Niestety, w te] materii

Cieszyn podzielit los wiekszosci miast polskich.

2.2.1 Wartosci archeologiczne.

Pod wzgledem archeclogicznym szczegodlnym misiscem w Cleszynie jest Wzgdrze Zamkowe.
Drugim migjscemn penetracii archeologiczne] jest teren piaskowni ziokalizowane] w Cieszynie
'Krasnej. Badania na tym terenie prowadzone sa w trakcie opracowywania ninigjszego dokumentu.
Obecnie wiadomo, iz dokonarno odkrycia 3 faz znaleziska :

1 faza - mezolit (starszy) ok. 9000 - 6000 lat pne.; zabytki krzemienne, brak zabytkdw nieruchomych,
osadnictwo zalega na wickszodcel terenu {catosci wzniesienia);

2 faza - okres wezesnego neclitu; ok. 4000 lat pne.; $lady osadnictwa iudnosct przybyle] z potudnia,
obiekty nieruchome - jamy po ziemiankach; narzedzia krzemienne; wystepujg w strefie brzeznej,
czesciowo zniszozone przez orke oraz juz rozpoczety eksploatacie piasky;

3 faza zasiedlen - wozesna epcka zelaza, kultura tuzycka, okres halsztacki ;

osadnictwo w strefie obrzezne] wzniesien; fragmenty ceramiki, narzedzia krzemienne; czesciowo
zniszczone przez orke oraz juz rozpoczets eksploatacie piasku.

Badania te podiegaig rejestracii naukowe] i wstepnie przewiduie sig, iz pe przebadaniu nie
bedzie konsekwencji w postaci zakaru reafizac)i wezesniejszych zamierzen. Znaleziska iakle
powaduia postulat zapewnienia w te] okolicy nadzoru archeoogicznego podczas prowadzenia
wszelkich przysziych prac inwestycyjnych.

222  Wartoéci kompozycil urbanisivezne]

W analizie wartosci kompozycii urbanistyczne] wyréZniono nasigpujgce kategorie :

- Szczegdinie wariodciowe elementy ukiadu urbanistycznego dajgce sig wyodrgbni¢ w analizie
planu miasta. Zaliczono do nich :

- Wzgbrze Zamkowe,
- Zespot staromiejski,
- "Cieszynskg Wenecje" (wraz ze skarpg doliny Olzy),

- charakierystyczne budynki : kodcioly, Zamek, Ratusz, teatr, biblioteka, sady, szpital,
Dom Narodowy, dworzec kolajowy,

- wyprane ufice : Gleboka, Wyzsza Brama, Mennicza, Szersznika, Nowe Miasto,
Przykopa, Miyrska, Garncarska, Michejdy, Kochanowskiego, Limanowskiego, Trzech
Braci, Frysztacka, Schodowa, Kluckiego, Boznicza, Bednarska, Fredry, Srutarska,
Browarna, Katowicka, Korfantego, Stara Bielska,

- skarpe Olzy | laski migjskie.

- Wartosci widokowe, kiorych inerpretacia jest przedmiotern analizy fizjonomicznej {wartosci
krajobrazu miejskiege dokumentowane materiatemn fotograficznym). Wyrdzniono

- Ssylwety,

- dominanty,

- clagh widokowe,

- osie widokowe (0sie kempozycyjne},
- miejsca / punkty widokowe.
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- Charakterystyczne wnetrza urbanistyczne (wazniejsze przestrzenie publiczne):

- Rynek,

- Ulica Gleboka,

- “Cieszynska Wenecia” - ul. Przykopa,

- place i inne wngtrza urbanistyczne, m.n. Gorny Rynek, Plac Koscielny, naroznik ulic
Szerckie} | Szersznika.

- Elementy integrujgce przestrzen w skall urbanistycznej, inacze] . tworzace szkielet
kompozycyjny ukiadu przestrzennego (glowne sekwencje przestrzeni publicznych, waznigjsze
ciagi funkcjonalne, gidwne osie kompozycyine).

W ukiadzie prrestrzennym  Srddmiedcia Cleszyna  wyrGinialg  sie nastepujace relacie
kompozycyjne :

- irojkat wyznaczony dominantami :© WzgOrze Zamkowe, Klaszior Eirbietanek i Kosciol
ewangelicko - augshurski;

- 08 kompozycyjna wyznaczona nastepujacymi misjscami © Wzgdrze Zamkowe, budynek teatry,
Rynek, zespol sadow,

2.2.3. Miejsca - symbole, miejsca znaczace [ "migisca magiczne”.

Migjsca - symbole to migjsca o znaczeniu symbolicznym dia historii | Zycia miasta, przesirzenie
¢ wyczuwalne] poetyce migjsca, charakterystycznym klimacie, “misjsca magiczne”. W przestrzeni
kulturowej Cieszyna mozna uznac jako :

- migjsca - symbole :

1. WieZe Piastowska,

2. Rotunde romanisks,
3. Ratusz,

4. Studnie Trzech Braci,

- migjsca znaczace ;

Tealr,

Mennice,

Ksigznice Cleszynska,

Dom Narodowy,

Muzeumn Cieszynskia,

Szpital ss. Elzbietanck,

dawne koszary austriackie,

kiaszior ss Boromeuszek,

9, klasztor oo, Bonifratrow,

1G. kosciol pw $w. Marii Magdaleny,
11, kosciol pw. Swiete] Trojoy,

12, kosciot pw. Sw. Jerzego,

13. cmentarz zydowski zwany “starym”,
14. cmentarz Zydowski zwany “nowym”,
15. cmentarz ewangelicki,

16. cmentarz komunalny,

17. Rynek.

- 'miejsca magiczne” ;

e S I SR

Wzgorze Zamkowe,
koscid! Jezusowy parafil ewangelicko - augsburskigj,

Uniwersytet Slaski,
"Cieszynska Wenecia”,
ulica Schodowa,

ulica Miynska Brama,
ulica Trzech Braci,
ulica Béznicza,

ulica Kluckiego,

10. ulica Stroma.

Lw™NHe LN~
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Demografia

3.1 Podstawowe charaklenystvié demograficzne

Cleszyn, kitry przed reformg administracying w roku 1974 znajdowa! sie w woj. katowickim,

a potem przez 25 lat woj. bielskim, przez caly ten okres zachowat cechy i procesy dermograficzne
charakterystyczne dia woj. katowickiego, a znacznie réznigce go od wojewodztwa bielskiego.

Gestosé zaludnienia (12687 osdéb/km® w skali calego miasta jest znacznie wyisza niz
przecietna dla wojewddziwa Slaskiego (397 osob/km®) oraz niz w miastach wojewodztwa
{990 osdb/km?).

Udzial ludnosgel w wieku produkcyinym (60,9%) jest nisco niZzszy od $rednigj dla wojewddziwa

slaskiego {B82.5%), poniewa? spoleczenstwo Cieszyna jest slatystyczrie starsze niz populacia
wojewadziwa, Liczba osob w wisku produkcyjnym wynosi 22,3 tys. 0s0b | wzrasta.

Przyrost naturalny od 10 Jat przyjmuje nieznacznie uiemne wartosci {w roku 1899 - 0,13%0), za
sprawg niskigj liczby uwrodzen. W wolewédztwie naturainy ubytek ludnosci wystapit dopiero
w roku 1986,

Liczba matzenisiw wyniosta w roku 1999 - 228, co oznacza duzy wzrost w stosunku do
poprzednich lat - od roku 1980 ulrzymywata sie bowiem na poziomie 180 rocznie, z niewielkimi
odchyleniami {4,8 - 5,2 maizedstwa na 1000 mieszkancow).

Liczba urodzen, kidra w pod koniec lat 70-tych i w latach BO-tych wynaesila 500 - 580 rocznie,
od poczatku lat 90-tych oscyluje w przedziale 330 - 380,

Liczba zgondw od dwudziestu tat utrzymuje sie na poziomie ok. 410 rocznie, wahajac sig
w poszczegoinych latach w granicach do 10%.

Przyrost migracyiny jest glownym czynnikiem wzrostu zaludnienia miasta. W latach 1878 -
1997 przyrost naturalny wynidst w sumie 856 osdb, zas przyrost w wyniku migracji - 8527,

TABL. 6 STRUKTURA DEMOGRAFICZNA LUBNOSC! CIESZYNA

LUDNOSC wg danych TBD PESEL

MIASTO CIESZYN stan na 31.12.1998 1.
ludnose w wieku razem razem mezezyZni kobiety
przedszkolnym 9-2 2437 926 494 432
3-6 1511 771 740
szkolnym 7-12 2620 2920 1449 1471
szkoly Srecinis] 13-15 2603 1882 70 |- 912
16-18 1811 938 B73
naiczesiszeqo 16-21 1801 343 858
produkeyjnym ifggf&ﬁ 72-23 5782 1087 549 538
"mobilnym’ 25-29 2894 1414 1480
(18-44 1) 30-34 2309 1108 1203
pozosiali 35-39 8262 2598 1231 1367
40-44 3355 1624 1731
. 45-49 3329 1585 1774
produkeyinym
“niemobilnym’ 50-54 9076 2211 1020 1191
4%{2;@5? Engggiggm) 55-59 1976 973 1003
' 60-64 1580 714 846
65-69 1457 601 856
emerylalnym 70-74 4391 1213 426 787
75-78 894 265 | 629
80w, 827 204 623
RAZEM LUDNOSC 36561 17247 193148
w tym w wieku:
przedprodukcyjnym 9080 4622 4428
produkcyjnym 22274 11129 11145
poprodukeyjnym 5237 1496 3741
wspdiczynnik obcigZenia demograficznego 64.1 85,0 73.3
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AT

3.2, Przestrzenne rozmieszczenie lugnosci

Przestrzenne rozmieszczenie ludnosci w jednostkach urbanistycznych wydzielonych w planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego, po 8 latach reafizacji planu odbiega od przyjetych
zatozen.

TABL. 7 ROZMIESZCZENIE LUDNOSCI W JEDNOSTKACH URBANISTYCZNYCH PLANU OGOLNEGD

LICZBA MIESZKANGCOW aMiﬁﬁzgﬁgg?ﬁg;@
JEDNOSTKA WG PLANU OGOLNEGO STAN
1965 - 1980 | 1990 - 1997
STANR. 1985 | PROGNOZAR. 1990 W 19397 R.

A | SRODMIESCIE 7185 7220 6053 35 -1167
B | MALA LAKA 575 530 436 -45 94
C | LIBURNIA 9227 10200 9571 973 629
D | BOBREK 2344 3040 3817 696 777
E | PODGORZE 7508 7970 7945 372 -25
F | BLOGOCICE 5445 5560 5126 115 -434
G | BOGUSZOWICE 430 400 351 -30 -39
H | MARKLOWICE 530 550 935 -4 385
J | KALEMBICE 765 820 a70 55 150
K | PASTWISKA 936 1000 1712 B4 712
L | KRASNA 478 500 525 20 25
M | GULDOWY 180 190 193 10 3
N | MNISZTWO 407 520 388 113 -132

RAZEM 36153 38500 38115 2337,0 -468

Gesto$¢ zaludnienia obliczona w granicach terenéw wyznaczonych w planie pod zabudowe
mieszkaniowg wskazuje, 12 przewazaigea czest terentw mieszkaniowych w Cieszynie zostala
wykorzystana nie wigce] niz w potowie. Na 56% z ogdlne] powierzchni 740 ha terenow
osiedlenczych gesfodé zaludnienia nie przekracza 20 oséh na 1 ha

3.3. Prognoza zmian zaludnienia

Prognoza demograficzna {uwzgledniajgca, zgodnie z dotychczasowymi trendami, pozytywny
wplyw migracl) przewidule, ze w okresie 18 lat - pomiedzy rokiem 1988 a 2015 - liczba
migszkancéw Cieszyna powiekszy sie o ok. 400 - 1900 o0s6b, zalesnie od wariantu przyjetych
zalozen progriozy {stanowi to od 1 do 5% stanu iudnodci w stosunku do konca 1098 r.).

W roku 2015 liczba statych mieszkaricdw Cleszyna powinna wiec miescié sie w przedziale od
36,9 tys. do 38,5 tys. osob,

Nastapig gwaltowne zmiany w strukturze wiekowej ludnosci :

- Nalezy przewidywacé wzrost liczhy dzieci w wisky przedszkolnym - w okresie do 2015 1. 0 25 -
50%. Jedynie dalszy spadek liczby urodzen mogiby zahamowad ten proces.

- Do roku 2005 o 31% ulegnie zmniejszeniu liczba dzieci szkolnych. Jesl utrzyma sie niska liczba
trodzen, to spadek bedzie trwaly | w roku 2015 liczba dzieci w wieky 8-12 lat bedzie o 20%
nizsza od obecne]. W wypadku realizacii optymistycznych zatozen, w roku 2015 ficzba dzieci
szkolnych powrdci do obecnege stanu.

- Liczba miodziezy w 13 - 18 iat zmniejszad sie bedzie do roku 2010, osigpajge stan o 40% nizszy
od obecnego, a w roku 2015 - nizszy 0 27 - 36%.

- Szybko wzrasta¢ bedzie liczba ludnosci w wieky poprodukcyjnym, zwlaszeza od roku 2010,
osiggajac w roku 2015 poziom o 42% wyzszy od obecnego - ok. 7450 osob.

- Zasoby pracy miasta.
Liczba osdb w wieku produkeyjnym wynosi ok. 22,5 tys. os0b i bedzie wzrastad wskutek wejcia
w wiek produkcyjny rocznikéw nalezgcych do wyzu demograficznego z poczatku lat 80-tych.
Przyrost zasobow pracy bedzie najwigkszy w horyzoncie roku 2005 | wyniesie ¢¢ najmnigj 800
0s0b; po tym okresie bedzie sie zmniejszas.

— i-28 e



Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i roxwoju miasta

- W wyniku demograficznege starzenia  sie populacji mieszkancow Cieszyna, a takie
postepuiacege wydiuzania przecietnego trwania Zycia, nasigpi znaciny wzrost liczby
gospodarstw domowych (do roku 2005 - 2010 o okolo 500 gospodarstw), a jednoczeénie
zinmigiszy sie przecietna wielkost gospodarstwa - do ok, 2,5 osoby. Po roku 2010 liczba
gospodarstw domowych moze ponownie sie obnizad.

TABL. 7 PROGNOZA ZALUDNIENIA GIESZYNA DO ROKU 2615

LICZBA LUONQEC!

WARIANT A - pesymistyczny 1998 2000 2005 2010 2415
RAZEM 36561 36720 36710 36875 38910
0-6 lat 2437 2560 2870 2885 3020
L 7-121at 2820 2625 2020 2405 2375
9] W 13- 18 {at 3693 3580 2800 2195 2355
I3} 19 - 29 1at 5782 8070 6535 5970 4745
NE A 30 - 44 iat 8262 7795 7120 7625 8420
O ! 45 - 59K/B4M fat 8230 8760 9770 9525 8565
8 E S0K/B5M | wiecsi lat 5237 5330 5595 6270 7430
o) S przedprodukcyjnym G056 8765 7690 7485 7750
produkayinym 20274 22625 23425 23120 21730
- poprodukeyinym 5237 5330 5595 6270 7430

WARJANT B - optymistyczny 1998 2000 2005 2010 2015
RAZEM 36561 36845 37380 37985 38470
G-6 lat 2437 2705 3555 3540 3680
L 7-121at 2920 2625 2025 2850 2965
U W 13- 18 tat - 3683 3570 2795 2205 2690
D 19 - 29 Iat 5782 8070 8535 5870 4740
N w 30 - 44 lat 8262 7790 7110 7620 8420
O ! 45 - 59K/64M iat 8230 8765 9785 gh25 8565
S E SOK/B5M | wigce] lat 5237 5320 8595 6275 7430
¢ S przedprodukcyjnym 9050 8300 8376 8595 9315
produkcyjnym 22274 22625 23410 23115 21725
poprodukcyjnym 5237 5320 5585 6275 7430

4. Gospodarka

Liczba pracujacych na ierenie miasta wynosi 168 tys, w tym w zakladach produkcyjrych
i transportowych zatrudniajgoych powyze] 5 oséb - ok, 6,3 tys. 0sdb. Struktura zatrudnienia podlega
szybkim przemianom strukturainym - spada liczba pracujgoych w przemysie | budownictwie,
wzrasta w sektorze ustug, zwlaszcza komercyinych. Udziat dojezdzajgcych do pracy na terenie
Cigszyna w ogbline] liczbis pracujgoych wynosi ok. 40% (dane na podstawie ankiety jednostek
produkeyinych i usfugowych, kidra objeta 9000 spoérod ogolu pracujacych).

Bezrobocie. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych szybko wzrasta. Na koniec roku 1997
wynosita 760 osdb, w 19298 1. - 950 osob, w 1999 1. - 1500. Na proces ten skladaja sie redukcje
zatrudnienia w przedsigbiorstwach oraz przyrost liczby miodzieZy w wieku produkeyjnym.

Podmioty gospodarcze. Na terenie miasta jednoczeénie zachodzi proces ograniczania
aktywnosci tradyoyinych przemystow tworzacych baze ekonomiczng 0raz proces rozwoju nowych
przedsiebiorstw prywatnych - czesto w calkowicie nowych branzach gospodarki.

Gospodarke miasta tworzy ok. 4000 podmiotdw, 7 czego 756% to osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ gospodarcza. W systernie REGON na koniec roku 1889 zargjestrowanych byto ok. 4300
jednostek. Liczba ich systematycznie werasta, lecz znaczny cdsetek stanowig podmioty faktycznie
nie prowadzace dziatalinodcl (jest to wnicsek wynikajacy 2z przeprowadzong) w ramach studium
ankiety). Wprowadzenie nowych przepiséw ¢ ubezpieczeniu spotecznym | zdrowoinym spowoduje
zapewne urealnienie tych liczb.
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Sektor publiczny tworza 202 jednostki, w tym 77 jednostek panstwowych (z tego 7 to
przedsigbiorstwa). W sektorze prywatnym dziata 219 spdlek prawa handlowego, w tym 75
z udziatem kapitaty zagranicznego. Liczba spélek prawa handlowego i podmiotdw zagranicznych
wziasta 0 ok, 10% rocznie - jest to bardzo dobra dynamika.

Liczba spélek prawa handlowego na 1000 pracujgcych (wskasnik obrazujacy rozwo} sektora
prywatnego gospodarki) wynosi 14, Jest to wskaznik bardzo wyscki, rowny wskaznikowi dla miasta
Katowice (14,1) | o wiele wyzZszy niz Srednia wartose dla miast dawnego woj. katowickiego (7,9).
Swiadczy 1o 0 wysokiej atrakcyjnosci Cieszyna, podobnie jak znaczna liczba bankéw obecnych w
miescie - 11 (dla pordwnania, w wigkszych Czechowicach-Dzisdzicach reprezentowane sg tylko

4 banki}.

Specyfika strukiury gospodarczej. Cieszyn jest tradycyinym, dobrze rozwinielym oérodkicm
handiowo-ustugowym. W miedcie dziata blisko 640 sklepow, zatrudniajgeych 1670 osdb. Daje o
bardzo wysoki wskaznik 44 0sob pracuigcych w handiu na 1000 mieszkancow {dia pordwnania -
w woj. slaskim $rednia wynosi 27/1000, w Katowicach - 38/1000, w Blelsku Bialej - 37/1000,
w Pszczynie - 34/1000, w Rybniku - 33/1000, w Raciborzu - 32/1000, w Gliwicach - 30/ 1000).

Specyficznym, a zarazem istotnym dla miasta sekiorem gospodarki jest obsiuga ruchu na
przejsciach granicznych. Granice w Cieszynie przekracza rocznie ok, 22 min 0sebh oraz 2,75 min
sarmcchodow. Dia budzetu miasta bezpodredni skutek przynos obsluga ruchu osobowego, przede
wszystkim w postact handlu przygranicznego na targowiskach. Siedem stafych targowisk ma 2400
punktow sprzedazy {z tego blisko 750 czynnych codziennie) | powierzchnig tgczng 32 tys. me
Wplywy z oplaty targowe] w r. 1998 stanowily biisko 16% dochodow wdasnych budzetu miasta (7%
dochodow miasta ogdlam).

Stosunkowo stabo wykorzystane pozostajg mozliwosel obstugi ruchu towarowego, Przy liczbie
pojazddw TIR odprawianych rocznie w Boguszowicach - siegajace} 275 tys. (750 na dobe), rozwd
uslug zwigzanych z obstuga iransportu i kierowcdw ma znaczny polencial do wykorzystania.

Najwieksi pracodawcy w miescie (zatrudnigjgcy ponad 100 osob) to: Szpital Staski, Polifart
Cieszyn-Wroclaw S.A., Celma Maszyny Elekiryczne, Kraft Jacobs Suchard Poiska Sp. z o -
Qddziat Olza, Urzad Celny, Clektrometal, FACH, Komenda Fowiatowa Policli, Uniwersytet Siaski,
Lakma, Cleszynska Drukarnia Wydawnicza, Energetyka Cieszynska, Przedsieghiorstwo Komunikagji
Samochodowej, Zakiad Gospodarki Komunalnej, PSS Spotem, Atal, Zaklady Miesne Ji P.
Gawlowski 8.C., Energetyka Beskidzka, Dromex, Z0OZ, Urzad Miejski, Starostwo Powiatowe, Poczia
Polska, Zespdt Szkdt Ekonomiczno-Gastronomicznych, Zaklad Budynkdw Miejskich, Cieszyniskie
Zaklady Kartoniarskie.

Znaczenie rolnictwa dla gospodarki miasta systematycznie maleje; z pracy w tym sektorze

utrzymuje sie ok. 140 osdb (0,9% ogdiu pracuigeych).

TABL. 8 STRUKTURA WIELKOSC! GOSPODARSTW ROLNYCH W ROKU 1996 (SPiS ROLNY)

ogdiem gospodarsiwa rolne wg wielkosci uzytkow rolnych
dotha | 1-2ha | 2-3ha | 3haiwiece]
w haktarach
powierzchnia | miasta *) razem 22288 5714 6237 3858 6678
gospodarstw  {Cigsayn 1491 369 276 125 720
liczba miasta *) razem 17072 12008 3167 1005 892
gospodarstw | Ciegzyn 1501 1200 184 44 73
§r. wislkosd miasta ) razem 13 05 2.0 3.6 7.5
gospodarstwa | Ciegzyn 10 03 15 28 9,9
strukiura procentowa

powigrzchnia miasta *} razem 100% 258% 28,0% 16,4% 30,0%
gospodarstw | oiagzyn 100% 24,7% 18,5% 8,4% 48,3%
liczba miasta "} razern 100% 70,3% 18,6% 59% 52%
gospodarstw  [Ciegzyn 100% 78,9% 12,3% 2,9% 4,9%
*) miasta woi. bisiskiego

Na terenie miasta funkcjonuje kilka duzych gospodarstw rolnych oraz Spéidzielnia Rolnicza
z Goleszowa. W strukturze wielkosci gospodarstw rolnych korzystnigjszy niz w miastach bytego woj.
bielskiego fest udziat gospodarstw wigkszych, o powierzchni wigksze niz 3 ha.

Jednak mniejsza $rednio wielko$é gospodarstw malych sprawia, Ze nasila sie proces
zaprzestawania upraw gruntow rolnych i ich dzielenia - w celu zmiany sposobu uzytkowania,
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5. Zascby I rynek nieruchomosci.

Cieszyn posiada znaczne zasoby niewykorzystanych terendw, przeznaczonych w planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe o rézne; funkgii.

taczna powierzchnia takich lerendw przewyzsza powierzchnig istmigjgoych  terendw
zabudowarnych, wynoszacg ok. 628 ha .

TABL. 8 ZASOBY GRUNTOW NA TERENIE MIASTA

owierzchnia w tym na terenach
ieab P w ha o przeznaczonych nacele
i lczna =% POW. roinicze i ziefeni migjskig]
kategoria dziatek miasta ¥ iorb =
e iczba
taczna Srednia drialekc pow. w ha
dzialki zabudowane * 4 782 6277 0,1307 219% 207 40.8
tereny budowlane ¥ 532 3429 0,6445 11.9% - -
dzialki przeznaczone 238 286.6 1,2042 10,0% 236 188,4
pod zabudowe w Czesci
dziatki roine z zabudowa 183 3325 18170 11,7% 183 3325
{siedliskowe}
"Fwolne dzialki 2167 2443 01127 8.5% 352 545
Y suma pow. graficzne] dzialek na terenie miasta = 2850,49 ha
2 bez drég
¥ tereny przeznaczoneg pod zabudowe, niepodzieione na dzialki budowlane

Najwiaksze rezerwy dotyczg terenow przeznaczonych cbecnie pod zabudowg migszkaniows.
Tereny istniejace; zabudowy mieszkaniows] zajmujg 512 - 520 ha na 4400 dziatkach ewidencyjnych.
Rezerwy ohejmuja ok. 2200 dzfalek o taczne] powierzehni 389 ha, wtym !

- blisko 1600 dzialek o parametrach wiasciwych dla zabudowy jednorodzinne] (taczna
powierzchnia - 155 ha),

- ok. 240 duzych dziatek, przeznaczonych pod zabudowe tylko w czesci - na glebokosci ok. 50 -
60 m od drogi, w wypadku kiorych czeste sg wnioski o dopuszozenie do zabudowy pozostate]
czesci (fgczna powierzchnia - ponad 63 ha),

- ponad 180 ha grunidw pozbawionych odpowiednich podziatow lub dostepu de drogi, z czego
40 ha zajmujg tereny pod budownictwo wiglorodzinne,

Miasto Cieszyn dysponuje ok. 25% udziatem w zasobach woinych gruntdw pod budownictwo
mieszkaniowe. Jest fo wislko$¢ pozwalajgca na prowadzenie dziatan regulacyinych na lokalnym
rynku nieruchomodci oraz na aktywne wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Zasoby gruntéw miejskich przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe obejmuja;

- ok. 175 dziatek 0 tacznej powierzchni 14,15 ha (Srednia pow. ok. 800 m?);

- 89 ha terendw wymagajacych regulacji zasad zabudowy {pod budownictwo wielorodzinne fub
jednorodzinne), a w czescl takze - budowy drég dojazdowych,

- dziatki czesciowo przeznaczone pod hudownictwo mieszkaniowe 0 tgcznej powierzehni 10 ha,
z tego pod budownictwo - ok. 3,5 ha.

Pomimo znaczne] podazy grunidw budowlanych, nasila sie zjawisko obrotu dziatkami
wydzielanymi na terenach nie przeznaczonych obecnie pod zabudowe mieszkaniowa {rolnych,
zieleni nieurzadzone] lub izolacyjng] itp.). Nabywcy tych nleruchomosdci wystepuja nastepnie
Z wnioskami o dokonanie zmian w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego w celu
urmoziiwienia im zabudowy.

Zasoby terendw przeznaczonych w planie ped zabudowe przemystowg {w tym skiady, transport
itp.) oraz ustugowa sa rowniez znaczne, jednakze wiekszo$¢ z nich posiada braki praktycznie
uniiermnozliwigjace ich wykorzystanie, lub znacznie podnoszace koszly zagospodarowania - takie jak
brak dojazdu, brak uzbrojenia oraz ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z konflikiow
z istnigjgcy infrastrukiurg techniczng, trudnych warunkdw fizjograficznych, zagrozenia powodzia itp.

W rezultacie :
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- na ok 160 ha terendw o przeznaczeniu przemystowo - transportowo - skiadowymn
niewykorzyslane jest ponad 45 ha, ale potowa z tej powierzchni - tereny polozone w Guidowach
- nie jest przygotowana do zainwestowania i ze wzgledoéw ochrony przyrody | krajobrazu
powinna pozosial niewykorzystana;

- Z 46 ha terendw przeznaczonych pod uslugi rzemiosta, niewykorzystanych jest blisko 30 ha,
z tego 1/3 mozna wykiuczy¢ ze wzgledu na brak infrastrukiury:

- Z B3 ha terenow przeznaczonych pod rozwd] skoncentrowanych ustug komercyjnych,
szczegdlnie wzdiu? ulicy Graniczne], niezagospodarowanych jest 46 ha, a co najmniej potowa
z te] powierzchni jast bardzo trudna do zagospodarowania (brak bezposrednie] dostepnosci
komunikacyjnej, uzbrojenia);

- niezagospodarowane pozostanie 6,5 ha terendw przeznaczonych pod ustugi zwigzane z obshuga
ruchu tranzytowego w Boguszowicach - na poludnie od terminalu; w tym wypadku na
przeszkodzie stoja niekorzysine warunki fizjograficzne.

Rynek nieruchomosci zaczat rozwijac sie pozniej niz w miastach centralnej czesci wolewddziwg.
Ze wzgiedu na duzg podaz gruntéw na rynku, jednostkowe ceny w transakcjach utrzymuig sie na
niskim poziomie.

Do roku 1998 wzrost cen gruntéw odpowiadal postepowi inflacii. Od tego czasu wyraznigj
zaczela rysowad sie tendencja wzrostowa : oficjaine ceny transakeyine za grunty pod zabudowe
mieszkaniowa zaczely przekraczad 20 zi, a pod ustugi - 40 zt za 1 m?,

Wiodgeym seklorem rynka {pod wzgledem liczby transakaii | wariosci obrottw) jest w te] chwill
budownictwo miaszkaniowe, natomiast podwyzszanie wartodo! gruntow rozpoczyna sig od dziatek
¢ przeznaczeniu ustugowym fub mieszkaniowo-ustugowym. Stopniowo rozwija sie tez obrdt
nieruchomosciami zabudowanymi,

W najblizszym czasie spodziewat sie mozna znacznej podazy nieruchomodci o przeznaczeniu
gospodarczym - ¢o wigZe sig 7 restrukiuryzacja dawnych przedsiebiorstw panstwowych.
Na podstawie badan ankistowych stwierdzono popyt na lokale biurowe o dobrym standardzie,
w ilosci ok. 5000 m? uzbrojone dziatki pod dziatalnosé gospodarcza, a takie na obiekty do
wynajecia na cele dziatalnoscei gospodarczej (produkeyinej, skiadowe;).

6. Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe w Cieszynie obejmujg (wg stanu na koniec 1998 r.} - 12352 migszkania
7 43821 izbami o powierzchni uzytkowe] 782960 m?, Przyrost liczby mieszkan wynosi przeciginie 40
- 80 rocznie, ale w najblizszych latach nalezy sie spodziewad wiekszef dynamiki budownictwa:
wynika to 2z duzej liczby wydawanych pozwolen na budowe.

Zasoby komunalne (1378 mieszkan) stanowig 11,1% ogdéinej iiczby. W znaczne] mierze
skupione sg na terenia historycznego $rodmisdcia.

Wielko$¢ mieszkan. Przecietne mieszkanie w Cieszynie ma powierzchnie 63,4 m? (sklada sie
z 3,55 izby) | zamieszkiwane jest $rednio przez 2,86 osoby, a na jedng osobe przypada 22,2 m®. Ten
standard jest wyraZnie korzystniejszy niz przecigtne wielkosci dia miast wojewddziwa,

Wielk zasobow. 20,6% ludnosci miasta zamieszkuje w zasobach mieszkaniowych zbudowanych
przed 1945 rokiem. W miescie znajduje sie ok. 790 budynkdw wzniesionych przed 1918 rokiem,
w ktorych jest 2545 mieszkarn {20,6% zasobdw) oraz 530 budynkdw zbudowanych w okresie 1918 -
1944, 7 1050 mieszkaniami (8,6% zasobdw). Mieszkania w budynkach zbudowanych w ostatnich 10
latach stanowig 12,5% ogdiu zasobow.

7. Infrastrukiura spoleczna

Poziom wyposaZenia w infrastrukture spoteczna, pomimo lokalnych niedobordw (glownie
wielorodzinne osiedla mieszkaniowe) wyrdznia Cieszyn korzystnie na tie miast regionu; jedynym
wyjatkiem jest niewystarczajaca powierzchnia terendw zieleni migjskiel | sportowo - rakreacyjnych.
Dziedzinami, w kiérych Cieszyn zajmuje wyraZnie lepsza pozycje jest potencial szkoinictwa
wyzszego | ponadpodstawowego, kultura (m.in. wlasny teatr) i ochrona zdrowia.

Baze materialng infrastruklury spoteczne; tworza;

- w zakresie edukacji: 2 szkoly wyzsze {filla Uniwersytetu Staskiego oraz Nauczycielskie Kolegium
Jezykéw Obcych), 4 licea ogoinoksztalcace dla miodziezy i 1 dia dorostych, 5 szkédd policeainych,
szkola muzyczna | i li stopnia, 25 $rednich szkét zawodowych dia mitodziezy i 10 dla doroslych, 5
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zasadniczych szkOt zawodowych, 3 gimnazia publiczne | 1 spoteczne, 7 szkét podstawowych
publiczriych, 2 spoteczne | 1 specjalna, 15 przaedszkol;

- w zakresie ochrony zdrowia: 2 szpitale (758 idzek), 11 przychodni, w tym 5 rejonowych, stacia
pogotowia ratunkowegoe, 2 Ziobki, 11 apisk;

- w zakresie pomocy spotecznej: 4 domy pomocy spotecznej, dom dziecka, speciainy o$rodek
szkolno-wychowawczy, dom spokojne] staroéci, noclegownia i punkt interwencii kryzysowe
Centrum Pomocy Rodzinie, osrodek kryzysowy,

- w zekresie kdltury: Cieszyniski Osrodek Kuftury Dom Narodowy, Teatr Miejski, kino, amfiteatr,
Ksigznica Cieszynska, Muzeum, 5 placdéwek bibliotecznych, filla Wojewddzkie] Biblioteki
Pedagogicznej, oraz Biblioteka Uniwersytetu Slaskiego;

- w zakresie turystyki, sportu i rekreacji: 4 hotele, 1 schronisko miodziezowe, Migjski
Osrodek Sportu i Rekreacji, 2 kryte plywalnie, 1 kapislisko otwarte, lodowiske, stadion,
8 kortow tenisowych, tor kajiakowy;

- 9 ogrodow dziatkowych z 1014 dziatkami, o laczne] powierzchni 43,5 ha;

- w zakresie gastronomii: 946 sklepow, 16 restaurac]i, 14 kawiamt | ok. 80 bardw.
8. infrastruktura techniczna

Przy obecnych prognozach rozwoju miasta, infrastruktura  techniczna  nie stwarza istotnych
ograniczen. Wyslarcrajgce jest zaopalrzenie w wode (ze stacji Pegorze), realizowane przez
komunalng spoike Wodociagi Ziemi Cieszynskial, ktorei Ciaszyn jest udziafowcem.

Miasto ma nowg biclogiczng oczyszezalnig Sciekdw o znacznef rezerwie przepustowosci.

Opracowano zalozenia do planu energetycznego | plan energetyczny da miasta. Wynika
z niego, Ze nie ma zagrozenia od strony zaopatrzenia w energie dia realizac celdw rozwojowych.
Niemal wszystkie mozliwe do przeznaczenia pod inwestycje obszary moga  Kkorzystas
z alternatywnych nosnikow energii do celdw grzewczych. Cleszyn posiada wiasne zrddlo ciepla -
migjskg elektrocieplownie, kiGra jest jednym z plerwszych zakiaddw w Polsce, w kidrym
uruchomiono skojarzone wytwarzanie energii cieplnej i elekiryczne|.

Infrastruktura tefekomunikacyjna i teletechniczna aktualnie podiega modermizacii | rozbudowie,
przy zastoscwaniu najbardziej nowoczesnych technologii swiattowocowych.

8. Przeznaczenie terendow.

Podstawowymi dokumentami, w oparciu o ktdre prowadzena jest gospodarka przestrzenna, sa:

- Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego, zaiwierdzony uchwatg nr XXXIV/207/92 Rady
Miejskie] w Cieszynie z 25.06. 1992 .,

- Miejscowy plan szczeglowy zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji Zespolu
Staromiejskiego w Cieszynie, zatwierdzony uchwalg Miejskie] Rady Narodowe] z 27.04 1988 1.

Jak stwierdzeno w wykonane] przed sporzadzeniem studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przesirzennego ocenie zmian w zagespodarowaniu przestrzennym, plany te
zawierajg szereg ustalen rodzacych obecnie problemy w wykonaniu, wynikajacych z ;

- dezaktualizacji zaloZen programowych,

- formy ustalert, nie uwzgledniajace] dzisiejszych wymogdw zwigzanych z tworzeniem
prawa migjscowego, co komplikuje wydawanie decyzji administracyjnych,
- nisuwzglednienia przepisow szczegdlnych, w oparciu o ktére obecnie nalery tworzyé
plany migjscowe,
- nieuwzglednienia praw wiasnocsci nieruchomoscai.
Plany miejscowe sporzgdzone w oparciu o przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

obejmujg stosunkowo niewielkie fragmenty miasta, ¢ powierzchni od kilku do kilkunastu hektardw:
w przewazajgcej mierze ich rola polega na regulacj zasad rozwoju zabudowy mieszkaniowe.

taczna powierzchnia terendw objetych nowymi pianami wynosi 41 ha, co stanowi ok, 1,4%
powierzchni miasta,
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