Projekt

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

w sprawie okreslenia zasad zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
w tym zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas oznaczony do

3 lat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdZn.zm)

Rada Miejska Cieszyna uchwala, co nastepuje:

Zasady przeznaczania do sprzedazy lokali komunalnych oraz budynkéw stanowiacych wlasnosé
Gminy Cieszyn.

§ 1. 1. Uzytkowanie wieczyste, poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegdlne przewiduja
taki obowigzek jest ustanawiane, jezeli konieczne jest osiagniecie jednego z nastepujgcych celow:

1) kontrola sposobu i termindéw zagospodarowania nieruchomosci,
2) kontrola termindw przeprowadzenia remontow nieruchomosci,
3) uatrakcyjnienie oferty inwestycyjnej Gminy Cieszyn.

2. W przypadku nieskorzystania z prawa nabycia lokalu przez najemcéw legitymujacych sie
umowami najmu zawartymi na czas nieoznaczony, lokale mogg by¢ sprzedane w drodze przetargu, jezeli
skutkiem sprzedazy bedzie wyzbycie sie przez Gming Cieszyn udziatu we wiasnosci nieruchomosci,
w ktérej sktad wchodzi sprzedawany lokal i pod warunkiem, ze najemcy zawiadomieni o zamiarze takiej
sprzedazy, nie ztozg w terminie 90 dni od otrzymania zawiadomienia, wniosku o sprzedanie im lokalu
i nie nabedg go w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku.

3. Zezwala si¢ na zbycie lokali mieszkalnych w budynkach okreslonych w zalgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Wylacza sie mozliwos¢ zbycia budynkow lub lokali mieszkalnych:

1) w budynkach przeznaczonych na potrzeby komunalne Gminy Cieszyn, okreslonych w zatgezniku nr
2a do niniejszej uchwaty,

2) w budynkach przeznaczonych na potrzeby komunalne Gminy Cieszyn, ktore zostaty ujete w projekcie
pn. "Likwidacja niskiej emisji zanieczyszczen w centrum Cieszyna - etap [" przewidzianym do
realizacji w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-
2020, co najmniej na czas realizacji projektu w okresie jego trwalosci, okreslonych w zatgczniku nr 2b
do niniejszej uchwaly,

3) w budynkach przeznaczonych na potrzeby komunalne Gminy Cieszyn, ktére zostaty ujete w projekcie
pn. "Likwidacja niskiej emisji zanieczyszczefi w centrum Cieszyna - etap [II" przewidzianym do
realizacji wramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-
2020, co najmniej na czas realizacji projektu w okresie jego trwatosci, okreslonych w zatgczniku nr 2¢
do niniejszej uchwaty,
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4) w budynkach przeznaczonych na potrzeby komunalne Gminy Cieszyn, ktére zostaly ujete w projekcie
pn. "Likwidacja niskiej emisji zanieczyszczen w centrum Cieszyna - etap IV" przewidzianym do
realizacji w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-
2020, co najmniej na czas realizacji projektu w okresie jego trwatodci, okreslonych w zatgezniku nr 2d
do niniejszej uchwaty.

5. Do czasu uregulowania stanu nieruchomosci okreslonych w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty
wylgeza sig mozliwos¢ zbycia budynkéw lub lokali mieszkalnych w budynkach tam okreslonych.

6. Dopuszcza si¢ do zbycia w catosci budynki wolne od najemcow.

7. Zezwala si¢ na zbycie w drodze przetargu lub po bezskutecznym przeprowadzeniu co najmniej
dwdch przetargéow do sprzedazy w formie rokowan:

1) budynki jednolokalowe,
2) budynki lub udziat w budynkach, dla ktorych nie wydano zaswiadczenia o samodzielnosci lokali,
3) wolne lokale mieszkalne w budynkach, w ktérych Gmina Cieszyn posiada ponizej 50% udziatow,

4) wolne lokale mieszkalne, ktdre nie zostang wynajete w oparciu o uchwate w sprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali wehodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn.

8. Dopuszcza si¢ zbycie wolnych lokali mieszkalnych o ztym stanie technicznym zgodnie z zasadami
wynikajacymi z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z wyjgtkiem lokali
wymienionych w zatgcznikach 2a, 2b, 2c, 2d.

9. Sprzedaz lokalu mieszkalnego moze nastapié¢ jezeli wnioskodawca nie zalega z zaptatg czynszu za
Jjego wynajem oraz z zaplatg za $wiadczenia dodatkowe.

10. Dopuszcza si¢ do sprzedazy wolne lokale uzytkowe w budynkach stanowigcych wspdtwilasnosé
Gminy Cieszyn, w ktorych sprzedano wszystkie lokale mieszkalne oraz budynkéw skiadajacych sie
wylgcznie z jednego lub wigcej lokali uzytkowych, jezeli lokale te lub budynki nie sg potrzebne do
realizacji celéw publicznych lub zadan wiasnych Gminy Cieszyn, a sprzedaz jest w interesie Gminy
Cieszyn, z zastrzezeniem ust. 11.

I1.Nie sprzedaje si¢ lokali uzytkowych ani budynkéw skladajgcych si¢ wylgcznie z lokali
uzytkowych, za wyjatkiem lokali, o ktdrych mowa w ust. 12:

1) zlokalizowanych w strefie rynku, tj. w rejonie ulic: Fredry, Garncarska, Gleboka, Kominiarska,
Mennicza, Olszaka, Regera, Rynek, Stary Targ, Szeroka, Szersznika, Gérny Rynek, Limanowskiego,
Matejki, Michejdy, Nowe Miasto, Pokoju, Ratuszowa, Sejmowa, Srebrna, Trzech Braci, Wyzsza
Brama, Zamkowa, Pl. §w. Krzyza, Pl. Teatralny, Pl. Wolnosci,

2) oddanych w najem na dziatalno$é organizacji pozytku publicznego,
3) usytuowanych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki,

4) usytuowanych w obiektach uzytkowanych przez organy administracji samorzgdowej, rzgdowej
i obiektach uzytecznosci publicznej.

12. Dopuszcza si¢ zbycie lokalu uzytkowego Iub jego czgsci zlokalizowanego w strefie rynku, o ktdrej
mowa w ust. 11 pkt I jezeli zbycie to nastepuje w celu regulacji stanu nieruchomosei.

Zasady nabywania do zasobu nieruchomosci na rzecz Gminy Cieszyn.

§ 2. 1. Poza przypadkami, gdy przepisy szczegélne przewiduja taki obowigzek, nabycie
nieruchomosci nastepuje w szczegolnosei dla:

1) realizacji celéw publicznych,

2) realizacji zadan wiasnych Gminy Cieszyn,
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3) jezeli sg niezbedne na cele rozwojowe Gminy Cieszyn i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
w tym pod drogi publiczne,

4)na realizacje budownictwa mieszkaniowego, zwigzanych ztym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej,

5) w sytuacji, gdy przemawia za tym interes Gminy Cieszyn.

2. Jezeli nieruchomosci nie sg niezbedne na cele okreslone w ust. | moga byé nabywane do zasobu
w zamian za zaleglosci podatkowe z tytulu podatkéw stanowigcych dochdd budzett Gminy Cieszyn,
jezeli sytuacja ekonomiczna podatnika nie gwarantuje zaspokojenia zalegtosci w inny sposdb.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) nabycia nieruchomosci gruntowej na poprawe zagospodarowania nieruchomosei, ktoérej Gmina
Cieszyn jest wspotwlascicielem,

2) nadbudowy lub przebudowy budynkéw, ktérych Gmina Cieszyn jest wspdtwlascicielem
i ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, powstalego w nastepstwie
nadbudowy lub przebudowy, nabywania samodzielnego lokalu na wilasno$¢ Gminy Cieszyn lub
wspdlnoty mieszkaniowej, ktorej jest cztonkiem.

Zasady zbywania nieruchomosci gruntowych gminnego zasobu nieruchomoscei.

§ 3. 1. Zbycie nieruchomosci moze nastapi¢, jezeli nieruchomo$é nie jest potrzebna do realizacji
celdéw publicznych, zadan wlasnych Gminy Cieszyn a zbycie jest w interesie Gminy Cieszyn.

2. Zasade okreslong w ust. | stosuje sie odpowiednio przy przekazaniu nieruchomosci w wieczyste
uzytkowanie.

3. W przypadku podjecia przez Rade Miejskg Cieszyna uchwaly o pozbawieniu drogi gminnej
kategorii drogi publicznej gminnej, przy jednoczesnym zaliczeniu tej drogi do nowej kategorii wyraza si¢
zgode na dokonywanie przez Burmistrza Miasta Cieszyna, darowizny nieruchomosci stanowigcej
wiasnos¢ Gminy Cieszyn, wehodzacej w sktad dotychczasowej drogi gminnej na rzecz nowego zarzadcy.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢:

1) zbycia czesci wspdlnej nieruchomoscei gruntowej, ktorej Gmina Cieszyn jest wspdtwilascicielem po
wczesniejszej zabudowie lub przebudowie czesci wspdlnej nieruchomosei prowadzacej do uzyskania
zaswiadczenia o samodzielnosci nowo utworzonego lub zmienionego uktadu lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego,

2) zbycia czesci nieruchomosci, ktorej Gmina Cieszyn jest wiadcicielem po wezesniejszej zabudowie na
lokal mieszkalny lub uzytkowy,

3) zniesienia wspdtwiasnoscei, w tym réwniez czesciowego zniesienia wspdtwlasnosci, poprzez zmiany
udzialow w nieruchomosci, w ktorej Gmina Cieszyn jest wspditwlascicielem.

Zasady przeznaczania gminnych nieruchomosci gruntowych do dzierzawy lub do najmu.

§ 4. 1. Burmistrz Miasta Cieszyna moze przeznaczy¢ do dzierzawy lub najmu nieruchomo$é
stanowigcg wlasnos¢ Gminy Cieszyn, jezeli nie jest potrzebna dla celu publicznego realizowanego przez
Gming Cieszyn, a dzierzawa lub najem sg ekonomicznie uzasadnione.

2. Nieruchomosci gminne moga by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane na czas okreslony dhuzszy niz
3 lata, w szczegblnodci w sytuacji, gdy na nieruchomos$¢é majg by¢ poniesione znaczne naktady, ktore
mogg nie zwrdci¢ si¢ dzierzawcy lub najemcy w okresie do trzech lat od dnia zawarcia umowy.

3. Nieruchomosci gminne mogg byé wydzierzawiane lub wynajmowane w szczegdlnosci, gdy
nieruchomo$¢ jest przeznaczona na cele rolne, miejsca parkingowe dla wspélnot mieszkaniowych, tereny
trwale ogrodzone, tereny wokét budynku, ktére sg niezbedne do korzystania z budynku mieszkalnego,
a takze, gdy nieruchomos¢ jest dzierzawiona jako ogrodek rekreacyijny.
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4. Stawki opfat z tytutu dzierzawy lub najmu ustala Burmistrz Miasta Cieszyna.
Zasady obcigzania nieruchomosci gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 5. 1. Jezeli odrgbne przepisy nie stanowig inaczej, Burmistrzowi Miasta Cieszyna przystuguje prawo
do obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne ograniczonymi prawami rzeczowymi, na
zasadach przewidzianych w kodeksie cywilnym.

2. Nieruchomo$¢ moze by¢ obcigzona stuzebnodcia, jezeli nie powoduje to catkowitej utraty
mozliwosci jej zagospodarowania.

3. Z tytulu ustanowienia ograniczonych praw rzeczowych pobiera sie wynagrodzenie, za wyjatkiem
ustanawiania stuzebnosci gruntowych:

I)w przypadku gdy nieruchomo$¢ zostata zbyta przez Skarb Paristwa lub Gmine Cieszyn bez
odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej,

2) w celu zapewnienia dostgpu do nieruchomodci zbywanej przez Gmine Cieszyn,
3) na rzecz Skarbu Pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Wysoko$¢ wynagrodzenia, o ktdrym mowa w ust. 3 z zastrzezeniem ust. 6, okresla Burmistrz
Miasta Cieszyna, na podstawie wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie
szacunkowym oraz kosztéw poniesionych przez Gming Cieszyn zwigzanych z opracowaniem niezbednej
dokumentacji. Wysoko$¢ wynagrodzenia moze zostaé pomniejszona o koszty zwiazane z opracowaniem
niezbednej dokumentacji poniesione przez Gming Cieszyn, ktére zostaty uregulowane przez strong
postgpowania na podstawie odrebnych dokumentdw ksiggowych przed zawarciem umowy.
Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci bedzie platne na rzecz Gminy Cieszyn jednorazowo lub
maksymalnie w pigciu ratach rocznych wraz z oprocentowaniem przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Wynagrodzenie za
ustanowienie uzytkowania bedzie ptatne na rzecz Gminy Cieszyn jednorazowo lub w oplatach rocznych.

5. W przypadku, gdy dziatka na calej szerokosci przylegajacej do drogi jest zabudowana budynkiem
i nie ma mozliwosci wjazdu samochodem na zaplecze budynku, a jest mozliwe tylko przejscie przez
budynek, uznaje sig, Ze nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej. W takim przypadku
ustanowienie stuzebnosci przejazdu nastepowaé bedzie odptatnie na zasadach okreslonych w ust. 4.

6. Obciazenie nieruchomosci prawem uzytkowania na rzecz komunalnych spotek prawa handlowego,
ktdrych jedynym udziatowcem jest Gmina Cieszyn oraz ochotniczych strazy pozarnych nastepuje za
wynagrodzeniem platnym na rzecz Gminy Cieszyn, ktérego wysokodé okresla Burmistrz Miasta
Cieszyna.

7. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnodcig przesyhu, a takze stuzebnosdcig gruntowa odpowiadajgca
w tresci stuzebnosei przesytu nastepuje za wynagrodzeniem platnym na rzecz Gminy Cieszyn. Wysoko$é
wynagrodzenia z tytulu obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscia przesylu, jak réwniez stuzebnoscia
gruntows odpowiadajacg w tresci stuzebnosei przesyhu okresla Burmistrz Miasta Cieszyna na podstawie
stawek ryczattowych ustalonych w formie zarzadzenia lub w oparciu o operat szacunkowy sporzgdzony
przez rzeczoznawcg majgtkowego.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 7. Traci moc uchwata Nr XXVII/256/16 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 24 listopada 2016 r.
w sprawie okre$lenia zasad zbywania, nabywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w tym zawierania
kolejnych uméw dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

ZWojewddztwa Slgskiego.

Nt
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty
Rady Miejskiej Cieszyna

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia.

—_—

. Bednarska 1,

. Bielska 1A, 2, 3, 14, 18, 45,

. Blogocka 30A, 42 i 42A,

. Bobrecka 5, 7, 16, 21,

. Chrobrego 15, 17,

. Frysztacka 3, 5, 7, 9,

. Garncarska 1, 3,

. Gieboka 3, 11, 13, 15, 17, 191 19A, 24, 26, 34, 35, 37, 39, 41, 45, 52, 54, 57, 62,
.Goérna 6, 7, 14, 16, 17, 19, 30, 34,
. Gorny Rynek 1, 8, 10, 121 12A,
. Hajduka 5,

. Katowicka 8, 71,

O 0 I N R W N

W N = O

. Kiedronia 1, 3,
.Ks. Tomanka 1,2,3,4,5,6,7,8,9,

. Ks. Trzanowskiego 1, 3,

AN U A

. Limanowskiego 1, 3,

~

. Macierzy Szkolnej 3,

0

. Matejki 1,

Nel

. Mennicza 11, 34,
. Michejdy 17, 30,

. Mickiewicza 6, 8,

NS SN S I
N = O

. Moniuszki 7, 8,

N
o

. Morcinka 3,
. Nowe Miasto 10, 11,
. Olszaka 1, 3,

N NN
o, TRV, TN

. Plac Dominikanski 4,

[\
~

. Plac Poniatowskiego 9,

DN
o]

. Plac Teatralny 19,
. Plac Wolnosci 4, 12,

W N
[e=N e}

. Plac Sw. Krzyza 1,
. Pokoju 2,

W
—_—
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32. Przykopa 4, 13, 16A,

33. Puncowska 38, 40,

34. Ratuszowa 5,

35. Rynek 16,

36. Sejmowa 1, 2, 14,

37. Sienkiewicza 11,

38. Sikorskiego I,

39. Solna 4, 6, 8,

40. Srebrna 1, 4, 6, 10, 12,

41. Stalmacha 4, 8, 10, 12, 20, 30, 34,
42. Stary Targ 2, 3, 5, 9,

43. Stroma 6,

44. Strzelcow Podhalanskich 1,2, 3, 4, 5, 7,
45. Szeroka 5, 7,

46. Sniegonia 2, 4,

47. Srutarska 29,

48. Sw. Jerzego 6,

49. Tysiaclecia 1,2, 3,4,5,6,7, 8, 9,
50. Waska 2,

51. Wyspianskiego 2, 3, 5, 7, 9,

52. Wyzsza Brama 1, 11, 17,23 123A, 29, 31 i 31A,
53. Zamkowa 18,

54. Hazlaska 15,

55. Ks. Ignacego SWICZego 10.
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Zatgeznik Nr 2a do uchwaty
Rady Miejskiej Cieszyna

Wykaz wylgczonych ze zbycia budynkéw lub lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych na
potrzeby komunalne Gminy Cieszyn.

I. Aleja Lyska 26,

2. Bielska 14A, 40, 40A, 58, 61A,

3. Bucewicza 16, 16A,

4. Frysztacka 35, 38, 40, 45, 161,

5. Garncarska 2

6. Gleboka 18, 31, 33, 48, 50, 53, 56, 58,
7. Gérny Rynek 4,

8. Laczna 18,

9. Mata L.gka 8, 17A,

10. Mennicza 2,

—
—

. Motelowa 3, 5,

12. Motokrosowa 26, 28,

[3. Nowe Miasto 8, 12,21 i 21A, 23 i 23A, 25, 25A,
14. Przykopa 7,

15. Schodowa 3,

16. Sikorskiego 1C, 3, 3A, 5, 7,

17. Srebrna 1A,

18. Towarowa 6, 7, 8, 9,

N=l

. Wislanska 21, 25,
. Zamkowa 11A, 24.

o
(o=
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Zatgeznik Nr 2b do uchwaly
Rady Miejskiej Cieszyna

Wykaz wylaczonych ze zbycia budynkéw lub lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych na

potrzeby komunalne Gminy Cieszyn, ktére zostaly ujete w projekeie pn. "Likwidacja niskiej emisji

zanieczyszczen w centrum Cieszyna - etap I" przewidzianym do realizacji w ramach Regionalnego

Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020, co najmniej na czas realizacji
projektu i w okresie jego trwalosci.

1. Blogocka 30B, 30C,
2. Chrobrego 3,

3. Przykopa 16,
4. Bielska 20.
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Zatacznik Nr 2¢ do uchwaty
Rady Miejskiej Cieszyna

Wykaz wylgczonych ze zbycia budynkéw lub lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych na
potrzeby komunalne Gminy Cieszyn, ktore zostaly ujete w projekcie pn. "Likwidacja niskiej emisji
zanieczyszczen w centrum Cieszyna - etap III" przewidzianym do realizacji w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodziwa Slqskiego na lata 2014-2020, co najmniej na
czas realizacji projektu i w okresie jego trwalosei.

1. Gigboka 10, 30, 32, 40, 47, 60,
2. PL. Teatralny 17A (Gleboka 36).
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Zalgcznik Nr 2d do uchwaty
Rady Miejskiej Cieszyna

Wykaz wylaczonych ze zbycia budynkéw lub lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych na
potrzeby komunalne Gminy Cieszyn, ktore zostaly ujete w projekcie pn. "Likwidacja niskiej emisji
zanieczyszczen w centrum Cieszyna - etap IV" przewidzianym do realizacji w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slqskiego na lata 2014-2020, co najmniej na
czas realizacji projektu i w okresie jego trwalosci.

1. Gérny Rynek 11,
2. Ratuszowa 3,
3. Zamkowa 5, 7.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej Cieszyna

Wykaz budynkéw lub lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych do zbycia po
uregulowaniu stanu tych nieruchomosci.

I. Frysztacka 27,
2. Gleboka 1, 49,
3. Gdrna 18,

4. Mennicza 4,

5. Stawowa 15.
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