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Cieszyn, dnia 14 lutego 2019 .
SRM-11.6730.104.2018

DECYZJA NR.006.2019

Na podstawie przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
admimistracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 . poz. 2096 z pdzn. zm.) zwanej dalej ..KPA™
oraz art. 59 ust. I, art. 60 ust.1 1 ust.4, art.61 ust.1, ust.2 1 ust.3 art. 53 ust.4. art. 54 w zw13zKku z art.
64 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) zwanej dalej u.p.z.p., po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28
listopada 2018 r., ktory zostat uzupeiniony 11 grudnia 2018 r., Pani Dobrochny Borsa., ul. Sejmowa
10, 43-400 Cieszyn. pelnomocnika Gminy Cieszyn. Rynek 1. 43-400 Cieszyn. w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie $ciany oporowej na
czgscl dzialki nr 60 1 dzialkach o nr 61, 62/2 w obrebie 42 w Cieszynie przy ul. Stromej/

Glebokiey,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

na rzecz Gminy Cieszyn, Rynek 1, 43-400 Cieszyn,

dla budowy sciany oporowe] na czesci dzialki nr 60 i dziatkach o nr 61, 62/2 w obrebie 42
w Cieszynie przy ul. Stromej/Glgbokiej. Zakres planowanych robot obejmuje rozbiorke 1Istniejacego
muru ceglanego, a nastgpnie budowg w tym miejscu zelbetowej $ciany oporowej o gabarytach
czgsci nadziemnej zblizonej do istniejgcego rozbieranego muru. Sposéb posadowienia i rozwiazanie
techniczne sciany oporowe] nastagpi po wykonanych badaniach podloza gruntowego. Parametry

techniczne sciany oporowej: dlugosc¢ ok. 24,5m., wysokosé ok. 2.0m

1. Rodzaj inwestycji: budowy sciany oporowej na czgsci dzialki nr 60 i dzialkach o nr 61, 62/2
w obrgbie 42w Cieszynie przy ul. Stromej/ Glebokiej w miejscu po rozbiorce istniejacego muru

ceglanego.
Rodzaj zabudowy: mieszkaniowo-ustugowa

2.Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci:
1) warunki 1 wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sie, zgodnie

z art. 61 ust. 3 u.p.z.p.
2) warunki 1 wymagania ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

I zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
a) w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
- w wypadku koniecznosci usunigcia drzew lub krzewdéw z terenu nieruchomosci w zwigzku

z planowana inwestycjg, nalezy przed rozpoczeciem tych robdt uzyskaé odpowiednia decyzje
zezwalajacg na wycinke tychze drzew lub krzewow:

- zgodnie z art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — prawo ochrony $rodowiska ustala sie, ze
teren inwestycji oraz tereny sgsiadujgce zaliczajg si¢ do rodzajow terenow, o ktérych mowa w
art.113 ust.2 pkt 1 Iit.f) ustawy. tzn. terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-

ustugowa.



b) w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
- speini¢ warunki wynikajgce z uzgodnienia projektu decyzji z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Katowicach:

.ewentualne prace ziemne nalezy prowadzi¢ w formie badan lub nadzoru archeologicznego, na
ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie zgodnie z zapisami szczegdélowymi ustawy o

ochronie 1 opiece nad zabytkami.™
3) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji:

- bez warunkow;

4) wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

- realizacja planowanej inwestycji nie moze pozbawi¢ mozitwosci korzystania z wody. kanalizacji,
energii elektrycznej 1 cieplnej oraz srodkow tgcznosci, doptywu swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

- przedmiotowe zamierzenie nie moze powodowac ucigzliwosct wywotanych przez hatas, wibracje.
zaklocenia elektryczne 1 promieniowanie, a takze nie moze zanieczyszczac¢ powietrza, wody.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone sg kolorem zielonym na mapie zasadnicze;]
w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyz)i.

UZASADNIENIE

Dnia 28 listopada 2018 r., do tutejszego organu wplynal wniosek Pani1 Dobrochny Borsa,
ul. Segmowa 10, 43-400 Cieszyn, peinomocnika Gminy Cieszyn, Rynek 1, 43-400 Cieszyn, ktory
zostal uzupelniony 11 grudnia 2018 r., w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajace] na budowie Sciany oporowej na czesci dziatki nr 60 1 dziatkach o nr 61,
62/2 w obrebie 42 w Cieszynie przy ul. Stromej/ Glebokie). Zakres planowanych robot obejmuje
rozbiorke istniejacego muru ceglanego, a nastepnie budowe w tym miejscu zelbetowej Sciany
oporowej o gabarytach czesci nadziemnej zblizonej do istniejgcego rozbieranego muru. Sposob
posadowienia 1 rozwigzanie techniczne Sciany oporowej nastgpi po wykonanych badaniach podioza
gruntowego. Parametry techniczne Sciany oporowej: diugos¢ ok. 24,5m, wysokos¢ ok. 2,0m.

Wjazd na teren inwestycji bedzie odbywal si¢ poprzez istniejgcy zjazd z ul. Strome;.

Charakter sprawy nie uzasadnial zastosowania mediacji, o ktorych mowa w art. 13 § 1 pkt 2
ustawy KPA.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 u.p.z.p. tutejszy organ dokonat analizy:

1) warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych:

- 0 ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami - budynki o numerach adresowych ul. Gieboka 52
1 50 sa objete ochrona konserwatorska wynikajaca z ujecia ich w gminnej ewidencj zabytkow. W
tych budynkach nie sa planowane roboty budowlane zwigzane z przedmiotowa inwestycja. Ponadto
teren objety wnioskiem jest objety ochrong konserwatorska wynikajacg z wpisu do rejestru
zabytkow decvzja o nr A/317/2018 wydang dnia 27 kwietnia 2018 r. (znak sprawy: RD-
K1./4160/9355/199/09) przez Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach

— W

o wpisie do rejestru zabytkow wojewodztwa slgskiego ,.Historycznego ukiadu urbanistycznego
miasta Cieszyna .

- 0 ochronie przyrody — obszar inwestycji okreslony we wniosku nie jest objety ochrona.

- ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na sSrodowisko — przedsiewzigcie



inwestycyjne nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko.

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji:

- wnioskowang inwestycje planuje si¢ na terenie, na ktérym brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- stosownie do art.59 u.p.z.p., zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét
budowlanych wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy;,

- wnioskowana inwestycja nie narusza art.62 ust.1 i ust.2 u.p.z.p., bowiem nie jest polozona

w terenach, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,
- wnioskowana inwestycja nie narusza rowniez art. 62 ust.la u.p.z.p.. bowiem dnia 26 pazdziernika

2017 r. Rada Miejska podjela uchwale XXXVIII/367/17 w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitahizacji Miasta Cieszyna do roku 2026, jednakze w uchwale tej nie przewidziano zakazu
wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla jakichkolwiek zmian sposobu uzytkowania terenu.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdyz zostaly spelnione warunki

okreslone w art. 61 ust. 1 u.pz.p.
l) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana,

W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
Kontynuacji  funkcji. parametrow, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i1 formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

2) dostep do drogi publiczne;.
3) 1stniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
4) teren nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze

1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore utracity
moc na podstawie art.67 ustawy, o ktorej mowa w art.88 ust.1:
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ad.1) Wnioskowane przedsigwzigcie polegac bedzie na budowie $ciany oporowej na czesci dzialki
nr 60 1 dzialkach o nr 61, 62/2 w obr¢bie 42 w Cieszynie przy ul. Stromej/ Glebokiej. Zgodnie
z przepisami ustawy prawo budowlane w wyniku tych robot powstanie budowla — obiekt lintowy.
Budowla ta nie charakteryzuje si¢ wskaznikami i parametrami tadu przestrzennego wymagajacego
ustalenia w decyzji o warunkach zabudowy. Biorac pod uwage te fakty tutejszy organ odstapil od
sporzadzania analiz wskaznikow 1 parametrow ladu przestrzennego, ktorych celem byloby ustalenie

tych wskaznikow dla nowej zabudowy do czego upowaznia art. 61 ust.3 u.p.z.p. Istniejace
wskazniki 1 parametry ladu przestrzennego pozostala bez zmiany a wnioskowana zabudowa nie

charakteryzuje sie tymi wskaznikami.

Ad.2) Teren objety wnioskiem ma bezposredni dostgp do drogi gminnej ul. Stromej przez 1stniejacy

z)azd.

Ad.3) Planowane zamierzenie budowlane nie generuje zaopatrzenia w media.

Ad.4) Zmiana zagospodarowania dzialki spowodowana planowang inwestycja nie narusza ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i1 lesnych.

Ad.5) Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.



Pismem z dnia 13 grudma 2018 r. tutejszy organ zawiadomil o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie. Strony nie wniosly uwag i zastrzezen do

wnioskowane) inwestycii.
Zgodnie ziart.53 ust4 u.p.z.p. tutejszy organ wystgpil o uzgodnienia projektu decyzji

z organam1 wspoldzialajacymi przy wydawaniu decyzji o ustalenie warunkow zabudowy dla w/w
inwestycjr do:

- Miejskiego Zarzadu Drog w Cieszynie jako wilasciwego zarzadcy drogi — ul. Stromej/Glebokiej,

- Wojewodzkieéo Urzedu Ochrony Zabytkow. Delegatury w Bielsku-Bialej, dzialajace;
z upowaznienia Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach., w odniesieniu

do obszarow 1 obiektow objetych ochrong konserwatorska.

W wyniku tych czynnosci tutejszy organ uzyskal uzgodnienie od:
- Miejskiego Zarzadu Drog w Cieszynie. dzialajacego z upowaznienia Burmistrza Miasta
Cieszyna. jako wilasciwego zarzadcy drogi — ul. Stromej/Glebokiej. zawarta w pismie z dnia 19
grudnia 2018 r. (znak: DZ.4400.1.67.18.TQG);
- \\()Jeuodzklego Urzedu Ochrony Zabytkow, Delegatura w Bielsku-Bialej. dziatajacego

z upowaznienia Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach w odniesieniu

do obszarow 1 obiektow objetych ochrong konserwatorska - uzgodnienie pozytywne z warunkiem
konserwatorskim zawartym w postanowieniu z dnia 3 stycznia 2019 r. (znak: B-NR.5151.1.2019

TW), wpisanym w punkcie 2. 2) lit. b) decyzji.

Pismem z dnia 14 stycznia 2019 r. tutejszy organ zawiadomil o zebraniu materialu

~dowodowego 1 mozliwosci sktadania wnioskow przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy. W pismie tym zostala zawarta informacja, ze w terminie 7 dni od dnia otrzymania
niniejszego zawiadomienia mozna zapozna¢ si¢ z dokumentami w tej sprawie oraz Ze po tym
terminie zostanie wydana decyzja. Termin ten uptynat dnia 6 lutego 2019 r. W wyniku tej czynnos$ci
Strony nie wniosty uwag ani wnioskéw do zgromadzonego materialu dowodowego.

W wyniku przeprowadzonych analiz oraz dokonanych uzgodnien, orzeczono, jak w sentenc;ji
decyzji.

Stosownie do wymogow zawartych w art.60 ust.4 u.p.z.p. niniejsza decyzja zostala
sporzadzona przez osobe, o ktorej mowa w art.5 pkt 5) u.p.z.p.

Zgodnie z art.63 ust.2 u.p.z.p. decyzja o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

Zgodnie z art.63 ust.4 u.p.z.p. wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow poniesionych w zwiagzku z otrzymang decyzja ustalajaca

warunki zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy wygasa w wypadku, gdy:
- iInny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
-dla terenu, ktorego decyzja dotyczy uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne

niz w wydanej decyzji.

POUCZENIE



Od niniejszej decyzji, stronom w postepowaniu. stuzy odwolanie do Samorzgdowe g o
Kolegium Odwolawczego w Bielsku- Bialej, ul. 3-go Maja 1, za posrednictwem Burmistrza Miast
Cieszyna, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec s1¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej , ktory wydal decyzje (art. 127a § 1 ).

/. dniem doreczenia organowi administraciji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania. decyzja staje sie ostateczna

i
prawomocna (art. 127a§ 2).
Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania. jezeli jest

zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwolania (art. 130 § 4).
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podstawie art 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz.U.Nr225, poz 1635) wydanie niniej ' ~ e
: e _ ‘ - W ; - ySzego dokumentu nie podlega oplacie skarbowej, gdyz zgodnie z art. 40 ust 3¢
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