
Projekt 

z dnia 26 sierpnia 2019 r. 
Zatwierdzony przez 	  

UCHWALA NR 	 
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA 

z dnia 	2019 r. 

w sprawie okreilenia zasad wynajmowania lokali wchodzsicych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy 
Cieszyn 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorz4dzie gminnym (tekst jednolity: 
Dz. U. z 2019 r., poz. 506) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie 
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. 
poz. 1234 z poin. zm.) Rada Miejska Cieszyna 

postanawia: Okralik zasady wynajmowania lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy 
Cieszyn. 

§ 1. Ilekroe w uchwale jest mowa o: 

1) Gminie - nalezy przez to rozumiee Gmine Cieszyn, 

2) uchwale - nalezy przez to rozumieo niniejsz4 uchwale, 

3) Wynajmujqeym - nalezy przez to rozumiee Gming lub Zaklad Budynkow Miejskich w Cieszynie Spolka z o.o., 

4) — mieszkaticu Gminy - nalezy przez to rozumiee osobe zamieszkujgeg na terenie Gminy z zamiarem stalego 
pobytu (centralizuj4c4 swoje potrzeby zyciowe i prowadz4c4 na tym terenie gospodarstwo domowe), Ictory 
mote bye wykazany w szczegolnoki przez: 

- zameldowanie na pobyt staly w granicach administracyjnych Cieszyna lub 

- zameldowanie na pobyt czasowy w granicach administracyjnych Cieszyna lub 

- pisemne potwierdzenie dwoch os6b niespokrewnionych ze sob4 i wnioskodawc4 o zamieszkiwaniu 
w Cieszynie lub 

- zawarte umowy na wynajmowany lokal nie wchodz4cy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy. 

— Nie jest mieszkaticem Gminy osoba osadzona w Zakladzie Karnym w Cieszynie lub przebywajqca 
w placowce opiekuriczo - leczniczej, domu pomocy spolecznej w Cieszynie, ktorej centralizacja potrzeb 
zyciowych oraz adres zameldowanie lub zamieszkiwania byly przed osadzeniem lub umieszczeniem 
w placowce poza Gmin4, 

5) dochodzie - nalezy przez to rozumiee przychody w rozumieniu przepisow reguluj4cych dodatki mieszkaniowe 
z okresu ostatnich 12 miesigcy poprzedzajqcych ztotenie wniosku lub zawarcie umowy; kryterium dochodowe 
przy najmie socjalnym uwaza sic za spelnione, gdy wnioskodawca udokumentuje przynajmniej pobieranie 
§wiadczen ustalonych na podstawie ustawy o pomocy spolecznej i ustawy o pomocy patistwa 
w wychowywaniu dzieci, 

6) dochodzie dla emeryt6w i rencistow - nalezy przez to rozumiee kwoty do wyplaty z okresu ostatnich 
12 miesiecy poprzedzajgcych zlotenie wniosku lub zawarcie umowy, 

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumiee kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakladu 
Ubezpiecza Spolecznych, 

8) stronie internetowej - nalezy przez to rozumiee strony: www.zbm.cieszyn.pl  oraz bip.um.cieszyn.pl  (dzial 
Jednostki Organizacyjne, zakladka Zaklad Budynkow Miejskich w Cieszynie Sp. z o.o.), 

9) stosunku pracy - nalety przez to rozumiee stosunek pracy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 26 czerwca 
1974 roku — Kodeks pracy, 

10) niepelnosprawnym - nalezy przez  to  rozumiee osobe, o kt6rej mowa w ustawie o rehabilitacji zawodowej 
i spolecznej oraz zatrudnianiu ()sob niepetnosprawnych. 
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§ 2. 1. Kryteria i tryb postepowania przy ustalaniu uprawnieri do umieszczenia na ligcie oczekujacych na najem 
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy okregla zal4cznik nr 1. 

2. Kryteria i tryb postepowania przy zawieraniu um6w najmu na lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy 
okregla zalacznik nr 2. 

§ 3. 1. Wynajmujacy mote przeznaczaa mieszkaniowy zasOb Gminy na zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych 
pelnoletnich wychowankOw Domu Dziecka i rodzin zastepczych, ktOrych ostatnim miejscem zamieszkania przed 
umieszczeniem w placowce lub rodzinie zastepczej byla Gmina. 

2. Uprawnienie wynikajace z ust. 1 przysluguje jezeli wniosek w tej sprawie zostanie zlotony nie poiniej nit 
do 5 lat po opuszczeniu placowki lub rodziny zastcpczej albo ukoficzenia nauki. Wniosek mote bye zlotony 
nie poiniej nit do ukoriczenia 26 roku tycia. 

§ 4. Wynajmujacy mote wynajmowae lokale mieszkalne, wydzielone w mieszkaniowym zasobie, na czas 
okreglony - trwania stosunku pracy, osobom zatrudnionym przez Gminy lub jej jednostki organizacyjne, przy 
odpowiednim zastosowaniu kryteriow dochodowych olcreglonych w zalaczniku nr 2. 

§ 5. Wynajmujacy mote wynajmowae lokale mieszkalne osobom, wobec ktorych Rada Miejska Cieszyna w drodze 
uchwaly podjela zobowiazanie zapewnienia warunk6w do osiedlenia zgodnie z ustawy o repatriacji. 

§ 6. 1. Wynajmujacy mote przeznaczae mieszkaniowy zasOb Gminy na cele mieszkati chronionych, hosteli, 
rodzinnych domOw dziecka i rodzinnych domow pomocy w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej oraz ustawy 
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej. 

2. Zasady wynajmowania lokali, o ktorych mowa w ust. 1, okregli odrgbna uchwala Rady Miejskiej Cieszyna. 

§ 7. 1. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych potrzebami Gminy lub z innych waznych wzgled6w 
spowodowanych trudna sytuacja rodzinna lub zdrowotna Burmistrz Miasta mote wyratao zgode na zawarcie 
umow najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony lub lokali socjalnych na czas oznaczony z osobami bez 
zachowania kryteriow i trybow okreglonych w zal4cznikach nr 1 i 2. 

2. Wynajmujacy mote wydzielae lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy z przeznaczeniem do wynaj-
mowania na czas oznaczony, tj. na czas trwania stosunku pracy na terenie Gminy. 

3. Uprawnionymi do najmu lokali, o ktorych mowa w ust. 2, sa osoby wskazane przez Burmistrza Miasta ze 
wzgledu na posiadane Icwalifikacje zawodowe lub rodzaj wykonywanej pracy. 

4. Wnioski °sob, o ktorych mowa w ust. 3 wymagajq: 

- przedlozenia aktualnego zagwiadczenia o pozostawaniu w stosunku pracy, 

- opinii o pracy zawodowej wystawionej przez pracodawcg. 

5. Osoby, ktore uzyskaly tytul prawny do lokalu, o ktorym mowa w ust. 2 zobowiazane sa w terminie do dnia 
31 marca katclego roku do dostarczenia Wynajmujacemu aktualnego zagwiadczenia o pozostawaniu w stosunku 
pracy. 

6. Nietlotenie zagwiadczenia, o ktorym mowa w ust. 5, we wskazanym terminie, mote stanowie podstawe do 
wszczecia procedury oprotnienia zajmowanego lokalu. 

7. Na wniosek ()sob, o ktOrych mowa w ust. 3, Wynajmujacy mote zmienie przeznaczenie lokalu, o ktorym 
mowa w ust. 2 i zawrzeo umowy najmu na czas nieoznaczony. 

8. Zmiana przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w ust. 2, mote nastapie po uplywie 10 lat od daty zawarcia 
umowy o najem lokalu, o ktorym mowa w ust. 2. 

9. Burmistrz Miasta raz w roku sklada Radzie Miejskiej Cieszyna sprawozdanie z czynnogci zawartych 
w ust.1-3. 

§ 8. Wynajmujacy mote wyra2ae zgode w przypadkach uzasadnionych sytuacja rodzinna lub finansowq na 
ponowne zawarcie umowy najmu na zajmowany lokal mieszkalny z osobami, ktorym wczegniej zostal 
wypowiedziany najem pod warunkiem calkowitej splaty zobowiazati. 

§ 9. Wynajmujacy mote wyratae zgodg na zmiang umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony na umowy najmu 
lokalu socjalnego w stosunku do tych najemcOw, ktorzy zajmuja lokale mieszkalne o nitszym standardzie 
technicznym i jednoczegnie dochody kwalifikujq ich do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. 
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§ 10. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodz.qcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany 
pomigdzy najemcami lokali naletwych do tego zasobu a osobami zajmujwymi lokale naletwe do innych gestorow 
okregla zal4cznik nr 3. 

§  11. Postepowanie w stosunku do °sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcy lub w lokalu, 
w ktorego najem nie wstapily po gmierci najemcy, okregla zatqcznik nr 4. 

§ 12.  Wynajmujgcy mote przeznaczad lokale zakwalifikowane przez odpowiednie slutby techniczne do remontu 
do wynajmu osobom, ktore zobowi4t4 sig do wykonania okreglonego zakresu rob6t wlasnym staraniem i na wlasny 
koszt. Kwalifikacjg ()sob do wynajmu w tym trybie okregla zalacznik nr 5. 

§ 13. 1. Listy osab oczekujwych, ktOrych uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego wynika z prawo- mocnego 
orzeczenia sqclu, sporz4dza sic wedlug daty wplywu wyroku do Wynajmuhcego. 

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami, o ktorych mowa w ust. 1, ma zastosowanie tryb 
postgpowania olcreglony w pkt II ppkt 7 zatacznika nr 2 do uchwaly. 

§ 14.  1. Listy wychowankOw Domu Dziecka i oseb umieszczonych w rodzinach zastgpczych sporz4dza sic wedlug 
daty wplywu wniosku. 

2. Do umieszczenia wychowankOw, o ktorych mowa w ust. 1, na ligcie oczekujwych na najem lokalu 
z mieszkaniowego zasobu Gminy nie stosuje sic zapisow zal4cznika nr 1 do uchwaly. 

3. Do zawarcia umowy najmu lokalu z osobami, o ktorych mowa w ust. 1, ma zastosowanie tryb postgpowania 
okreglony w pkt H ppkt 7 zal4cznika nr 2 do uchwaly. 

§ 15. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przysluguje osobom 
wedlug kolejnoki: 

a) wychowankom Domu Dziecka i osobom umieszczonym w rodzinach zastepczych, 

b) umieszczonym na liscie przygpieszeti, 

c) umieszczonym na liscie podstawowej. 

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysluguje osobom wedlug kolejnogci: 

a) osobom, ktorym s4d przyznal w wyroku prawo do lokalu socjalnego, 

b) wychowankom Domu Dziecka i osobom umieszczonym w rodzinach zastepczych, 

c) umieszczonym na liscie przygpieszen, 

d) umieszczonym na liscie podstawowej. 

§ 16. Wynajmujwy mote zawierad umowy najmu lokali zamiennych w przypadkach okreglonych 
w zal4czniku nr 6. 

§ 17. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni utytkowej przekraczahcej 80.0 m 2  przeznacza sig do najmu za 
zaplat4 czynszu wolnego lub do najmu zgodnie z zasadami i kryteriami okreglonymi w zallczniku nr 5. 

2. W przypadku przeznaczania do najmu lokali o powierzchni powytej 80.0 m 2  za zaplat4 czynszu wolnego 
Wynajmujqcy ustala warunki przetargu i decyduje o dalszym zagospodarowaniu lokalu o ile dwukrotny przetarg 
nie da rozstrzygniecia. 

§ 18. 1. Jeteli lokal mieszkalny zajmowany przez wiecej nit jednego najemcc zostanie oprotniony w czeki, 
pierwszeristwo wynajmu przysluguje najemcy wspolnie dotychczas zamieszkuhcemu, o ile wyst4pi do 
Wynajmujacego z takim wnioskiem. 

2. Wynajmujwy  mote  wyrazio zgode na przylqczenie, rozbudowe badi przebudowe dotychczas zajmowanego 
lokalu mieszkalnego w u7asadnionych przypadkach. 

§ 19. 1. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zostaje poddany kontroli spolecznej poprzez: 

wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen w siedzibie Zakladu BudynkOw Miejskich w Cieszynie SpOtka 
z o.o., 

b) zamieszczenie na stronie internetowej informacji o zakwalifikowaniu °sob do zawarcia umow najmu z 
adnotacj4, ze po uplywie okresu wywieszenia, o ile nie zostan4 zgloszone zastrzezenia co do dokonanej 
kwalifikacji °sob zostan4 zawarte umowy, 

c) opiniowanie spraw mieszkaniowych przez Komisjg Spoleczn4 powolan4 przez Bunnistrza Miasta. 
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2. W przypadkach zgloszenia zastrze±enia co do zasadnogci zakwalifikowania do zawarcia umowy najmu 
Burmistrz Miasta podejmie decyzje dotyczaca ()sob, co do ktorych zastrzezenia zgloszono. 

3. Wnioskodawca zobowiazany jest do poddania sic corocznej weryfikacji uprawnier ►  do ubiegania sic o lokal 
z zasobu Gminy w terminie ustalonym przez Wynajmujacego pod rygorem slcreglenia z listy os6b oczekujacych. 

4. Zlotenie przez wnioskodawce ogwiadczeti zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych 
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbgdnych do 
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje skregleniem wniosku z listy °sob oczekujacych. 

5. Wnioskodawca jest zobowiazany do aktualizacji danych objetych wnioskiem, majacych wplyw na jego 
realizacje, w szczegolnoki zmiany adresu. Niedopelnienie tego obowiazIcu mote skutkowae skregleniem wniosku 
z listy os6b oczekujacych. 

6. Postanowien ust. la i b oraz ust. 2 - 5 nie stosuje sic do wynajmowania lokali zamiennych, socjalnych na 
realizacje wyrok6w s4dowych oraz pomieszczeti tymczasowych. 

§ 20. 1. Na wniosek najemcy Wynajmuj4cy mote wyrazie zgodg na podnajem lokalu w calogci lub czegci albo na 
jego bezplatne uzywanie w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu: 

a) podjecia nauki - na czas nauki lub kontynuowania studiow, 

b) podjecia pracy lub leczenia poza miejscem zamieszkania - na czas nie dtuzszy nit 1 rok. 

2. Podnajem calego lokalu lub jego czegci badi oddanie w bezplatne utywanie osobom trzecim, na wniosek 
najemcy, mote nastapie na rzecz osoby, ktora wskaze najemca. 

3. Odmawia sic zgody na podnajem lokalu badi oddanie w bezplatne uzywanie na okres czasowy 

a) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbi6rki lub remontu wymagajacego 
oprotnienia lokalu, 

b) najemca posiada zaleglogci w oplatach za uzywanie lokalu, 

c) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwiazanie stosunku najmu, 

d) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje zaggszczenie ponizej 10 m 2 
 powierzchni pokoi na osoby. 

§ 21. 1. Wnioski o najem lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy, bez wzgledu na date ich zlotenia, rozpatrywane sa 
zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwala. 

2. Po wejgciu w zycie niniejszej uchwaly, wszystkie wnioski zlozone wczegnie podlegaj4 weryfikacji wedtug 
zasad okreglonych w tej uchwale. 

§ 22. Wysokogo dochodu gospodarstwa domowego uzasadniaj4cego zastosowanie obnizek czynszu nie mote 
przekraczae 250 % najnitszej emerytury w przypadku °sob samotnych lub 180 % najnizszej emerytury na czlonka 
gospodarstwa domowego w przypadku rodzin. 

§ 23. Wykonanie uchwaly powierzye Burmistrzowi Miasta. 

§ 24. Traci moc uchwala Nr XXXIII/344/13 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 27 czerwca 2013 roku w sprawie 
olcreglenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn. 

25. Uchwala wchodzi w tycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa 
Slaskiego. 
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Zakcznik Nr 1 do uchwaly Nr 	 

Rady Miejskiej Cieszyna 

z dnia 	2019 r. 

Kryteria i tryb postypowania przy  ustalaniu uprawnien do umieszczenia na lii§cie oczekujqcych na najem 
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy 

I.  Kryteria  do ustalenia  uprawnien  do umieszczenia na liAcie oczekujqcych 

O najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy mop ubiegae sig osoby spetniaj4ce l4cznie niZej 
wymienione kryteria: 

1) sq. mieszkaricami Gminy od co najmniej 10 lat; w przypadku gdy zamieszkiwanie na terenie Cieszyna zostalo 
przerwane w zwi4zku z pracq lub nauk4 poza granicami Cieszyna nalezy wykazae, 2e przed opuszczeniem 
Cieszyna wnioskodawca byl mieszkancem gminy przez co najmniej 10 lat, 

2) nie majq zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, przez co rozumie sig: 

- brak tytulu prawnego do samodzielnego lokalu mieszkalnego w okresie ostatnich 10 lat z wyjqtkiem 
osob: 

a. ktorych tytul prawny do lokalu wynika z decyzji administracyjnej wydanej pod rz4dami Prawa 
Lokalowego i dotyczy lokalu mieszkalnego w budynku prywatnym lub 

b. ktOre maj4 zawarte umowy o najem lokali mieszkalnych z wlakicielem budynku /osoba 
fizyczna/ lub lokalu mieszkalnego stanowijcego odrgbna nieruchomogo badi z osoba, ktorej 
przyshiguje spoldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu lub 

c. ktore majq najem socjalny 

lub 

- zamieszkiwanie w lokalu socjalnym, do ktorego brak jest podstaw do przedlu2enia na nastepny okres 
umowy najmu z powodu uzyskiwania wy2szych dochodow; dla tych °sob kryterium dochodowe uwaza 
sic za spelnione w przypadku przekroczenia dochodu, o lctorym mowa w ppkt 3, do 25%. 

3) ktorych dochod, w przeliczeniu na losobc, miegci sic w granicach: 

- dla °sob samotnych od 50 % do 250 % najni2szej emerytury, 

- dla rodzin 	od 30 % do 180 % najnizszej emerytury. 

H.  Tryb  postcpowania 

1) Osoby spelniajqce kryteria okreglone w pkt I umieszczane sa na ligcie ()sob oczekuj4cych na zawarcie umowy 
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy. 

2) Lista podstawowa sporzqdzona jest w nastepujacy sposob: 

a) o kolejnoAci umieszczenia wniosku na ligcie decyduje data wplywu i numer porz4dkowy w dzienniku 
korespondencyjnym kompletnego wniosku, 

b) w ka2dym roku kalendarzowym prowadzi sic odrgbna numeracjg wnioskOw w formie listy podstawowej, 

c) numeracja wnioskow jest korygowana na bietwo w miarc wplywania nowych wnioskow i ubywania 
znajdujqcych sic jut na ligcie, 

d) na ligcie przygpieszeri umieszcza sic tylko osoby znajdujqce sig ju2 na 1i§cie podstawowej: 

a. legitymujqce sic zawiadczeniem lekarskim stwierdzajqcym wplyw dotychczasowych 

warunkow zamieszkania na stan zdrowia w stopniu 7Agrataj4cym zyciu wnioskodawcy bqcli 

pozostalych domownikow lub 

b. w stosunku do ktorych brak jest podstaw do przedluzenia na nastepny okres umowy najmu lokalu 
socjalnego pod warunkiem nie posiadania przez nich zalegloki w oplatach za ten lokal, a do czasu 
wskazania lokalu zawrzeo z dotychczasowym najemcq umowy najmu na zajmowany przez niego lokal 
socjalny. 
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e) listy os6b oczekujqcych wywieszane sq. na tablicy ogloszeti Wynajmujqcego oraz zamieszczane na stronie 
internetowej, 

f) przy realizacji wnioskow uktych na hgcie podstawowej i przygpieszen obowi4zuje zasada zawarcia 
umowy najmu lokalu mieszkalnego z tym wnioskodawc4, ktorego Hoge ()sob objetych wnioskiem 
odpowiada powierzchni lokalu mieszkalnego przeznaczonego do najmu uwzgledniajqc kolejnoge na 
ligcie. 
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Zal4cznik Nr 2 do uchwaly Nr 	 

Rady Miejskiej Cieszyna 

z dnia 	2019 r. 

Kryteria i tryb postepowania przy zawieraniu umow najmu na lokale 
z mieszkaniowego zasobu Gminy 

I. Kryteria do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy 

1) Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mote bye zawarta z osob4 umieszczon4 na ligcie 
oczekuj4cych, ktora spelnia l4cznie nitej wymienione kryteria: 

a) jest mieszkaticem gminy w rozumieniu pkt I ppkt 1 zal4cznika nr 1, 

b) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu pkt I ppkt 2 zal4cznika nr 1, 

c) posiada dochod, w przeliczeniu na jedna osobg, w granicach: 

- dla °sob samotnych od 150 % do 250 % najnitszej emerytury, 

- dla rodzin od 100 % do 180 % najnitszej emerytury. 

Dla os6b zajmuj4cych lokal socjalny kryterium dochodowe uwata sic za spelnione w przypadku 
przekroczenia dochodu do 25% . 

2) Umowa najmu lokalu socjalnego mote bye zawarta z osob4 umieszczon4 na ligcie oczekuj4cych, Ictora spelnia 
lacznie nitej wymienione kryteria: 

a) jest mieszkaticem gminy w rozumieniu pkt I ppkt 1 zal4cznika nr 1, 

b) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu pkt I ppkt 2 zal4cznika nr 1, 

c) znalazta sic w niedostatku, tzn. osi4ga dochod, w przeliczeniu na jedna osobe, w granicach: 

- dla ()sob samotnych od 50 % do 150 % najnitszej emerytury, 

- dla rodzin od 30 % do 100 % najnitszej emerytury. 

II. Tryb postepowania 

1) Realizacja wnioskow ujetych na ligcie podstawowej i przygpieszeti nastepuje z zachowaniem ponitszych 
zasad: 

a) kolejnoki wynikajgcej z listy osob oczekujacych: 

- na najem socjalny, 

- na lokale na czas nieoznaczony, 

- zamian, 

b) struktury rodziny odpowiednio do powierzchni lokalu podlegaj4cego rozdzialowi, 

c) dochodu w rodzinie w odniesieniu do kosztow utrzymania rozdzielanego lokalu, 

d) zalecen lekarskich dotyczwych niepelnosprawnoki, stanu zdrowia (decyduja dokumenty ziozone do akt 
wnioskodawcy na dzien przedstawienia propozycji najmu lokalu). 

2) W przypadku gdy wnioskodawca lub czlonek gospodarstwa domowego jest osob4 niepelnosprawn4 
Wynajmuj4cy jest zobowivany do zaproponowania lokalu odpowiedniego dla orzeczonej niepetnosprawnoki, 
w szczegOlnoki dotyczy to polozenia (kondygnacji) lokalu i wyposatenia w niezbedne instalacje. 

3) Informacje o zakwalifikowaniu °sob z listy do zawarcia um6w najmu na lokale mieszkalne na czas 
nieoznaczony lub lokal socjalny wywieszane s4 na tablicy ogloszen Wynajmujacego oraz zamieszczane na 
stronie internetowej na okres 14 dni. 

4) Odmowa na pigmie objecia zaproponowanego lokalu niezaleznie od przyczyny takiej odmowy lub brak 
pisemnego stanowiska w wyznaczonym terminie powoduje skre§lenie z listy osOb zakwalifikowanych do 
najmu. Rownoczegnie osoba zajmuj4ca lokal socjalny zostanie wezwana do zdania tego lokalu i do czasu jego 
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przekazania do dyspozycji Wynajmujqcy mote naliczy6 czynsz najmu wedlug zasad ustalonych dla lokali 
mieszkalnych na czas nieoznaczony. 

5) Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony jest wplacenie kaucji 
mieszkaniowej. Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujqcego w stosunku do 
najemcy po zakoticzeniu stosunku najmu. 

6) Nie pobiera sig kaucji, poza przypadkami wymienionymi w ustawie, za lokale: 

a) wynajmowane osobom, ktore wst4pily w stosunek najmu po gmierci najemcy, za wyj4tkiem os6b, 
z ktorymi jest zawierana umowa najmu na lokal, za ktory nie byla uiszczona kaucja przez 
dotychczasowego najemcy, 

b) oddane ponownie w najem tej samej osobie, ktorej wczegniej wypowiedziano najem chyba, ze osoba to 
nie uigcila wczegniej kaucji. 

7) Najem lokali mieszkalnych nastcpuje na podstawie zawartej umowy, ktora okregla szczegolowe warunki 
najmu, w tym koniecznoge poddania sic weryfikacji dochodOw zgodnie z art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. 
Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sic na czas oznaczony, nie dluzszy niz dwa lata, z mo2liwogciq jej 
przedluzenia. PrzedluZenie umowy najmu lokalu socjalnego na nastgpny okres mote nastqpie w przypadku 
dalszego istnienia po stronie najemcy przeslanek okreglonych w pkt II ppkt 2 lit.d) b. zalqcznika nr 1 oraz pkt 
I ppkt 2 zalqcznika nr 2. 

8) Odmawia sic zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy osobie, ktora nie spelnia 
kryteriOw okreglonych w pkt I niniejszego zalqcznika. 

9) Wnioskodawca mote zglosio umotywowany wniosek o wstrzymanie przydzialu. Wniosek podlega ocenie 
Wynajmujqcego, kt6ry po analizie okolicznogci zawartych we wniosku decyduje o wstrzymaniu realizacji lub 
skregleniu z listy. 

10) Wynajmujqcy mote odmowia przydzialu i skreglie wniosek z listy jezeli z przyczyn le2qcych po stronie 
Wnioskodawcy nie mote on zamieszkae w lokalu. 
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Zal4cznik Nr 3 do uchwaly Nr 	 

Rady Miejskiej Cieszyna 

z dnia 	2019 r. 

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany 
pomiedzy najemcami lokali naletqcych do tego zasobu a osobami zajmujqcymi lokale naleiqce do innych 

gestorow 

Dzial A. Zamiana pierwszego stopnia 

Zamiana pierwszego stopnia dotyczy najemcy lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu 
socjalnego, ktory spelnia kryteria okreglone w niniejszym dziale i polega na dostarczeniu wolnego lokalu przez 
Wynajmuj4cego z jednoczesnym przejeciem lokalu opuszczonego. 

I. Kryteria ubiegania sig o zamiany 

Wniosek o zamiany pierwszego stopnia mote zloty6 najemca lokalu, jeteli zachodzi co najmniej jeden 
z ponitszych przypadkow 

1) na katd4 osoby zamieszkujqcq w lokalu najemcy przypada mniej nit 10 m 2  powierzchni pokoi, 

2) w obrgbie mieszkania znajduje sic jeden pokoj, a zamieszkuj4 co najmniej 2 osoby, 

3) mieszkanie, nie z winy najemcy, jest w zlym stanie technicznym (udokumentowane opiniq &hitt) technicznych 
Wynajmujacego), 

4) dotychczasowe warunki zamieszkania maj4 negatywny veplyvv na stan zdrowia najemcy lub czlonka rodziny, 
potwierdzone zaiwiadczeniem lekarskim, 

5) najemca wystgpuje o zamiany lokalu na lokal o mniejszej powierzchni utytkowej, 

6) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osob4 niepelnosprawnq, a zajmowany lokal 
nie jest dostosowany do potrzeb wynikajwych z jego schorzenia; osoby to mom wnioskowae 
o zawarcie umowy najmu na inny lokal rownorzedny, w lctorym utrudnienie nie bedzie wystepowao. 

H. Tryb postgpowania 

1) Lista podstawowa °sob oczekujwych na zamiany lokalu mieszkalnego sporz4dzona jest w nastgpuj4cy sposob: 

a) o kolejno§ci umieszczenia wniosku na ligcie decyduje data wpfywu i numer porz4dkowy w dzienniku 
korespondencyjnym kompletnego wniosku, 

b) w katdym roku kalendarzowym prowadzi sig odrebnq numeracjc wnioskow w formie listy podstawowej, 

c) numeracja wnioskow jest korygowana na biet4co w miarg wplywania nowych wnioskow i ubywania 
znajdujwych sic jut na ligcie, 

d) na ligcie przy§pieszen umieszcza sig tylko osoby znajduj4ce sic jut na ligeie podstawowej legitymuj4ce 
sig 7Mwiadczeniem lekarskim stwierdzajqcym wplyw dotychczasowych warunk6w zamieszkania na stan 
zdrowia w stopniu zagratajwym tyciu wnioskodawcy b4di pozostalych domownikOw, 

e) listy os6b oczekujqcych wywieszane sq na tablicy ogloszeii Wynajmujqcego oraz zamieszczane na stronie 
internetowej, 

f) przy realizacji wnioskow ujctych na 1i§cie podstawowej i przygpieszen w danym roku kalendarzowym 
obowiqzuje zasada zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z tym wnioskodawcq, ktorego Hoge os6b 
objetych wnioskiem odpowiada powierzchni lokalu mieszkalnego przeznaczonego do najmu 
uwzgledniajqc kolejnok na 

g) informacje o zakwalifikowaniu osOb z list do zamiany wywieszane s4 na tablicy ogloszen 
Wynajmuj4cego oraz zamieszczane na stronie internetowej na okres 14 dni. 

2) Odmowa na pigmie objgcia zaproponowanego lokalu niezaletnie od przyczyny takiej odmowy lub brak 
pisemnego stanowiska w wyznaczonym terminie powoduje skreglenie z listy os6b zakwalifikowanych do 
najmu. 

Dzial B. Zamiana drugiego stopnia 
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1)Zamiana drugiego stopnia polega na zamianie mieszkah pomigdzy najemcami tych lokali i obejmuje takie 
przypadki, w ktorych co najmniej jeden z lokali jest wlasnogcig Gminy. 

2) Dopuszcza sig mo2liwoge dokonania zamiany pomigdzy osob4., ktora posiada zadiu2enie, a osobq, kt6ra to 
zadtu2.enie chce splacie. 
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Zal4cznik Nr 4 do uchwaly Nr 	 

Rady Miejskiej Cieszyna 

z dnia 	2019 r. 

Postepowanie w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, 
w ktorego najem nie wstoily po imierci najemcy 

I. W stosunku do osob, ktOre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem 
nie wst4pily po gmierci najemcy przyjmuje sic jako zasade dochodzenie oproZnienia lokalu na drodze sqdowej. 

II. Zasady olcreglonej w punkcie I. nie stosuje sic w przypadkach, gdy: 

1) najemca ze wzglcdOw zdrowotnych b4di zaawansowanego wieku wyprowadza sic na stale do placowki 
opiekunczo - leczniczej, domOw starcow itp., 

2) najemca przebywa na stale poza granicami kraju i zrzeknie sic prawa najmu lokalu mieszkalnego 
komunalnego na rzecz osob zamieszkatych w tym lokalu przez okres co najmniej 5 ostatnich lat, 

3) po gmierci najemcy lokalu pozostaja w nim osoby stale zamieszkale z najemcg w tym lokalu do chwili jego 
gmierci, lecz nie spelniaj4 warunk6w okreglonych w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, 

4) w lokalu opuszczonym przez najemcg w wyniku wypowiedzenia najmu pozostah, osoby zamieszkale w tym 
lokalu co najmniej przez 5 ostatnich lat przed rozwivaniem umowy, 

5) w lokalu o obnizonym standardzie, przeznaczonym docelowo do przekwalifikowania na lokal socjalny, 
opuszczonym przez najemcg w wyniku wypowiedzenia najmu pozostajg osoby zamieszkale w tym lokalu 
i spetniajace ustawowe przestanki uprawniajgce do otrzymania lokalu socjalnego i nie posiadaj4ce tytulu 
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu. 

III. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osobami wymienionymi 
w punkcie II 1 - 4 jest spelnianie Icryteriow okreglonych w pkt I ppkt 1 zakcznika nr 2, a nadto osoby olcreglone 
w punkcie II 2, 3 i 4 przed zrzeczeniem sic praw najmu przez najemce b4di przed gmierci4 najemcy, a takte 
przed rozwiqzaniem umowy najmu byly umieszczone na ligcie osob oczekuj4cych na zawarcie umowy najmu 
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony co najmniej 12 miesigcy. 

IV. Z osobami wymienionymi w pkt 11 ppkt 5 zawiera sig umowy najmu na czas oznaczony wedug zasady 
okreglonej w pkt II ppkt 7 zal4cznika nr 2. 
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Zalq.cznik Nr 5 do uchwaly Nr 	 

Rady Miejskiej Cieszyna 

z dnia 	2019 r. 

Procedura dotyczqca kwalifikowania omit) do umowy najmu lokali mieszkalnych wymagajqcych remontu 

Dzial A. Procedura kwalifikacji lokalu 

I. Stutby techniczne Wynajmuj4cego na bietAco typuj4 spogrod wolnych lokali mieszkalnych oddawanych do 
dyspozycji Wynajmujqcego lokale mieszkalne wymagaj4ce remontu, kt6re mog4 bye przeznaczone do najmu na 
rzecz os6b spelniajwych kryteria okreglone w dziale B. niniejszego zal4cznika. 

II. Wykaz lokali, ktorych najem mote nast4pie na rzecz °sob zobowiq.zujgcych sic do wykonania remontu 
wlasnym staraniem, zatwierdza Wynajmujqcy. 

III. Wynajmujqcy podaje do publicznej wiadomoki, przez ogloszenie w Informatorze Urzedu Miejskiego 
„Wiadomoki Ratuszowe" oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Wynajmuj4cego i zamieszczenie na stronie 
internetowej, wykaz zatwierdzonych do najmu w tym trybie lokali, z podaniem: 

1) zasad i warunkow najmu, 

2) miejsca i terminu sktadania wniosku w terminie do dwoch tygodni od dnia ogloszenia, 

3) przewidywanego zakresu robot. 

Dzial B. Kryteria dotyczqce os6b ubiegajqcych sic o najem lokalu do remontu 

I. Kryteria dochodowe: 

1)gospodarstwo domowe wieloosobowe - dochod na jednego czIonka rodziny nie mote bye nitszy nit 150% 
najnizszej emerytury, 

2) gospodarstwo domowe jednoosobowe - dochod nie mote bye nikszy nit 250 % najnizszej emerytury. 

II. Pozostale kryteria: 

1) wnioskodawca nie mote posiadao tytulu prawnego do samodzielnego lokalu mieszkalnego z wyjqtkiem os6b: 

a. kt6rych tytul prawny do lokalu wynika z decyzji administracyjnej wydanej pod rz4dami Prawa 
Lokalowego i dotyczy lokalu mieszkalnego w budynku prywatnym lub 

b. ktore majg zawarte umowy o najem lokali mieszkalnych z wlakicielem budynku /osoba fizyczna/ 
lub lokalu mieszkalnego stanowiwego odrebnq nieruchomoge b4dz z osobg, ktorej przysluguje 
spoldzielcze wlasnokiowe prawo do lokalu. 

Dzial C. Tryb postepowania 

I. Osoba staraj4ca sic o lokal mieszkalny sklada: 

1)wniosek o najem lokalu mieszkalnego do remontu, 

2) ogwiadczenie o braku tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu, 

3) ogwiadczenie o wyrateniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zvviqzku z postcpowaniem 
wszczetym na wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony zgodnie 
z zasadami okreglonymi w uchwale na drukach pobranych u Wynajmujgcego lub ze strony internetowej. 

II. Kwalifikacja wnioskow 

1) Wnioski rozpatrywane s4 w terminie do 1 micsi4ca od terminu zakonczenia skladania wnioskow. 

2) Wczegniejsze zlotenie wniosku o najem lokalu mieszkalnego z zasobow komunalnych nie pozbawia 
wnioskodawcy, ktory spelnia warunki okreglone w dziale B. motliwoki ubiegania sic o najem lokalu do 
remontu. 

3) Wniosek, kt6ry nie spelnia kryteriOw okre§lonych w dziale B. nie podlega dalszemu rozpatrywaniu. 

4) Informacja o zakwalifikowaniu osoby do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny do remontu bedzie 
wywieszona na tablicy ogloszen Wynajmujgcego oraz zamieszczona na stronie internetowej na okres 14 dni. 
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5) Z osobj zakwalifikowang Wynajmuj4cy zawiera umowg na remont lokalu. 

6) Osoby, ktOrych wnioski zostaly rozpatrzone negatywnie, Wynajmujgcy powiadamia na pigmie niezwlocznie 
po zakoticzeniu procedury kwalifikacyjnej. 

7) Osoby zakwalifikowane do najmu lokalu do remontu bed4ce rownoczeSnie na liscie osob oczekujacych na 
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony 1304 skreglone z tej listy. 
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Zalacznik Nr 6 do uchwaly Nr 	 

Rady Miejskiej Cieszyna 

z dnia 	2019 r. 

Lokale zamienne 

1) Wynajmujacy mote zawierae umowy najmu lokali zamiennych w przypadkach: 

a) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu, 

b) rozbiorki budynku, 

c) katastrofy budowlanej, klgski 2ywiolowej, pozaru, 

d) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny na podstawie opinii odpowiednich sluzb 
technicznych, 

e) zmiany funkcji lokalu lub budynku, 

f) konieczno§ci opro2nienia budynku utyteczno§ci publicznej, ktorego Gmina jest wylacznym 

g) innych nit wymienione w punktach a -f, w przypadku koniecznoki opro2nienia budynkow ze wzgledu na 
planowane lub realizowane inwestycje, w tym inwestycje celu publicznego. 

2) Wynajmujacy mote wskazaa najemcy lokal zamienny i zawrzee z nim umowy najmu na czas nieoznaczony 
w razie koniecznoki wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu w uzasadnionych 
przypadkach podyktowanych w szczegolno§ci duzym zakresem remontu, sytuacjq rodzinna lub stanem 
zdrowia. 

3) Wynajmujacy mote w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach podyktowanych wzglgdami zdrowotnymi badi 
spolecznymi, na wniosek najemcy zajmujacego lokal o powierzchni uzytkowej powy2ej 80 m 2  w budynku 
podlegajacym wykwaterowaniu, wskazaa dwa lokale mieszkalne, pod warunkiem, it jeden ze wskazanych 
lokali bedzie przeznaczony do remontu wykonywanego we wfasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy. 
Wskazanie dwoch lokali mote nastapie pod warunkiem, ze rozdziela sig faktycznie funkcjonujqte 
w dotychczas zajmowanym lokalu, odrgbne gospodarstwa domowe. 

4) Wskazanie lokalu zamiennego w budynkach nowo wybudowanych lub po modernizacji (kapitalnym remoncie) 
nie mote nastapie wobec najemc6w, kt6rym umorzono w caloki lub w cze§ci zadlu2enie lub ktorzy zalegajq 
badi zalegali z oplatami za dotychczas utytkowany lokal w okresie ostatnich trzech lat przed podjeciem 
wykwaterowania. 

5) Wynajmujacy mote wskazae lokal zamienny w zwiazku z opr&nieniem lokali przeznaczonych do sprzedazy 
calych budynk6w i lokali samodzielnych. 

6) Wynajmujgcy mote wskazae lokal zamienny, na wniosek najemcy, w przypadku bezpo§redniego sasiedztwa 
bardzo ucia2liwego lokalu gastronomicznego. 
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