Projekt

z dnia 26 sierpnia 2019 .

ZatwierdZony przez ..............ccecococunens
UCHWALA NR .....ccocicvannnne
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA
2008 s 2019 T,

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Cieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22019 r., poz. 506) w zwigzku z art. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.
poz. 1234 z pézn. zm.) Rada Miejska Cieszyna

postanawia: Okre$li¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Cieszyn.

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Cieszyn,
2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate,
3) Wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming lub Zaktad Budynkéw Miejskich w Cieszynie Spotka z o.0.,

4) — mieszkaficu Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osobe zamieszkujaca na terenie Gminy z zamiarem stalego
pobytu (centralizujgca swoje potrzeby Zyciowe iprowadzacg na tym terenie gospodarstwo domowe), ktory
moze by¢ wykazany w szczeg6lnosci przez:

- zameldowanie na pobyt staly w granicach administracyjnych Cieszyna lub
- zameldowanie na pobyt czasowy w granicach administracyjnych Cieszyna lub

- pisemne potwierdzenie dwoch o0sob niespokrewnionych ze soba iwnioskodawcg o zamieszkiwaniu
w Cieszynie lub

- zawarte umowy na wynajmowany lokal nie wehodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

— Nie jest mieszkancem Gminy osoba osadzona w Zakladzie Karnym w Cieszynie lub przebywajaca
w placéwcee opiekunczo - leczniczej, domu pomocy spotecznej w Cieszynie, ktorej centralizacja potrzeb
zyciowych oraz adres zameldowanie lub zamieszkiwania byly przed osadzeniem lub umieszczeniem
w placowce poza Gmina,

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ przychody w rozumieniu przepiséw regulujgcych dodatki mieszkaniowe
z okresu ostatnich 12 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku lub zawarcie umowy: kryterium dochodowe
przy najmie socjalnym uwaza si¢ za spelnione, gdy wnioskodawca udokumentuje przynajmniej pobieranie
Swiadczen ustalonych na podstawie ustawy opomocy spolecznej iustawy o pomocy panstwa
w wychowywaniu dzieci,

6) dochodzie dla emerytow irencistobw - nalezy przez to rozumie¢ kwoty do wyplaty zokresu ostatnich
12 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku lub zawarcie umowy,

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych,

8) stronie internetowej - nalezy przez to rozumieé strony: www.zbm.cieszyn.pl oraz bip.um.cieszyn.pl (dziat
Jednostki Organizacyjne, zakladka Zakiad Budynkéw Miejskich w Cieszynie Sp. z 0.0.),

9) stosunku pracy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek pracy. o ktérym mowa w ustawie zdnia 26 czerwca
1974 roku — Kodeks pracy,

10) niepelnosprawnym - nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktérej mowa w ustawie o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych.

Id: BE163945-1EB2-4D24-9C78-E42DCF1FBEOA. Projekt Strona 1 z 4



§ 2. 1. Kryteria i tryb postgpowania przy ustalaniu uprawniefi do umieszczenia na liScie oczekujacych na najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy okresla zalacznik nr 1.

2. Kryteria itryb postgpowania przy zawieraniu uméw najmu na lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy
okresla zalgcznik nr 2.

§ 3. 1. Wynajmujgcy moze przeznacza¢ mieszkaniowy zasob Gminy na zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych
petnoletnich wychowankéw Domu Dziecka i rodzin zastgpczych, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania przed
umieszczeniem w placowcee lub rodzinie zastepczej byta Gmina.

2. Uprawnienie wynikajgce z ust. 1 przyshuguje jezeli wniosek w tej sprawie zostanie ziozony nie p6Zniej niz
do 5 lat po opuszczeniu placowki lub rodziny zastgpczej albo ukonczenia nauki. Wniosek moze by¢ ziozony
nie péZniej niz do ukoniczenia 26 roku zycia.

§ 4. Wynajmujacy moze wynajmowaé lokale mieszkalne, wydzielone w mieszkaniowym zasobie, na czas
okreslony - trwania stosunku pracy, osobom zatrudnionym przez Gmine lub jej jednostki organizacyjne, przy
odpowiednim zastosowaniu kryteriéw dochodowych okreslonych w zataczniku nr 2.

§ 5. Wynajmujgcy moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom, wobec ktérych Rada Miejska Cieszyna w drodze
uchwaly podjeta zobowiazanie zapewnienia warunkéw do osiedlenia zgodnie z ustawa o repatriacji.

§ 6. 1. Wynajmujacy moze przeznacza¢ mieszkaniowy zaséb Gminy na cele mieszkan chronionych, hosteli,
rodzinnych doméw dziecka i rodzinnych doméw pomocy w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej oraz ustawy
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Zasady wynajmowania lokali, o ktérych mowa w ust. 1, okresli odrebna uchwata Rady Miejskiej Cieszyna.
§ 7. 1. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych potrzebami Gminy lub zinnych waznych wzgledéw
spowodowanych trudng sytuacja rodzinng lub zdrowotng Burmistrz Miasta moze wyraza¢ zgode na zawarcie

umow najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony lub lokali socjalnych na czas oznaczony z osobami bez
zachowania kryteriéw i trybéw okreslonych w zatacznikach nr 1 i 2,

2. Wynajmujacy moze wydziela¢ lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy z przeznaczeniem do wynaj-
mowania na czas oznaczony, tj. na czas trwania stosunku pracy na terenie Gminy.

3. Uprawnionymi do najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 2, s3 osoby wskazane przez Burmistrza Miasta ze
wzgledu na posiadane kwalifikacje zawodowe lub rodzaj wykonywanej pracy.

4. Wnioski oséb, o ktérych mowa w ust. 3 wymagaja:
- przediozenia aktualnego zaswiadczenia o pozostawaniu w stosunku pracy,
- opinii o pracy zawodowej wystawionej przez pracodawceg.

5. Osoby, ktére uzyskaly tytul prawny do lokalu, o ktérym mowa w ust. 2 zobowiazane sa w terminie do dnia
31 marca kazdego roku do dostarczenia Wynajmujgcemu aktualnego zaswiadczenia o pozostawaniu w stosunku
pracy.

6. Niezlozenie zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 5, we wskazanym terminie, moze stanowi¢ podstawe do
wszczecia procedury opréznienia zajmowanego lokalu.

7. Na wniosek o0s6b, o ktérych mowa w ust. 3, Wynajmujacy moze zmienié¢ przeznaczenie lokalu, o ktérym
mowa w ust. 2 i zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony.

8. Zmiana przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa w ust. 2, moze nastapi¢ po uptywie 10 lat od daty zawarcia
umowy o najem lokalu, o ktérym mowa w ust. 2.

9. Burmistrz Miasta raz wroku skiada Radzie Miejskiej Cieszyna sprawozdanie z czynno$ci zawartych
w ust.1-3.

§ 8. Wynajmujacy moze wyraza¢ zgode w przypadkach uzasadnionych sytuacjg rodzinng Iub finansowa na
ponowne zawarcie umowy najmu na zajmowany lokal mieszkalny zosobami, ktérym wcze$niej zostal
wypowiedziany najem pod warunkiem catkowitej sptaty zobowigzan.

§ 9. Wynajmujacy moze wyraza¢ zgodg na zmiang umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony na umowe najmu

lokalu socjalnego w stosunku do tych najemcéw, ktdrzy zajmuja lokale mieszkalne o nizszym standardzie
technicznym i jednoczes$nie dochody kwalifikuja ich do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.
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§ 10. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale nalezace do innych gestorow
okresla zalgcznik nr 3.

§ 11. Postgpowanie w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemcg lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy, okresla zatacznik nr 4.

§ 12. Wynajmujacy moze przeznaczaé¢ lokale zakwalifikowane przez odpowiednie stuzby techniczne do remontu
do wynajmu osobom, kt6re zobowiaza si¢ do wykonania okreslonego zakresu rob6t wlasnym staraniem i na wlasny
koszt. Kwalifikacje 0s6b do wynajmu w tym trybie okresla zatacznik nr 5.

§ 13. 1. Listy 0s6b oczekujacych, ktérych uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego wynika z prawo- mocnego
orzeczenia sadu, sporzadza si¢ wedlug daty wplywu wyroku do Wynajmujgcego.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, ma zastosowanie tryb
postepowania okreslony w pkt IT ppkt 7 zalacznika nr 2 do uchwaly.

§ 14. 1. Listy wychowankéw Domu Dziecka i 0s6b umieszczonych w rodzinach zastgpczych sporzadza si¢ wedlug
daty wplywu wniosku.

2. Do umieszczenia wychowankéw, o ktérych mowa wust. 1, na liscie oczekujacych na najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy nie stosuje si¢ zapisoéw zalgcznika nr 1 do uchway.

3. Do zawarcia umowy najmu lokalu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, ma zastosowanie tryb postgpowania
okreslony w pkt II ppkt 7 zatacznika nr 2 do uchwaty.

§ 15. 1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobom
wedtug kolejnosci:

a) wychowankom Domu Dziecka i osobom umieszczonym w rodzinach zastgpezych,

b) umieszczonym na liscie przyspieszen,

¢) umieszczonym na liscie podstawowe;j.

2. Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom wedfug kolejnosci:

a) osobom, ktérym sad przyznat w wyroku prawo do lokalu socjalnego,

b) wychowankom Domu Dziecka i osobom umieszczonym w rodzinach zastgpezych,

¢) umieszczonym na liscie przyspieszen,

d) umieszczonym na liscie podstawowej.

§ 16. Wynajmujacy moze zawieraé umowy najmu lokali zamiennych w przypadkach okreslonych
w zatgczniku nr 6.

§ 17. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80.0 m” przeznacza si¢ do najmu za
zaptatg czynszu wolnego lub do najmu zgodnie z zasadami i kryteriami okreslonymi w zatgczniku nr 5.

2. W przypadku przeznaczania do najmu lokali o powierzchni powyzej 80.0 m* za zaplata czynszu wolnego
Wynajmujacy ustala warunki przetargu i decyduje o dalszym zagospodarowaniu lokalu o ile dwukrotny przetarg
nie da rozstrzygnigcia.

§ 18. 1. Jezeli lokal mieszkalny zajmowany przez wigcej niz jednego najemcg zostanie oprézniony w czgscl,
pierwszefistwo wynajmu przystuguje najemcy wspdlnie dotychczas zamieszkujacemu, o ile wystapi do
Wynajmujgcego z takim wnioskiem.

2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na przylaczenie, rozbudowe badz przebudowe dotychczas zajmowanego
lokalu mieszkalnego w uzasadnionych przypadkach.

§ 19. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zostaje poddany kontroli spofecznej poprzez:

a) wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszefi w siedzibie Zakladu Budynkéw Miejskich w Cieszynie Spotka
Z 0.0.,

b) zamieszczenie na stronie internetowej informacji o zakwalifikowaniu oséb do zawarcia uméw najmu z
adnotacja, ze po uplywie okresu wywieszenia, o ile nie zostang zgloszone zastrzezenia co do dokonanej
kwalifikacji os6b zostang zawarte umowy,

¢) opiniowanie spraw mieszkaniowych przez Komisj¢ Spoleczng powolang przez Burmistrza Miasta.

Id: BE163945-1EB2-4D24-9C78-E42DCFIFBEOA. Projekt Strona 3 z 4



2. W przypadkach zgtoszenia zastrzezenia co do zasadnosci zakwalifikowania do zawarcia umowy najmu
Burmistrz Miasta podejmie decyzj¢ dotyczaca oséb, co do ktérych zastrzezenia zgtoszono.

3. Wnioskodawca zobowigzany jest do poddania si¢ corocznej weryfikacji uprawnien do ubiegania si¢ o lokal
z zasobu Gminy w terminie ustalonym przez Wynajmujacego pod rygorem skreslenia z listy oséb oczekujacych.

4. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczefi zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczgcych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje skre§leniem wniosku z listy osob oczekujgcych.

5. Wnioskodawca jest zobowigzany do aktualizacji danych objetych wnioskiem, majacych wplyw na jego
realizacje, w szczegblnosci zmiany adresu. Niedopetnienie tego obowiazku moze skutkowaé skresleniem wniosku
z listy 0s6b oczekujacych.

6. Postanowien ust. 1a i b oraz ust. 2 - 5 nie stosuje si¢ do wynajmowania lokali zamiennych, socjalnych na
realizacje wyrokow sadowych oraz pomieszczen tymczasowych.

§ 20. 1. Na wniosek najemcy Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu w catosci lub czesci albo na
Jjego bezplatne uzywanie w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

a) podjecia nauki - na czas nauki lub kontynuowania studiow,
b) podjegcia pracy lub leczenia poza miejscem zamieszkania - na czas nie dtuzszy niz 1 rok.

2. Podnajem catego lokalu lub jego czgsci badZ oddanie w bezptatne uzywanie osobom trzecim, na wniosek
najemcy, moze nastgpi¢ na rzecz osoby, ktora wskaze najemca.

3. Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu badZ oddanie w bezptatne uzywanie na okres czasowy jezeli:

a) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbiérki lub remontu wymagajacego
opréznienia lokalu,

b) najemca posiada zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu,
¢) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku najmu,

d) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje zageszczenie ponizej 10 m?
powierzchni pokoi na osobe.

§ 21. 1. Wnioski o najem lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy, bez wzgledu na datg ich ztozenia, rozpatrywane sg
zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwalg.

2. Po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly, wszystkie wnioski ztozone wczesnie podlegaja weryfikacji wedhug
zasad okreslonych w tej uchwale.
§ 22. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu nie moze

przekracza¢ 250 % najnizszej emerytury w przypadku oséb samotnych lub 180 % najnizszej emerytury na czlonka
gospodarstwa domowego w przypadku rodzin.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 24. Traci moc uchwata Nr XXXIII/344/13 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 27 czerwca 2013 roku w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn.

25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
lask d !
Slaskiego.
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr.......cccocvvinene
Rady Miejskiej Cieszyna
Z/ARIA. o0 rtiiree 2O 1T T,

Kryteria i tryb postepowania przy ustalaniu uprawnien do umieszczenia na liScie oczekujgcych na najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy

I. Kryteria do ustalenia uprawniefi do umieszezenia na liScie oczekujgcych

O najem lokalu zmieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegaé si¢ osoby spelniajace tacznie niZej
wymienione kryteria:

1) s3 mieszkaficami Gminy od co najmniej 10 lat; w przypadku gdy zamieszkiwanie na terenie Cieszyna zostalo
przerwane w zwigzku z pracg lub naukg poza granicami Cieszyna nalezy wykaza¢, ze przed opuszczeniem
Cieszyna wnioskodawca byt mieszkancem gminy przez co najmniej 10 lat,

2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, przez co rozumie sig:

- brak tytutu prawnego do samodzielnego lokalu mieszkalnego w okresie ostatnich 10 lat z wyjatkiem
0s6b:

a. ktérych tytut prawny do lokalu wynika z decyzji administracyjnej wydanej pod rzadami Prawa
Lokalowego i dotyczy lokalu mieszkalnego w budynku prywatnym lub

b. ktére maja zawarte umowy o najem lokali mieszkalnych z wiascicielem budynku /osoba
fizyczna/ lub lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é badZz z osobg, kiorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub

¢. ktore majg najem socjalny
lub

- zamieszkiwanie w lokalu socjalnym, do ktérego brak jest podstaw do przediuzenia na nastgpny okres
umowy najmu z powodu uzyskiwania wyzszych dochodéw; dla tych oséb kryterium dochodowe uwaza
sie za spelnione w przypadku przekroczenia dochodu, o ktérym mowa w ppkt 3, do 25%.

3) ktérych dochdd, w przeliczeniu na losobg, miesci si¢ w granicach:
- dla os6b samotnych  od 50 % do 250 % najnizszej emerytury,
- dla rodzin od 30% do 180 % najnizszej emerytury.
II. Tryb postgpowania

1) Osoby spetniajgce kryteria okreslone w pkt I umieszczane sa na liscie 0s6b oczekujgecych na zawarcie umowy
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

2) Lista podstawowa sporzadzona jest w nastgpujacy sposob:

a) o kolejnosci umieszczenia wniosku na liScie decyduje data wpltywu i numer porzadkowy w dzienniku
korespondencyjnym kompletnego wniosku,

b) w kazdym roku kalendarzowym prowadzi si¢ odrebna numeracje wnioskéw w formie listy podstawowej,

c¢) numeracja wnioskow jest korygowana na biezaco w miar¢ wplywania nowych wnioskéw i ubywania
znajdujacych sig juz na liscie,

d) na liscie przyspieszen umieszcza si¢ tylko osoby znajdujace si¢ juz na liscie podstawowe;j:
a. legitymujace sie zaswiadczeniem lekarskim stwierdzajacym wplyw dotychczasowych
warunkéw zamieszkania na stan zdrowia w stopniu zagrazajgcym Zyciu wnioskodawcy badz
pozostatych domownikéw lub

b. w stosunku do ktérych brak jest podstaw do przediuzenia na nastgpny okres umowy najmu lokalu
socjalnego pod warunkiem nie posiadania przez nich zaleglosci w oplatach za ten lokal, a do czasu
wskazania lokalu zawrze¢ z dotychczasowym najemeg umowe najmu na zajmowany przez niego lokal
socjalny.

Id: BE163945-1EB2-4D24-9C78-E42DCFIFBEQA. Projekt Strona 1 z 2



e) listy 0sab oczekujgcych wywieszane sg na tablicy ogloszefi Wynajmujacego oraz zamieszczane na stronie
internetowe;j,

f) przy realizacji wnioskéw ujetych na liScie podstawowe] i przyépieszen obowiazuje zasada zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego ztym wnioskodawca, ktérego ilo§¢ oséb objetych wnioskiem

odpowiada powierzchni lokalu mieszkalnego przeznaczonego do najmu uwzgledniajac kolejnos¢ na
liscie.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ........ccceveeeee
Rady Miejskiej Cieszyna
ZANR...... i 2019'T.

Kryteria i tryb postgpowania przy zawieraniu uméw najmu na lokale
z mieszkaniowego zasobu Gminy

I. Kryteria do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy

1) Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osobg umieszczong na liscie
oczekujacych, ktora spelnia tacznie nizej wymienione kryteria:

a) jest mieszkancem gminy w rozumieniu pkt I ppkt 1 zalgeznika nr 1,
b) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu pkt I ppkt 2 zatgcznika nr 1,
c) posiada dochdd, w przeliczeniu na jedng osobg, w granicach:

- dla 0s6b samotnych od 150 % do 250 % najnizszej emerytury,

- dla rodzin od 100 % do 180 % najnizszej emerytury.

Dla os6b zajmujacych lokal socjalny kryterium dochodowe uwaza si¢ za speinione w przypadku
przekroczenia dochodu do 25% .

2) Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobg umieszczong na liscie oczekujacych, ktéra spetnia
facznie nizej wymienione kryteria:

a) jest mieszkafcem gminy w rozumieniu pkt I ppkt | zalgcznika nr 1,
b) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu pkt I ppkt 2 zatacznika nr 1,
¢) znalazia si¢ w niedostatku, tzn. osiaga dochéd, w przeliczeniu na jedng osobg, w granicach:
- dla 0s6b samotnych od 50 % do 150 % najnizszej emerytury,
- dla rodzin od 30 % do 100 % najnizszej emerytury.
IL. Tryb post¢powania

1) Realizacja wnioskéw ujgtych na liscie podstawowej i przyspieszen nastgpuje z zachowaniem ponizszych
zasad:

a) kolejnosci wynikajacej z listy osob oczekujgcych:

- na najem socjalny,

- na lokale na czas nieoznaczony,

- zamian,
b) struktury rodziny odpowiednio do powierzchni lokalu podlegajacego rozdziatowi,
¢) dochodu w rodzinie w odniesieniu do kosztéw utrzymania rozdzielanego lokalu,

d) zalecen lekarskich dotyczacych niepetnosprawnosci, stanu zdrowia (decyduja dokumenty ztozone do akt
wnioskodawcy na dzien przedstawienia propozycji najmu lokalu).

2) W przypadku gdy wnioskodawca lub czlonek gospodarstwa domowego jest osoba niepelnosprawng
Wynajmujacy jest zobowiazany do zaproponowania lokalu odpowiedniego dla orzeczonej niepeinosprawnosci,
w szezegblnosci dotyczy to potozenia (kondygnacji) lokalu i wyposazenia w niezbedne instalacje.

3) Informacje o zakwalifikowaniu oséb zlisty do zawarcia uméw najmu na lokale mieszkalne na czas
nieoznaczony lub lokal socjalny wywieszane sg na tablicy ogloszefi Wynajmujacego oraz zamieszczane na
stronie internetowej na okres 14 dni.

4) Odmowa na piémie objecia zaproponowanego lokalu niezaleznie od przyczyny takiej odmowy lub brak
pisemnego stanowiska w wyznaczonym terminie powoduje skreslenie z listy oséb zakwalifikowanych do
najmu. Réwnoczesnie osoba zajmujaca lokal socjalny zostanie wezwana do zdania tego lokalu i do czasu jego
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przekazania do dyspozycji Wynajmujacy moze naliczy¢ czynsz najmu wedlug zasad ustalonych dla lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony.

5) Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony jest wplacenie kaucji
mieszkaniowej. Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczenh Wynajmujacego w stosunku do
najemcy po zakonczeniu stosunku najmu.

6) Nie pobiera sig kaucji, poza przypadkami wymienionymi w ustawie, za lokale:

a) wynajmowane osobom, ktére wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, za wyjgtkiem o0sGb,
zktorymi jest zawierana umowa najmu na lokal, za kiéry nie byla uiszczona kaucja przez
dotychczasowego najemce,

b) oddane ponownie w najem tej samej osobie, kidrej wezesniej wypowiedziano najem chyba, ze osoba ta
nie uiscila wezesniej kaucji.

7) Najem lokali mieszkalnych nastgpuje na podstawie zawartej umowy, ktéra okresla szczegdtowe warunki
najmu, w tym koniecznos¢ poddania si¢ weryfikacji dochodéw zgodnie z art. 21¢ ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego.
Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzszy niz dwa lata, z mozliwoécia jej
przediuzenia. Przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego na nastgpny okres moze nastapi¢ w przypadku
dalszego istnienia po stronie najemcy przestanek okreslonych w pkt IT ppkt 2 lit.d) b. zalacznika nr 1 oraz pkt
I ppkt 2 zatacznika nr 2.

8) Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy osobie, ktéra nie spelnia
kryteriow okreslonych w pkt I niniejszego zalgcznika.

9) Wnioskodawca moze zglosi¢ umotywowany wniosek o wstrzymanie przydzialu. Wniosek podlega ocenie
Wynajmujacego, ktéry po analizie okolicznosci zawartych we wniosku decyduje o wstrzymanin realizacji lub
skresleniu z listy.

10) Wynajmujacy moze odmdwié przydziatu i skreslic wniosek z listy jezeli z przyczyn lezacych po stronie
Whnioskodawcy nie moze on zamieszkac¢ w lokalu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Cieszyna
TR i caritgansec it U 1D X

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale nalezgce do innych
gestoréow

Dzial A. Zamiana pierwszego stopnia

Zamiana pierwszego stopnia dotyczy najemcy lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego, ktéry spetnia kryteria okreslone w niniejszym dziale i polega na dostarczeniu wolnego lokalu przez
Wynajmujgcego z jednoczesnym przejeciem lokalu opuszczonego.

I. Kryteria ubiegania si¢ 0 zamiang

Whiosek o zamiane pierwszego stopnia moze zlozyé najemca lokalu, jezeli zachodzi co najmniej jeden
z ponizszych przypadkow :

1) na kazda osobe zamieszkujgca w lokalu najemcy przypada mniej niz 10 m? powierzchni pokoi,

2) w obrebie mieszkania znajduje si¢ jeden pokdj, a zamieszkuja co najmniej 2 osoby,

3) mieszkanie, nie z winy najemcy, jest w zZlym stanie technicznym (udokumentowane opinig stuzb technicznych
Wynajmujacego),

4) dotychczasowe warunki zamieszkania majg negatywny wplyw na stan zdrowia najemcy lub cztonka rodziny,
potwierdzone zaswiadczeniem lekarskim,

5) najemca wystepuje o zamiang lokalu na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,

6) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawna, a zajmowany lokal
nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych zjego schorzenia; osoby te moga wnioskowaé
o0 zawarcie umowy najmu na inny lokal réwnorzedny, w ktérym utrudnienie nie bedzie wystgpowac.

II. Tryb postepowania
1) Lista podstawowa os6b oczekujacych na zamiang lokalu mieszkalnego sporzadzona jest w nastgpujacy sposob:

a) o kolejnosci umieszczenia wniosku na liscie decyduje data wplywu i numer porzadkowy w dzienniku
korespondencyjnym kompletnego wniosku,

b) w kazdym roku kalendarzowym prowadzi si¢ odrebna numeracj¢ wnioskéw w formie listy podstawowej,

¢) numeracja wnioskéw jest korygowana na biezaco w miar¢ wplywania nowych wnioskéw i ubywania
znajdujacych sie juz na liscie,

d) na liscie przy$pieszefi umieszcza si¢ tylko osoby znajdujgce si¢ juz na liscie podstawowej legitymujace
sie zadwiadczeniem lekarskim stwierdzajgcym wplyw dotychczasowych warunkéw zamieszkania na stan
zdrowia w stopniu zagrazajgcym zyciu wnioskodawcy badz pozostatych domownikow,

e) listy 0séb oczekujacych wywieszane sa na tablicy ogloszefi Wynajmujacego oraz zamieszczane na stronie
internetowe;j,

f) przy realizacji wniosk6w ujetych na liscie podstawowej i przy$pieszen w danym roku kalendarzowym
obowigzuje zasada zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z tym wnioskodawca, ktérego ilos¢ oséb
objetych wnioskiem odpowiada powierzchni lokalu mieszkalnego przeznaczonego do najmu
uwzgledniajac kolejnos¢ na liscie.

g) informacje o zakwalifikowaniu os6b zlist do zamiany wywieszane s3 na tablicy ogloszen
Wynajmujgcego oraz zamieszczane na stronie internetowej na okres 14 dni.

2) Odmowa na pi$mie objecia zaproponowanego lokalu niezaleznie od przyczyny takiej odmowy lub brak
pisemnego stanowiska w wyznaczonym terminie powoduje skreslenie z listy os6b zakwalifikowanych do
najmu.

Dzial B. Zamiana drugiego stopnia
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1) Zamiana drugiego stopnia polega na zamianie mieszkan pomigdzy najemcami tych lokali i obejmuje takie
przypadki, w ktérych co najmniej jeden z lokali jest wlasnoscia Gminy.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany pomiedzy osoba, ktora posiada zadhuzenie, a osoba, ktéra to
zadhuzenie chce splacic.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr ....................
Rady Miejskiej Cieszyna
ZODIE......coammrenn 2O VT,

Postegpowanie w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

I. W stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstgpily po $mierci najemcy przyjmuje si¢ jako zasadg dochodzenie opréznienia lokalu na drodze sadowej.

I1. Zasady okreslonej w punkcie . nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy:

1) najemca ze wzgledow zdrowotnych badZz zaawansowanego wieku wyprowadza sie na stale do placowki
opiekuriczo - leczniczej, domow starcow itp.,

2) najemca przebywa na stale poza granicami kraju izrzeknie si¢ prawa najmu lokalu mieszkalnego
komunalnego na rzecz os6b zamieszkatych w tym lokalu przez okres co najmniej 5 ostatnich lat,

3) po $mierci najemcy lokalu pozostajg w nim osoby stale zamieszkale z najemcg w tym lokalu do chwili jego
$mierci, lecz nie spetniaja warunkéw okre$lonych w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,

4) w lokalu opuszczonym przez najemcg w wyniku wypowiedzenia najmu pozostaja osoby zamieszkale w tym
lokalu co najmniej przez 5 ostatnich lat przed rozwigzaniem umowy,

5)w lokalu o obnizonym standardzie, przeznaczonym docelowo do przekwalifikowania na lokal socjalny,
opuszczonym przez najemcg w wyniku wypowiedzenia najmu pozostajg osoby zamieszkale w tym lokalu
i spetniajace ustawowe przestanki uprawniajace do otrzymania lokalu socjalnego i nie posiadajace tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu.

IIL. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osobami wymienionymi
w punkcie IT 1 - 4 jest spetnianie kryteriow okreslonych w pkt I ppkt 1 zalgeznika nr 2, a nadto osoby okreslone
w punkcie 11 2, 3 i4 przed zrzeczeniem si¢ praw najmu przez najemcg badZ przed $miercig najemcy, a takze
przed rozwigzaniem umowy najmu byly umieszczone na liscie os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony co najmniej 12 miesigcy.

IV. Z osobami wymienionymi w pkt Il ppkt5 zawiera si¢ umowy najmu na czas oznaczony wedug zasady
okreslonej w pkt II ppkt 7 zatgcznika nr 2.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia...................2019 r.

Procedura dotyczgca kwalifikowania os6b do umowy najmu lokali mieszkalnych wymagajacych remontu

Dzial A. Procedura kwalifikacji lokalu

L. Shuzby techniczne Wynajmujacego na biezaco typuja sposréd wolnych lokali mieszkalnych oddawanych do
dyspozycji Wynajmujacego lokale mieszkalne wymagajace remontu, ktére moga byé przeznaczone do najmu na
rzecz 0s6b spetniajgcych kryteria okreslone w dziale B. niniejszego zalgcznika.

II. Wykaz lokali, ktérych najem moze nastapi¢ na rzecz os6b zobowigzujacych sie do wykonania remontu
whasnym staraniem, zatwierdza Wynajmujacy.

IIL. Wynajmujgcy podaje do publicznej wiadomosci, przez ogloszenie w Informatorze Urzedu Miejskiego
»Wiadomosci Ratuszowe™ oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Wynajmujacego i zamieszczenie na stronie
internetowej, wykaz zatwierdzonych do najmu w tym trybie lokali, z podaniem:

1) zasad i warunkéw najmu,
2) miejsca i terminu sktadania wniosku w terminie do dwoéch tygodni od dnia ogloszenia,
3) przewidywanego zakresu robot.
Dzial B. Kryteria dotyczace oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu do remontu
I. Kryteria dochodowe:

1) gospodarstwo domowe wieloosobowe - dochéd na jednego czitonka rodziny nie moze by¢ nizszy niz 150%
najnizszej emerytury,

2) gospodarstwo domowe jednoosobowe - dochdd nie moze by¢ nizszy niz 250 % najnizszej emerytury.

I1. Pozostale kryteria:
1) wnioskodawca nie moze posiadac tytutu prawnego do samodzielnego lokalu mieszkalnego z wyjatkiem o0s6b:

a. ktoérych tytut prawny do lokalu wynika z decyzji administracyjnej wydanej pod rzadami Prawa
Lokalowego i dotyczy lokalu mieszkalnego w budynku prywatnym lub

b. ktore majg zawarte umowy o najem lokali mieszkalnych z wiascicielem budynku /osoba fizyczna/
lub lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢ badz zosoba, ktérej przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Dzial C. Tryb postepowania
I. Osoba starajgca sie o lokal mieszkalny sklada:
1) wniosek o najem lokalu mieszkalnego do remontu,
2) oswiadczenie o braku tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu,

3) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwiazku z postgpowaniem
wszczetym na wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony zgodnie
z zasadami okreslonymi w uchwale na drukach pobranych u Wynajmujacego lub ze strony internetowej.

II. Kwalifikacja wnioskéw
1) Wnioski rozpatrywane sg w terminie do 1 miesigca od terminu zakonczenia skladania wnioskow.

2) Wcezesniejsze zlozenie wniosku o najem lokalu mieszkalnego zzasobéw komunalnych nie pozbawia
wnioskodawcy, ktéry speinia warunki okreslone w dziale B. mozliwo$ci ubiegania si¢ o najem lokalu do
remontu.

3) Whniosek, ktéry nie spetnia kryteriéw okreslonych w dziale B. nie podlega dalszemu rozpatrywaniu.

4) Informacja o zakwalifikowaniu osoby do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny do remontu bedzie
wywieszona na tablicy ogloszen Wynajmujacego oraz zamieszczona na stronie internetowej na okres 14 dni.
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5) Z osobg zakwalifikowang Wynajmujacy zawiera umowe na remont lokalu.

6) Osoby, ktérych wnioski zostaly rozpatrzone negatywnie, Wynajmujacy powiadamia na piSmie niezwlocznie
po zakonczeniu procedury kwalifikacyjne;j.

7) Osoby zakwalifikowane do najmu lokalu do remontu bedace réwnoczesnie na liscie os6b oczekujacych na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony beda skreslone z tej listy.
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Zalgcznik Nr 6 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Cieszyna

Lokale zamienne

1) Wynajmujacy moze zawiera¢ umowy najmu lokali zamiennych w przypadkach:
a) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu,
b) rozbidrki budynku,
c) katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru,

d) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny na podstawie opinii odpowiednich stuzb
technicznych,

e) zmiany funkcji lokalu lub budynku,
f) koniecznosci opréznienia budynku uzytecznosci publicznej, ktdrego Gmina jest wylacznym wlascicielem,

g) innych niz wymienione w punktach a -f, w przypadku koniecznosci oproznienia budynkéw ze wzgledu na
planowane lub realizowane inwestycje, w tym inwestycje celu publicznego.

2) Wynajmujgcy moze wskaza¢ najemcy lokal zamienny i zawrze¢ z nim umoweg najmu na czas nieoznaczony
w razie koniecznosci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu w uzasadnionych
przypadkach podyktowanych w szczegélnosci duzym zakresem remontu, sytuacja rodzinng lub stanem
zdrowia.

3) Wynajmujgcy moze w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach podyktowanych wzgledami zdrowotnymi badz
spofecznymi, na wniosek najemcy zajmujacego lokal o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? w budynku
podlegajagcym wykwaterowaniu, wskaza¢ dwa lokale mieszkalne, pod warunkiem, iz jeden ze wskazanych
lokali bedzie przeznaczony do remontu wykonywanego we wilasnym zakresie i na koszt przysziego najemcy.
Wskazanie dwéch lokali moze nastapié pod warunkiem, ze rozdziela sie faktycznie funkcjonujace
w dotychczas zajmowanym lokalu, odrgbne gospodarstwa domowe.

4) Wskazanie lokalu zamiennego w budynkach nowo wybudowanych lub po modernizacji (kapitalnym remoncie)
nie moze nastgpi¢ wobec najemcow, ktorym umorzono w catosci lub w cz¢sci zadtuzenie lub ktorzy zalegaja
badZ zalegali z oplatami za dotychczas uzytkowany lokal w okresie ostatnich trzech lat przed podjeciem
wykwaterowania.

5) Wynajmujgcy moze wskazac lokal zamienny w zwigzku z opréznieniem lokali przeznaczonych do sprzedazy
catych budynkéw i lokali samodzielnych.

6) Wynajmujacy moze wskazaé lokal zamienny, na wniosek najemcy, w przypadku bezposredniego sgsiedztwa
bardzo ucigzliwego lokalu gastronomicznego.
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