Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna

1. Uchwalona przez Rade Miejska Cieszyna, uchwatg Nr XXXI1I/338/13 z dnia 27 czerwca 2013 r.,
polityka przestrzenna miasta wskazujaca kierunki zmian w strukturze przestrzennej wskazata na
terenic miasta 12 obszarow dla lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
oznaczone symbolami: D1UC, D2UC, E1UC, E2UC, E3UC, E4UC, E5UC, E6UC, G1UC, M1UC,
M2UC, M3UC. Obszary te dotycza nastepujacych lokalizacji:

1) teren oznaczony symbolem: D1UC - potozony przy ul. Liburnia ze zlokalizowanymi obiektami
wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi (Kaufald i Leroy Merlin) oraz innymi obiektami
handlowo-ustugowymi, w tym budynek Starostwa Powiatowego. Teren posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony w 2015 r., ktorego ustalenia przewiduja lokalizacje
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.

2) teren oznaczony symbolem: D2UC - potozony przy ul. Michejdy ze zlokalizowanym budynkiem
dawnej fabryki zamkow btyskawicznych Zampol, ktérego funkcja zostata przeksztatcona w obiekt
handlowo-ustugowy,  ktorego  powierzchnia  sprzedazy  kwalifikuje go do  miana
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego. Teren nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3) teren oznaczony symbolem E1UC — potozony po wschodniej stronie ul. Katowickiej, obejmujacy
teren funkcjonujacego obecnie targowiska przemyslowego. Teren posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony w 2015 r, ktérego ustalenia przewiduja lokalizacje
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.

4) teren oznaczony symbolem: E2UC - potozony pomigdzy ul Stawowag a ul. Sarkandra,
obejmujacy teren dawnej fabryki urzadzen elektrycznych Termika, ktérego funkcja zostata
przeksztalcona w obiekt handlowo-ustugowy, ktorego powierzchnia sprzedazy kwalifikuje go do
miana wielkopowierzchniowego obiektu handlowego. Teren nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5) teren oznaczony symbolem: E 3UC - potozony przy ul. Bobreckiej, obejmujacy teren dawnego
dworca PKS. Teren posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony w 2013
r., ktorego ustalenia przewiduja lokalizacj¢ wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.

6) teren oznaczony symbolem: E 4UC z - potozony przy ul. Sarkadnra, obejmujacy teren dawnego
lodowiska. Teren nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7) teren oznaczony symbolem E 5UC - polozony pomigdzy ul. Stawowa a ul. Sarkandra,
obejmujacy obszar funkcjonujacego targowiska spozywczego. Teren nie posiada miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

8) teren oznaczony symbolem E 6UC - potozony po potudniowej stronie ul. Stawowej,
przylegajacy do rzeki Bobrowki ze zlokalizowanym wielkopowierzchniowym budynkiem
handlowym (Eurospoar, Neonet, Jysk). Teren nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

9) teren oznaczony symbolem G1UC — potozony po potudniowo-zachodniej stronie ul. Wislanskiej,
niedaleko skrzyzowania ulic Biclskiej 1 WiSlanskiej. Teren posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony w 2007 roku, ktérego ustalenia nie przewiduja
lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego. Lokalizacja takiego obiektu wymagataby
przeprowadzenia zmiany planu.

10) teren oznaczony symbolem M1UC — potozony po péinocnej stronie ul. Granicznej na terenie
dawnego przejécia granicznego w Boguszowicach ze zlokalizowanym wielkopowierzchniowym
obiektem handlowym (Castorama). Teren posiada miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia przewiduja lokalizacje wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego.

11) teren oznaczony symbolem M2UC - potozony po poludniowej stronie ul. Granicznej na terenie
dawnego przejscia granicznego W Boguszowicach. Teren posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony w 2009 r., ktérego ustalenia nie przewiduja



lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego. Obecnie, w parciu 0 ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego w 2009 r., sg
tam realizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?.

12) teren oznaczony symbolem M3UC — potozony po wschodniej stronie ul. Katowickiej, na pétnoc
od terenu cmentarza komunalnego, si¢gajacy az do ul. Letniej. Teren posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia przewidujg lokalizacj¢
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.

2. Z powyzszego wynika, ze na obszarze miasta Cieszyna wyznaczono 12 obszaroéw dla lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, z czego:

1) na 5 obszarach, wymienionych w pkt.1.1, pkt 1.2, pkt 1.4, pkt 1.8, pkt 1.10 takie obiekty juz
istniejg, w tym 2 obszary posiadajg mpzp, ktore umozliwiajg realizacj¢ wiclkopowierzchniowych
obiektow handlowych (obszary z pkt 1.1 1 pkt 1.8), a 3 obszary nie posiadaja mpzp (obszary z pkt
1.2, pkt 1.4, pkt 1.10),

2) na 7 obszarach, wymienionych w pkt 1.3, pkt 1.4, pkt 1.5, pkt 1.6, pkt 1.7, pkt 1.9, pkt 1.11, pkt
1.12, takie obiekty nie istniejg, w tym 2 obszary posiadajg mpzp, ktorych ustalenia umozliwiaja
lokalizacj¢ wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (pkt.1.5, pkt 1.12), 2 obszary posiadaja
mpzp, ktorych ustalenia nie przewiduja mozliwosci lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych, lokalizacja takich obiektow wymagataby zmiany planu (pkt 1.9, pkt 1.11), 3 obszary
wymienione w pkt 1.4, pkt 1.6, pkt 1.7 nie posiadaja mpzp.

3. Z przeprowadzonej analizy dotyczacej liczby i1 rozmieszczenia wyznaczonych w studium
obszaréw dla lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych jak i zrealizowanych od
uchwalenia studium kolejnych obiektow, mozliwosci chtonno$ci urbanistycznej terendéw miasta
oraz potrzeb jego mieszkancoéw w tym zakresie, jak 1 mozliwosci przepustowosci uktadu
komunikacyjnego w zakresie przejecia ruchu drogowego spowodowanego funkcjonowaniem takich
obiektow, zwlaszcza, ze ich lokalizacja koncentruje si¢ przy ulicach: Stawowej, Liburnii,
Katowickiej wynika, ze konieczne jest przeprowadzenie ich weryfikacji w celu zmniejszenia liczby
tych obszaréw. Biorac pod uwage powyzsze, a takze zZe:

1) obecnie priorytetem dla wladz miasta jest restrukturyzacja terenu obecnego targowiska

artykutéw przemystowych (teren wtasnosci Gminy Cieszyn),

2) teren stanowi wtasnos¢ Gminy Cieszyn, jest zbedny dla jej potrzeb,

3) dotychczasowe, wieloletnie proby zagospodarowania go w kierunku lokalizacji

wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, pomimo zglaszajacych si¢ z takim zamiarem

inwestorow nie udaty sie,

4) teren jest przedmiotem zainteresowania podmiotow gospodarczych w celu wykorzystania

go na cele produkcyjne,
niecelowym jest utrzymywanie w polityce przestrzennej gminy mozliwosci realizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych dla obszaru potozonego po potnocnej stronie
cmentarza komunalnego przy ul. Katowickiej. Przystgpienie do zmiany studium na przedmiotowym
obszarze stanowiloby pierwszy krok w kierunku weryfikacji liczby oraz rozmieszczenia obszarow
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na obszarze miasta. Konsekwencja przystapienia
do zmiany studium powinno by¢ podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do zmiany planu na
przedmiotowym obszarze.

W zwiazku z powyzszym wnioskuje o podjecie uchwaty.



