Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Cieszyna w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na dzialce nr 31/75, obr. 21 w Cieszynie przy ul. Czytelni Ludowej

W dniu 18 kwietnia 2019 r. do Burmistrza Miasta Cieszyna wplynat wniosek Panstwa
Danuty Czech, Marka Czech, Sylwestra Czech i Jarostawa Czech w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
dziatce nr 31/75, obr. 21 w Cieszynie przy ul. Czytelni Ludowej. Przedmiotowy wniosek zostat
ztozony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496)
zwanej dalej ,,ustawg”.

Wezwaniem z dnia 30 kwietnia 2019 r. natlozono na wnioskodawce obowigzek uzupetnienia
wniosku o: zaswiadczenie Burmistrza Miasta w zakresie mozliwos$ci przyjecia nowych uczniéw
w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom oraz o$wiadczenia
Inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych
mowa w art. 4 pkt 1-12 ww. ustawy. Jednoczes$nie zwrocono si¢ do Inwestora o uzupelienie
whniosku o informacje dotyczace okreslenia zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania,
gdyz we wniosku byta tylko mowa o realizacji przytaczy do sieci infrastruktury technicznej oraz
niwelacji terenu i likwidacji elementow zagrazajacych bezpieczenstwu uzytkownikéw, nie byto
natomiast odniesienia do realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego, a takze o informacje o
dotychczasowym zagospodarowaniu terenu. Zwrdocono si¢ rowniez o stanowisko odnoszace si¢ do
zgodno$ci  planowanej  inwestycji  z ustaleniami  obowigzujagcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie geometrii dachu.

W dniu 24 kwietnia 2019 r. (data wplywu do organu 30 kwietnia 2019 r.) wnioskodawca
uzupeltnit wniosek, o ktorym mowa powyze;.

Nastepnie przystgpiono do przeprowadzenia postgpowania zgodnie z zasadami i trybem
przewidzianym w art. 7 ustawy. W zwiazku z czym w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
zamieszczono wniosek wraz z dolaczonymi do niego dokumentami okreslajac forme, miejsce
I termin sktadania uwag, liczony od dnia zamieszczenia tj. 21 dni, jednoczesnie w Wiadomos$ciach
Ratuszowych, na tablicy informacyjnej Urzgedu Miejskiego umieszczono informacje o ztozonym
wniosku.

Zawiadomieniem z dnia 7 maja 2019 r. dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 1 13 ustawy,
powiadomiono odpowiednie organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku, oraz na
podstawie art. 7 ust. 14 1 15 ustawy, wystgpiono o uzgodnienie wniosku z wtasciwymi organami
pouczajac jednoczesnie o mozliwosci przekazania opinii i dokonania uzgodnien w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia. Najdalszy termin na wydanie opinii w sprawie uptynat w dniu
5 czerwca 2019 r. W wyznaczonym w zawiadomieniu terminie wptynety cztery pozytywne opinie
oraz jedno uzgodnienie. Natomiast nie zostaly ztozone do wniosku zadne uwagi i zastrzezenia ze
strony zainteresowanych osob.

Art. 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 r. poz. 1496) stanowi:
»1. Inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych nie lokalizuje si¢ na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych
przepisow, chyba ze w trybie przepiséw przewidujacych te ochrong inwestor uzyska zgode na
lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j.



2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych
ogrodow dziatkowych i obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig.

3. Inwestycj¢ mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia
lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

4. Warunek niesprzeczno$ci ze studium nie dotyczy terenow, ktore w przesziosci byty
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych,
a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.”

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna przyjetego uchwatg nr XXVI11/270/16 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 29 grudnia
2016 r, w sprawie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna, teren, na ktorym planowana jest przedmiotowa inwestycja
zlokalizowany jest terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym jako D1MN
o nastepujacych ustaleniach:

»1. Przeznaczenie podstawowe

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo - ustugowa,

3) drogi,

4) sieci, obiekty 1 urzadzenia systemow infrastruktury technicznej,

5) zielen towarzyszaca zabudowie,

2. Przeznaczenia dopuszczalne

1) budynki uzytecznos$ci publicznej,

2) tereny przestrzeni publicznych, w tym place i tereny zieleni z urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi placami zabaw itp.

3) parkingi,

3. Ograniczenia zagospodarowania

1) obiekty ustlug handlu detalicznego 1 gastronomii nalezy lokalizowaé¢ wzdhuz drog
publicznych,

2) zakaz lokalizacji obiektow handlu targowiskowego, hurtowego, gieldowego, komisow
samochodowych, sprzedazy pojazdoéw cigzarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego,
sprawiedliwosci, nauki, administracji 1 obslugi pasazerow w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym oraz podobnych rodzajow uzytkowania, konfliktowych w stosunku
do zabudowy mieszkaniowej,

3) zakaz lokalizacji obiektow opieki spotecznej i socjalnej, budynkow socjalnych,

4) zakaz lokalizacji obiektow rzemiosta produkcyjnego,

5) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o ponadlokalnym zasiggu oddzialywania.

4. Wytyczne do planéw miejscowych

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji terenu lub nieruchomos$ci, nie
wymienionych w punkcie 1 1 2, traktujac je na zasadach przeznaczenia dopuszczalnego,
przy czym nie obowigzuje % wskaznik udziatu powierzchni terenu przeznaczonego dla
realizacji przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa w pkt 2),

2) udzial powierzchni terenu przeznaczonego dla realizacji przeznaczenia dopuszczalnego
nie moze przekracza¢ 10% powierzchni terenu o ww. kierunku zagospodarowania,

3) ujecie w ustaleniach planu zabudowy przewidywanej w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest mozliwe w przypadku gdy projekt planu obejmuje co najmniej obszar
catego terenu o ww. kierunku zagospodarowania.

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezerwowe, oznaczone na rysunku
studium symbolem E1MNr moga zosta¢ przeznaczone do takiego zagospodarowania



wylacznie po zrealizowaniu ul. Pszennej w odpowiednich parametrach.

Wskazniki urbanistyczne:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej:
a) minimalny — 0,3,
b) maksymalny — 1,0,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowe;j:
a) minimalny — 0,5,
b) maksymalny — 1,5,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji dla zabudowy mieszkaniowej — 50%, terenow ustug — 30%.
Whnioskowana nieruchomos$¢ nie przylega do terenow okreslonych w Studium jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co w okreslonych warunkach mogloby stanowié
podstawe do uznania inwestycji mieszkaniowej za niesprzeczng ze Studium uwarunkowan.

W zwiagzku z tym zachodzi sprzeczno$S¢ w zakresie funkcji planowanej inwestycji —
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego - ze studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, gdyz studium nie dopuszcza na tym
terenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, za§ w przeszlosci nie byl on
wykorzystywany jako teren kolejowy, wojskowy, produkcyjny lub ustug pocztowych. Obecnie
teren ten stanowi niezagospodarowang przestrzen.

Biorgc zatem powyzsze pod uwage nalezy odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej 1 towarzyszacej dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dzialce
nr 31/75, obr. 21 w Cieszynie przy ul. Czytelni Ludowe;j.

Zgodnie z regulacja zawarta w art. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z
2018 r. poz. 1496) przekazuje Radzie Miejskiej Cieszyna projekt uchwaty w sprawie odmowy
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej dla budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dziatce nr 31/75, obr. 21 w Cieszynie przy ul. Czytelni Ludowej wraz z
opiniami i1 uzgodnienie. Poniewaz wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przedktadam rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoze oddziatywania na S$rodowisko sporzadzone na potrzeby tego planu. Dokumenty
dotaczone sa w wersji elektronicznej na ptycie CD.



