Zatacznik nr 2 do uzasadnienia do projektu uchwaty

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia

prowadzonymi pracami nad sporzadzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Hallera w
Cieszynie-Mnisztwie, po raz kolejny wnioskuje o wiaczenie
dzialki nr 47 obr. 77 do terenéw zabudowy mieszkaniowej -
jednorodzinnej.

Poprzedni wniosek sktadatam 24 lipca 2018 r. i 10 stycznia
2019 r., jednak spotkalam si¢ z negatywna decyzja.
Wspomniana dziatka spelnia wszelkie przestanki do
wykorzystania jej na cele budowlane. Przylega bezposrednio
do wyasfaltowanej drogi (ul. Hallera) i ma z niej bezposredni
zjazd. Na jej terenie 1 w najblizszym sgsiedztwie znajduja sig¢
wszystkie media: prad, woda, gaz, telefon. Rownoczesnie
sasiaduje z dziatkami przeznaczonymi na cele mieszkaniowe.
Roéwniez naprzeciwko znajduja si¢ zabudowane dzialki, stad
zupehie niezrozumiata jest dla mnie decyzja o wylaczeniu
tylko tej dziatki z budownictwa mieszkaniowego. Dziatka nie
wymaga zadnych nakladow ze strony Miasta na urzadzanie
drogi czy doprowadzenie mediéw, a przeciez i grunty w
szczerym polu 1 nieuzbrojone przeznaczane byty w Cieszynie
pod budowe.

Mimo, ze dziatka wiele lat temu zakwalifikowana zostata

Oznaczenie
nericho-
Lp  wplywu Tre$¢ uwagi K térej, Przyczyny nieuwzglednienia uwagi przez Burmistrza Miasta
uwag| dotyczy
uwaga
1. 12.02.2019r. W zwigzku z wyltozeniem do konsultacji spotecznych i 77-47 Dziatka bedaca przedmiotem uwagi zlokalizowana jest w potudniowe;j

czgsci  obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Dziatka posiada powierzchni¢ 1,1698 ha z czego 1,0299
ha stanowig grunty rolne klasy IlIb, za$ powierzchnia 0,1399 ha to uzytki
lesne (,,Ls”). Zgodnie z polityka przestrzenng zapisang w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna wnioskowany teren okreslony jest jako tereny rolnicze (H2R), w
tym miejscu nalezy doda¢, ze tak okre§lony w Studium kierunek
zagospodarowania terenu pelni respektuje zasady planowania nowej
zabudowy okreSlonej w art. 1 wust4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W my$l przepisOw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 1) Burmistrz
Miasta sporzadza projekt miejscowego planu zgodnie z zapisami Studium,
za$ Rada Miejska przed uchwaleniem stwierdza, ze ustalenia planu nie
naruszaja ustalen Studium. W takiej sytuacji prawnej nie ma mozliwosci
uwzglednienia uwagi i wyznaczenia na wnioskowanym obszarze lub tylko
jego fragmencie terenow zabudowy mieszkaniowej. Takie stanowisko
uwzglednia réwniez zapisy ekofizjografii, ktora stanowi, ze rolnictwo
powinno sie¢ rozwija¢ na glebach o najwyzszych klasach bonitacyjnych,
gdzie analizujgc w skali gminy, grunty klasy bonitacyjnej IIIb stanowig
jedne z najwyzszych klas glebowych.

Ponadto nalezy rowniez zauwazy¢, iz wykonany w 2018 r. bilans




jako grunt rolny klasy III b, to jest to przestarzata, zupetnie
nieaktualna klasyfikacja, zupetnie nie oddajaca rzeczywistej
wartosci tej ziemi jako uzytku rolnego. Mimo wieloletnich
prob i naktadow, nigdy nie udawato si¢ tam uzyskiwac nawet
przecigtnych plondéw. Bezposrednie sasiedztwo lasu z
zachodniej strony wyjatawiajace glebe, nachylenie terenu
utrudniajace uprawe i powodujace erozje, szkody czynione
przez zwierzyne lesna, bardzo cigzka w uprawie gliniasta
gleba sprawiajg, ze uzytkowanie rolne tej dziatki jest zupetnie
nieoptacalne i nawet dzierzawcy- pomimo ponoszonych tam
naktadow pracy i $rodkow produkcji - wycofywali si¢ z
rolnego uzytkowania tego gruntu. Rowniez obecny
dzierzawca po dwoch latach prob poddat sie¢ w swoich
wysitkach. Réwnocze$nie dziatka ma wiele waloréw
korzystnych dla celow mieszkaniowych, m.in. bliskos¢ lasu,
tadne widoki krajobrazowe, cisza i spokoj, nieduza odleglosé¢
do centrum oraz wspomniana juz wyzej obecno$¢ mediow i
tatwos¢ dojazdu.

Rozumiejagc duzg ilos¢ terendw mieszkaniowych w
Cieszynie, jestem w stanie zaakceptowal przeznaczenie na
cele budowlane przynajmniej czesci tej duzej dziatki - tg
przylegajaca do drogi i mediow.

Chciatam réwnocze$nie podkresli¢, ze wigkszos¢ inwestycji
zwigzanych z kanalizacja sanitarng czy deszczowaq na terenie
Mnisztwa przebiega przez moje grunty - setki metréw
kanalizacji biegng przez moje dziatki: nr 44/5 w rejonie ul.
Kruczej oraz dz. Nr 18 i 14/2 w rejonie ul. Wroniej. Prace
planowania i realizacji odbywatly si¢ przy pelnej akceptacji i
wspolpracy ze strony mojego $p. ojca Jana Gazurka i mojej.
Dodam, Ze nawet nie zadaliSmy wowczas odszkodowan ze
strony Miasta - mimo ponoszonych przez nas do dzi$ z tego
powodu strat i klopotow np. z powodu gorszych plonow czy
licznych studzienek. Moja rodzina zawsze rozumiata
potrzeby spotecznej stuzby i wzajemnej zyczliwo$ci czy

zapotrzebowania terenéw pod zabudowe¢ wskazuje, ze zapotrzebowanie na
tereny pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, prognozowane w
perspektywie roku 2047 moze by¢ w peini zaspokojone poprzez
wykorzystanie istniejacych rezerw terenow, ktoérych taczna powierzchnia
(175,8 ha), przewyzsza zapotrzebowanie oszacowane w perspektywie roku
2047 o ok. 57 - 81% (czyli wigcej niz dopuszczalny przez ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym margines w wysokosci
30%).

Uwzglednienie uwagi byloby dzialaniem niezgodnym ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.




12.03.2019r.

pomocy i oczekiwatam, ze skoro z naszej strony wielokrotnie
byla dla Miasta Cieszyna przychylno$¢ na rozne inwestycje,
to gdy moja rodzina chociaz raz zwraca si¢ z uzasadniong
prosba, to spotka si¢ z podobnym podejsciem. Dlatego tym
bardziej uwazam za krzywdzaca i niesprawiedliwa decyzj¢ o
pominieciu dziatki nr 47 w planie zagospodarowania
przestrzennego na cele budownictwa jednorodzinnego, mimo
wczesniejszego wnioskowania w ustawowym terminie.

Uprzejmie prosz¢ o ponowne rozpatrzenie mojej sprawy i
pochylenie si¢ nad przytoczonymi argumentami.

W zwigzku z opracowaniem MPZP dotyczacego terendw
pomiedzy ul. Gen. J. Hallera a terenem kolei, prosimy o
zmiang przeznaczenia naszej dziatki nr 10 obr 77 z terenow
rolnych (jednostka strukturalna 3R) na tereny zabudowy
zagrodowej.

Informuje, ze teren bedacy nasza wilasnoscia dostepny jest z
ul. G Hallera, a nastgpnie ul. Wielodroga i Mysliwska
znajdujacych si¢ w Gminie Goleszow (posiadamy pisemne
zapewnienie dostepu do drogi publicznej wydane przez
Wojta Gminy Goleszow). Wzdtuz ul. Mysliwskiej istnieje
zabudowa mieszkalna jednorodzinna, zatem przeznaczenie
naszej dziatki pod zabudowe zagrodowa bedzie naturalnym
przedtuzeniem zabudowy z jednoczesnym jej rozproszeniem.
Jednoczesénie dzialka nasza oddzielona jest od sasiedniego
obszaru 2R w naturalny sposob tj. zalesionym jarem bez
mozliwosci polaczenia obu czesci, za§ dojazd ciezkim
sprzetem rolniczym na ul. Mysliwska nie jest mozliwy ze
wzgledu na szeroko$¢ drogi, rosnace na poboczach drzewa.
Zatem istnieje mozliwo$¢ uzytkowania obszaru naszej dziatki
nr 10 obr. 77 jako uzytki rolne o intensywnej produkcji z
matego areatu, gdzie wnioskowana funkcja zabudowy
zagrodowe] bylaby najkorzystniejszym rozwigzaniem.
Informuje, iz przedmiotowa dzialka posiada mozliwos¢

77-10

Dziatka nr 10, obr. 77, posiada powierzchni¢ 0,9951 ha. Zgodnie z
polityka przestrzenng zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna wnioskowany teren
okreslony jest jako tereny rolnicze (H2R) o ustaleniach:
1. Przeznaczenie podstawowe

1) tereny rolnicze, w tym sadownicze, ogrodnicze,

2) zbiorniki wodne i wody ptynace,

3) drogi,

4) sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury techniczne;j
2. Przeznaczenie dopuszczalne

1) obiekty obstugi produkcji rolniczej i lesnej,

2) zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolna w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

3) urzadzenia wodne,

4) urzadzenia melioracji wodnych,

5) ustugi agroturystyki,

6) Sciezki piesze i rowerowe.
Aktualnie dziatka wykorzystywana jest pod uprawy polowe.

Przedmiotowa dziatka graniczy z terenem wsi Puncow w gminie
Goleszow, ktory objety jest wustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren we wsi Puncow bezposrednio
przylegajacy do dziatki bedacej przedmiotem zlozonej uwagi
przeznaczony jest w planie pod uprawy rolne. Natomiast teren
zabudowany przy ul. Mysliwskiej we wsi Puncow oddalony jest okoto




podiaczenia do wszystkich mediow. Kopie odpowiednich
zaswiadczen znajduja si¢ w posiadaniu Urzgdu Miasta wydz.
Strategii i Rozwoju Miasta.

80 m od dzialki bedacej przedmiotem zlozonej uwagi i w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Puncoéw przeznaczony
jest pod zabudoweg mieszkaniowa. Nadmieni¢ nalezy, ze zabudowa
zagrodowa spetnia zupekie inne funkcje, anizeli zabudowa mieszkaniowa.
Zabudowa zagrodowa jest formg zagospodarowania terenu przez rolnika w
ramach gospodarstwa rolnego. Sklada si¢ ona zawsze z budynku
mieszkalnego (jednego) wraz z zabudowaniami gospodarczymi.

Wiasciciel dziatki sktadajacy uwage nie jest rolnikiem, a takze nie wskazat
w uwadze, ze ma zamiar zostac rolnikiem i prowadzi¢ gospodarstwo rolne.
Na etapie zbierania wnioskdw, co miato miejsce po ogloszeniu o
przystapieniu do sporzadzania projektu planu, wlasciciel dziatki
wnioskowal o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa. Bylto to
zgodne z jego wczesniejszymi dzialaniami — zlozonymi wnioskami o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budowy pieciu budynkow
mieszkalnych.

Na obszarze projektu miejscowego planu zostaly wyznaczone pod
zabudowe zagrodowa tylko dwa tereny. Oba tereny tworza juz istniejaca
zabudowe siedliskowa, w zwiazku z czym opracowujac projekt planu
wzigto to pod uwage jako istniejgce uwarunkowanie dla okreSlania
przeznaczenia terenu. Intencjg przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu byto m.in. ochrona uksztaltowanej juz przestrzeni rolniczej przed jej
zabudowg na cele nierolicze. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w
ekofizjografii — rolnictwo powinno si¢ rozwija¢ na glebach o najwyzszych
klasach bonitacyjnych. Dziatka nr 10 obr. 77 posiada praktycznie na catym
obszarze klase¢ bonitacyjng III b, co w skali gminy stanowi jedng z
najwyzszych klas glebowych.




