Zaktacznik nr 1 do uzasadnienia do projektu uchwaty

Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru obejmujacego wschodnig czesé¢ terenéw
polozonych pomiedzy ul. Generala Jozefa Hallera, a terenem kolei

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Rada Miejska Cieszyna, dzialajac w oparciu o art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 28 czerwca 2018 r. podjeta uchwale
Nr XLVI/489/18 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru obejmujgcego wschodnig czgs¢ terenow potozonych
pomiedzy ul. Generala Jozefa Hallera, a terenem kolei okreslajac na zataczniku graficznym granice
obszaru objetego planem miejscowym.

Celem ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
przeznaczenia objetych nim terendéw w sposob nie naruszajacy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem gruntow. W zwigzku z
czym zawarte w nim ustalenia nie wyczerpuja w pelni delegacji ustawowej okreslonej w art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorgc pod uwage wyniki dokonanej analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, jak rowniez informacje przekazane przez organy i instytucje po zawiadomieniu
0 przystapieniu do sporzadzenia planu, stwierdzono, ze:

1. na obszarze obj¢tym sporzadzaniem planu wystepuja przestanki dla okreslenia:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

5) stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

2. na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

5) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig,obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegblnych warunkoéw
zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zaktacznikiem do uchwaty jest:



rysunek planu miejscowego, stanowigcy integralng cz¢s¢ planu, wykonany na mapie w skali
1:1000.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, przyjetego uchwala nr XXVIII/270/16 Rady
Miejskiej Cieszyna z dnia 29 grudnia 2016 r., w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, zwanego dalej ,,Studium”.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Spethienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — uwzgledniono poprzez
regulacje planu miejscowego zawarte w uchwale oraz na zataczniku nr 1 do uchwaty. Na
rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania oraz wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz
drogi publicznej ul. Stowiczej. Wyznaczona linia zabudowy jest okre$lona jako przedtuzenie
linii zabudowy, uksztaltowanej na dziatkach sgsiednich (zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem). W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zostaly
zawarte w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw oraz w § 6;

walorow architektonicznych i krajobrazowych — uwzgledniono poprzez uksztaltowanie
gabarytOw nowej zabudowy na terenach rolnych z zabudowa zagrodows;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu przewidzianego do zabudowy w ramach realizacji zabudowy
zagrodowej, a takze poprzez niewykorzystywanie gruntdéw rolnych i lesnych na cele
nierolne 1 niele$nie;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
miejscowy plan nie wprowadza ustalen w tym zakresie, gdyz nie zachodza przestanki do
ich ustalania;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie nakazu zapewnienia miejsc parkingowych
przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa z jednoczesnym
wskazaniem ich minimalnej liczby. Ponadto stwierdzono w tym zakresie rowniez, ze obszar
objety sporzadzaniem planu nie wymaga respektowania regulacji zawartych w ustawie
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

walorow ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczenia
terenéw 1 zasad ich zagospodarowania odpowiadajacych celowi jakim jest optymalne ich
wykorzystanie stosownie do istniejacych uwarunkowan faktycznych i1 prawnych jak
I potencjatu tych terenow;

prawa witasnosci uwzgledniono poprzez okreslenie linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem prawa wiasnos$ci



wynikajacego z danych zawartych w katastrze nieruchomosci;

8) potrzeby interesu publicznego miejscowy plan nie wprowadza ustalen w tym zakresie,
gdyz nie zachodzg przestanki do ich ustalenia;

9) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa miejscowy plan nie wprowadza ustalen
w tym zakresie, gdyz nie zachodzg przestanki do ich ustalenia;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zapewnione sg z istniejgcych sieci
oraz poprzez ich modernizacj¢ i rozbudowe w niezbednym zakresie. Jednoczes$nie ustalenia
planu dopuszczaja mozliwos¢ realizacji  zbiornikow  bezodptywowych, a takze
przydomowych oczyszczalni §ciekdw, jak rowniez mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — zostato speinione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu miejscowego
w terminie od 13 lipca 2018 r. do 3 sierpnia 2018 r. W odpowiedzi na opublikowane
ogloszenie/obwieszczenie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
wptynety 2 wnioski. Oba wniosku dotycza mozliwo$ci wyznaczenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnioski decyzja Burmistrza Miasta nie zostaly
uwzglednione, gdyz zamiary inwestycyjne skladajacych wniosek byly niezgodne
Z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego
uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu
projektu  miejscowego planu poprzez zagwarantowanie udzialu spoteczenstwa
w konsultacjach nad projektem planu w trakcie procedury jego wylozenia, ktore odbylo sie
w dniach 8 luty 2019r. do 1 marca 2019 r. Na dzien 25 luty 2019 r. zostala wyznaczona
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu
0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zostal rdéwniez wyznaczony 14 dniowy
termin do zglaszania przez zainteresowane osoby uwag do projektu planu. W wyznaczonym
okresie wplynety dwie uwagi;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu miejscowego planu. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie roéwniez przekazana do organu
nadzorczego — Wojewody Slaskiego, W celu stwierdzenia zgodnosci podjetej uchwaty z
przepisami prawa, w tym poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscoweqo;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
miejscowy planu nie przeznacza terenOw pod rozwoj nowej zabudowy, a jedynie
uwzglednia istniejgcy sposob zagospodarowania terenu 1 istniejgcg zabudowe zagrodowa,
ktéra w $wietle ustalen planu bedzie mogla podlega¢ dalszej rozbudowie w ramach
wyznaczonego na ten cel terenu;

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac



przeznaczenie  terenu lub okreslajac ~ potencjalny  sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
I istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym, przewidzianym w przepisach etapie sporzadzania projektu
planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskow 1 uwag do miejscowego planu.

Nie zachodzg przestanki do zastosowania wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy z uwagi
na brak wyznaczenia w projekcie planu nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly,
o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z dokonanej w niej oceny sytuacji planistycznej gminy wynika, ze obszar objety sporzadzanym
planem znajduje si¢ w sytuacji braku planu, a zgodnie z ustaleniami Studium Gmina powinna
dazy¢ do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego catego jej obszaru,
ponadto zgodnie ze Studium znaczna czg$¢ obszaru objetego planem stanowi otwartg przestrzen
rolnicza oraz le$na, ktéra nie powinna zosta¢ zabudowana.

W wyniku dokonanej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostata podjeta przez
Rade Miejska Cieszyna uchwata Nr XLIV/488/18 Rady Miejskiej Cieszyna, z dnia 28 czerwca
2018 r. w sprawie aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Pod wzgledem finansowym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przyniesie Gminie Cieszyn dochoddéw, jednakze Gmina nie poniesie tez,
Z tytulu uchwalenia planu, wydatkow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
oprocz ustalen przyjetych w Studium honoruje réwniez istniejacy sposob zagospodarowania
I wykorzystania terenu, nie wprowadza odmiennego zagospodarowania poszczegdlnych
nieruchomosci objetych planem. Dziatanie takie powoduje, ze nie bgda zachodzi¢ przestanki
zaroOwno do generowania dochodéw dla Gminy, ani tez Gmina nie poniesie wydatkow na
realizacje m.in. infrastruktury technicznej, jak rowniez na realizacje drég publicznych, czy
innych zadan stanowigcych powinno$¢ Gminy.

5. Podsumowanie.

Procedura  planistyczna  sporzadzania  planu  zostala  przeprowadzona  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: D.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdz. zm.), a projekt miejscowego
planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym zasadne jest



podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla ww. obszaru.



