Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Cieszyna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru obejmujacego wschodnia
cze$é terenow polozonych pomiedzy ul. Generala Jozefa Hallera, a terenem kolei

W oparciu o art.14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska Cieszyn w dniu 28 czerwca 2018 r.  podjeta uchwale
Nr XLV1/489/18 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru obejmujgcego wschodnig czes¢ terenéw potozonych
pomiedzy ul. Generata Jozefa Hallera, a terenem kolei okreslajac na zataczniku graficznym granice
obszaru objetego projektem planu miejscowego.

Gléwnym celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego
obszaru byla realizacja polityki przestrzennej zapisanej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety procedurg opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Studium jest okre$lony jako tereny rolne, tereny lasow oraz
tereny zieleni, czeSciowo obszar jest wykluczony z zabudowy z uwagi na korytarze ekologiczne.
Takie dziatanie podyktowane jest ochrong i utrzymaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Realizujac w/w uchwale przystapiono do opracowania projektu miejscowego planu, zgodnie
z procedurg okre§long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na skutek ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i informacji o zbieraniu wnioskéw do przedmiotowego planu,
wplynety 2 wnioski, ktore nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta Cieszyna, gdyz
zamiary inwestycyjne skladajacych wnioski odnosity si¢ do wyznaczania w projekcie planu
terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, co bylo niezgodne z ustaleniami zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna.

Projekt miejscowego planu zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym zawierajac czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objegtego planem.

W mysl przepisow art. 15 ust. 2 ustawy w projekcie planu zostato okreslone:

1) przeznaczenie terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej,

5) stawki procentowe sluzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Rozwigzania przyjete w miejscowym planie uwzgledniajg nie tylko zapisy Studium, ale
réwniez istniejace zagospodarowanie terenow. Obszar objety planem przylega do drég publicznych:
powiatowej (ul. Stowicza), gminnej (ul. Hallera). Ponadto czg$¢ terendéw pomimo prawnie
zapisanych stuzebnos$ci korzysta z drogi publicznej gminnej (ul. Mysliwska) potozonej na obszarze
sasiedniej gminy, tj. Gminy Goleszéw. W ustaleniach planu dla terenu 2RM, ktory nie przylega
bezposrednio do drogi publicznej zostala zapisana obstuga komunikacyjna po terenie oznaczonym
symbolem 3R zgodnie z rzeczywistym korzystaniem z dojazdu, do ktorego wlasciciel ma prawny



dostgp w postaci stluzebnosci zapisany w ksigdze wieczystej. Ponadto tereny wyznaczone w

projekcie miejscowego planu tereny rolne z mozliwoscig realizacji zabudowy zwigzanej

z prowadzonym gospodarstwem s3 juz wyposazone w niezbedng infrastrukture oraz maja

mozliwo$¢ realizacji przytaczy z istniejacych w sasiedztwie sieci infrastruktury technicznej.

Projekt planu nie ujmuje natomiast wszystkich zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2
ustawy, gdyz obowigzek ten nie jest bezwzgledny i musi by¢ dostosowany do warunkoéw
faktycznych panujagcych na obszarze objetym planem. Takie podejScie znajduje rowniez
uzasadnienie w wyrokach sagdow administracyjnych i w licznych komentarzach do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z czym, iz nie wystepowaly na
obszarze objetym planem faktyczne przestanki, nie okreslono:

1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéiczesne;,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

5) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig,obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Projekt planu, po uzyskaniu przewidzianych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opinii i uzgodnien z organami wlasciwymi do opiniowania i uzgadniania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 8 lutego 2019 r. do 1 marca 2019 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat udostgpniony do publicznego wgladu w wersji tradycyjnej w Referacie
Planowania oraz w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej. Na dzien 25 lutego
2019 r. zostata wyznaczona dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W ogloszeniu o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu wyznaczony zostal 14 — dniowy termin na skladanie uwag. W okresie tym
wplynety 2 uwagi. W wyniku przeprowadzonej analizy, Burmistrz Miasta Cieszyna nie uwzglednita
obu uwag Lista nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszego uzasadnienia.

W oparciu o to rozstrzygnigcie zostal sformutowany zatacznik nr 2 do projektu uchwaty pod
nazwa Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonane
zostaly wszystkie kroki procedury planistycznej zmierzajace do uchwalenia projektu planu. Wobec
powyzszego przedstawiam Radzie Miejskiej projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Informuj¢ réwniez, Ze ustalenia zawarte w projekcie przedmiotowego planu nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna.

Wobec powyzszego wnosze o podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego rozstrzygajac jednoczesnie kolejno nizej wymienione jej istotne
elementy osobnym glosowaniem:

1) stwierdzenie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna,

2) rozpatrzenie nieuwzglednionych przeze mnie uwag wedlug zalgcznika nr 2 do projektu
uchwaty,

3) uchwalenie przedtozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Cieszyna dla obszaru obejmujacego wschodnig cze$é terenow potozonych pomiedzy
ul. Generala Jozefa Hallera, a terenem kolei.

Zalaczniki:

e Nr 1 - Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru obejmujacego wschodnig czg$é
terenow potozonych pomigdzy ul. Generata Jozefa Hallera, a terenem kolei,

e Nr2 - Lista nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglgdnienia.



