Projekt

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru
obejmujacego wschodnig czesé terenow polozonych pomiedzy ul. Generala Jozefa Hallera
a terenem Kkolei

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie  gminnym  (tekst jednolity: Dz U.z2019r. poz. 506) oraz art. 3 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 zpdz. zm.), Rada Miejska Cieszyna po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do

uchwaty oraz wobec braku zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna
dla obszaru obejmujacego wschodnig cze$¢ terenéw polozonych pomiedzy ul. Generala Jozefa
Hallera a terenem kolei

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem”,
zawarte sg w formie:

1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajacej ustalenia okreslone w § 4 ust.1,

2) graficznej - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcego
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 30 ha polozony w potudniowo - wschodniej czesci
Cieszyna w granicach oznaczonych na rysunku planu, wyznaczonych przez: zachodnig granic¢ miasta -
od wschodu, droge publiczng powiatowa ul. Hallera - od potudnia, tereny mieszkaniowe i droge
publiczng powiatowg ul. Stowicza — od strony zachodu oraz terenami kolei - od strony potnocy.

§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynku lub budynkow na warunkach okre$lonych w ustaleniach planu,
ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wytaczeniem jego czesci podziemnych,

2) terenach zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny otwarte niezagospodarowane,
pokryte ro$linno$cig spontaniczng o réznym stopniu naturalnosci, wtym odtogi, nieuzytki, laki
nieuzytkowane rolniczo oraz zadrzewienia nie bedace lasami, zakrzewienia i zarosla,

3) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do budynku parametr techniczny okreslajacy jego pionowy wymiar w przestrzenni
liczony od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu,

Id: 29F5C66B-D31B-4C60-B701-F27FACAS8SECD. Projekt Strona 1



b) w odniesieniu do budowli parametr techniczny okreslajacy jej pionowy wymiar w przestrzeni,
liczony od poziomu terenu w miejscu styku nadziemnej czgsci budowli z terenem do najwyzej
potozonego jej elementu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) R - tereny gruntéw rolnych,
b) RM — tereny rolne z zabudowa zagrodowa,
c) ZL - teren lasu,
d) ZW — tereny zieleni nieurzadzone;.
2. Na rysunku planu wystgpuja rowniez oznaczenie informacyjne:
1) granica administracyjna miasta,
2) las ochronny.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasad
zagospodarowania,

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,
4) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

5) stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesne;,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
4) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
7) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Dla terendbw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 3R,

2) tereny rolne z zabudowa zagrodowa, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM 1 2RM,
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3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL,
4) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZW do 3ZW.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow
przy zachowaniu okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 7. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjng obszaru planu z istniejacego uktadu drogowego przylegajacego bezposrednio do obszaru
planu.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych: dla zabudowy zagrodowej — 3 miejsca
parkingowe na lokal mieszkalny.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc parkingowych bedzie
wigksza niz 6.

§ 8. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terendw oznaczonych symbolami 1RM i2RM ustala si¢, ze obszar planu
obslugiwany bedzie =z istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem
ust. 2 i ust. 3.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,
a takze przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami dotyczacymi utrzymania czystosci
1 porzadku w gminach.

3. W zakresie zaopatrzenia zabudowy w cieplo ustala si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet ciepta,
odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska.

4. Ustalone w planie ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy nie dotycza urzadzen
energetycznych, telekomunikacyjnych i tacznosci publiczne;.

§ 9. Dla wszystkich nieruchomos$ci potozonych w granicach planu, ustala si¢ stawke procentowag
stuzacg naliczeniu jednorazowej optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia
planu w wysokos$ci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdélowe — zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 3R ustala si¢ zakaz zabudowy
z zastrzezeniem § 11 pkt 2.

§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM ustala sig¢:

1) lokalizacje zabudowy zwiazanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, stosownie do przepiséw
o ksztattowaniu ustroju rolnego, przy czym ogranicza si¢ wielko$¢ hodowli ichowu zwierzat
gospodarskich do 5DJP,

2) obstuga komunikacyjna terenu 2RM odbywa¢ si¢ bedzie poprzez dojazd po terenie oznaczonym
symbolem 3R do drogi publicznej, przylegajacej do obszaru obj¢tego planem,

3) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 8 ust. 4:

a) dla budynku mieszkalnego: nie wigksza niz 12m,

b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: nie wigksza niz 10m,

c) dla garazy: nie wicksza niz 5m,
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,30,
5) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,05,
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- maksymalna: 0,20,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 50%,

7) geometria dachu: dla budynkéw wymienionych w pkt 1: dachy wielospadowe o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZW do 3ZW ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly
Rady Miejskiej Cieszyna

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA
CIESZYNA DLA OBSZARU
OBEJMUJACEGO WSCHODNIA

CZESC TERENOW

POtOZONYCH POMIEDZY
UL.GENERAtA JOZEFA
HALLERA A TERENAMI KOLEI

Skala 1:1000

Obowigzujgce ustalenia planu:

+—l == m Granica obszaru objetego planem

Przeznaczenie terenow:

RM

ZW

ZL

Oznaczenie informacyjne:

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Symbole terenéw

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny rolne z zabudowg zagrodowg

Tereny gruntow rolnych

Tereny zieleni nieurzgdzonej

Teren lasu

Granica administracyjna miasta

Las ochronny

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Cieszyna

skala 1:7500

Oznaczenie:

Granica obszaru
objetego planem

:

&

S

-!
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly

Rady Miejskiej Cieszyna

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Lp | Data wplywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Rozstrzygniecie
uwagi

1. 12.02.2019r.

W zwiazku z wytozeniem do konsultacji spotecznych
1 prowadzonymi pracami nad sporzadzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Hallera
w Cieszynie-Mnisztwie, po raz kolejny wnioskuj¢
o wlaczenie dziatki nr 47 obr. 77 do terendw zabudowy
mieszkaniowej - jednorodzinnej.

Poprzedni wniosek sktadatam 24 lipca 2018 r. 1 10 stycznia
2019 r., jednak spotkatam si¢ znegatywna decyzja.
Wspomniana dziatka speilnia wszelkie przestanki do
wykorzystania jej na cele budowlane. Przylega
bezposrednio do wyasfaltowanej drogi (ul. Hallera) i ma
zniej bezposredni zjazd. Na jej terenie i w najblizszym
sasiedztwie znajdujg si¢ wszystkie media: prad, woda, gaz,
telefon. Rownoczesnie sasiaduje z dziatkami
przeznaczonymi na cele mieszkaniowe. Rowniez
naprzeciwko znajduja si¢ zabudowane dziatki, stad
zupelnie niezrozumiata jest dla mnie decyzja o wylaczeniu
tylko tej dzialki z budownictwa mieszkaniowego. Dziatka
nie wymaga zadnych nakladow ze strony Miasta na
urzadzanie drogi czy doprowadzenie medidw, a przeciez
1 grunty w szczerym polu i nieuzbrojone przeznaczane byly
w Cieszynie pod budowe.

Mimo, ze dziatka wiele lat temu zakwalifikowana zostata
jako grunt rolny klasy III b, to jest to przestarzata, zupetie
nieaktualna klasyfikacja, zupehie nie oddajaca
rzeczywistej warto$ci tej ziemi jako uzytku rolnego. Mimo
wieloletnich prob inaktadow, nigdy nie udawalo si¢ tam
uzyskiwa¢ nawet przecigtnych plondéw. Bezposrednie
sasiedztwo lasu z zachodniej strony wyjalawiajace glebe,
nachylenie terenu utrudniajace uprawe 1powodujace
erozj¢, szkody czynione przez zwierzyne lesng, bardzo
ciezka w uprawie gliniasta gleba sprawiaja, ze uzytkowanie
rolne tej dzialki jest zupelnie nieoptacalne inawet
dzierzawcy- pomimo ponoszonych tam naktadéw pracy
isrodkdw produkcji - wycofywali si¢ zrolnego
uzytkowania tego gruntu. RoOwniez obecny dzierzawca po
dwoch latach prob poddat sie wswoich wysitkach.
Réwnoczesnie dziatka ma wiele walorow korzystnych dla
celow mieszkaniowych, m.in. blisko$¢ lasu, tadne widoki
krajobrazowe, cisza i spokdj, nieduza odlegtos¢ do centrum
oraz wspomniana juz wyzej obecno$¢ mediow i tatwos¢
dojazdu.

Nie uwzglednié
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Rozumiejac  duzg ilo§¢ terenow  mieszkaniowych
w Cieszynie, jestem w stanie zaakceptowac przeznaczenie
na cele budowlane przynajmniej cze$ci tej duzej dziatki - te
przylegajaca do drogi i mediow.

Chciatam  réwnocze$nie  podkreslic, ze  wigkszo$¢
inwestycji  zwigzanych z kanalizacja sanitarng czy
deszczowa na tereniec Mnisztwa przebiega przez moje
grunty - setki metrow kanalizacji biegna przez moje
dziatki: nr 44/5 w rejonie ul. Kruczej oraz dz. Nr 181 14/2
wrejonie ul. Wroniej. Prace planowania i realizacji
odbywaty sie przy pelnej akceptacji i wspotpracy ze strony
mojego $p. ojca Jana Gazurka i mojej. Dodam, Ze nawet
nie zadaliSmy wowczas odszkodowan ze strony Miasta -
mimo ponoszonych przez nas do dzi§ z tego powodu strat
i klopotow np. z powodu gorszych plonow czy licznych
studzienek. Moja rodzina zawsze rozumiala potrzeby
spolecznej stuzby i wzajemnej zyczliwosci czy pomocy
1 oczekiwatam, ze skoro z naszej strony wielokrotnie byta
dla Miasta Cieszyna przychylno$¢ na rézne inwestycje, to
gdy moja rodzina chociaz raz zwraca si¢ z uzasadniong
prosba, to spotka si¢ z podobnym podej$ciem. Dlatego tym
bardziej uwazam za krzywdzaca i niesprawiedliwg decyzje
o pomini¢ciu dziatki nr 47 w planie zagospodarowania
przestrzennego na cele budownictwa jednorodzinnego,
mimo  wczesniejszego  wnioskowania W ustawowym
terminie.

Uprzejmie prosze¢ o ponowne rozpatrzenie mojej sprawy
i pochylenie si¢ nad przytoczonymi argumentami.

2. 112.03.2019r.

W zwigzku z opracowaniem MPZP dotyczacego terenow
pomigdzy ul. Gen. J. Hallera aterenem kolei, prosimy
o zmiang¢ przeznaczenia naszej dziatkki nr 10 obr
77 z terenéw rolnych (jednostka strukturalna 3R) na tereny
zabudowy zagrodowe;j.

Informuje, Ze teren bedacy nasza wlasno$cig dostepny jest
zul. G. Hallera, anastgpnie ul. Wielodroga i Mysliwska
znajdujacych si¢ w Gminie Goleszéw (posiadamy pisemne
zapewnienie dostepu do drogi publicznej wydane przez
Wojta Gminy Goleszow). Wzdtuz ul. Mysliwskiej istnieje
zabudowa mieszkalna jednorodzinna, zatem przeznaczenie
naszej dziatki pod zabudowe zagrodowa bedzie naturalnym
przedhuzeniem zabudowy z jednoczesnym jej
rozproszeniem. Jednocze$nie dziatka nasza oddzielona jest
od sasiedniego obszaru 2R w naturalny sposéb tj.
zalesionym jarem bez mozliwo$ci potaczenia obu czesci,
za$ dojazd cigzkim sprzetem rolniczym na ul. Mysliwska
nie jest mozliwy ze wzgledu na szeroko$¢ drogi, rosnace na
poboczach drzewa. Zatem istnieje mozliwo$¢ uzytkowania
obszaru naszej dziatki nr 10 obr. 77 jako uzytki rolne
o intensywnej  produkcji  zmalego arealu, gdzie
wnioskowana funkcja zabudowy zagrodowej bylaby
najkorzystniejszym rozwigzaniem. Informuje, V4

Nie uwzglednié
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przedmiotowa dziatka posiada mozliwos¢ podiaczenia do
wszystkich mediow. Kopie odpowiednich zaswiadczen
znajduja si¢ w posiadaniu Urzedu Miasta wydz. Strategii
i Rozwoju Miasta.
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