UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru srodmiescia Cieszyna

W uchwalonym przez Rad¢ Miejskg Cieszyna studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna zostaly wyznaczone obszary, dla ktorych Gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego. Jednym z wyznaczonych
takich obszaréw jest obszar $rodmiescia Cieszyna. Glownym celem sporzadzenia planu jest
konieczno$¢ okreSlenia przeznaczenia terenéw oraz okreSlenie zasad i warunkow mozliwych
przeksztalcen istniejacej zabudowy przy uwzglednieniu wystepujacych na tym obszarze
uwarunkowan, w tym wynikajacych z ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

Rozeznanie uwarunkowan dla okreslenia przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zabudowy
I zagospodarowania jak i wskazanie terenéw dla lokalizacji inwestycji celu publicznego wymaga
uprzedniego opracowania materiatdow planistycznych. Przez materialy planistyczne rozumie si¢
opracowania, analizy, prognozy i studia sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego,
a takze opracowania, koncepcje, projekty, plany i programy dotyczace obszaru objetego projektem
planu miejscowego, sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych.

Do niezbednych materialéw planistycznych nalezy zaliczy¢:

1) opracowanie ekofizjograficzne, ktére powinno by¢ aktualne na dzien przystgpienia do
sporzadzenia planu.

2) spoleczna diagnoza aktualnego funkcjonowania obszaru srédmiesécia Cieszyna, w tym okreslenie
jego przysztej funkeji,

3) ocena aktualnos$ci posiadanych przez Gming materiatow w zakresie ochrony zabytkow
i wypracowanie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;,

4) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej obszaru §rodmiescia,

5) wypracowanie sposobu obstugi komunikacyjnej obszaru S$rdédmiescia, przy uwzglednieniu
transportu publicznego, oraz =zaplecza ogolnodostgpnych parkingow jak 1 parkingéw dla
mieszkancoOw obszaru S$rédmiescia miasta, w tym wypracowanie wskaznikéw parkingowych.
Okreslenie na tej podstawie zasad rozwoju uktadu komunikacyjnego obszaru $srodmiescia ze
szczegdlnym uwzglednieniem istniejacych przejazdow kolejowych, w tym rozwigzania problemu
bezkolizyjnych powigzan komunikacyjnych pomiedzy obszarami miasta potozonym po potnocne;j
i potudniowe;j stronie toro6w kolejowych,

6) rozstrzygnigcie przez wladze Gminy przeznaczenia nieruchomosci wilasnosci Gminy Cieszyn
W odniesieniu do zaspokojenia potrzeb wspdlnoty mieszkaniowej ze szczegdlnym uwzglednieniem
mozliwosci zwigkszenia w $rddmiesciu powierzchni terenéw zieleni oraz mozliwo$ci zaspokojenia
potrzeb parkingowych dla mieszkancow $roédmiescia (np. budynki przy ul. Srutarskiej 39 A, B, C,
dz. 14 obr. 42 przy ul. Bézniczej, terenu dawnego amfiteatru),

7) okreslenie lokalizacji terenow stuzagcych organizacji imprez masowych, w tym wypracowanie
zasad ich wyposazania w urzadzenia techniczne i budowlane oraz okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow, przy uwzglednieniu projektu dotyczacego
rewitalizacji Rynku i ul. Gl¢bokiej

8) analize wptywu ewentualnej lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?> (na nieruchomo$ci dawnej fabryki zamkow btyskawicznych ZAMPOL) na



funkcjonowanie ukladu drogowego oraz na sytuacj¢ przedsigbiorcow prowadzacych na obszarze
miasta dzialalno§¢ w zakresie handlu.

Wymienione wyzej materialy sg niezbedne dla podjecia prac nad projektem planu. Nie mozna
wykluczy¢, ze w wyniku uzyskanych materialéw planistycznych nie wystapi konieczno$¢ zmiany
zaproponowanych granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym przekazuje¢ Radzie Miejskiej Cieszyna projekt uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
srédmiescia Cieszyna na obszarze okreslonym na zalaczniku graficznym do projektu uchwaty.



