LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Zatagcznik

do uzasadnienia uchwaty

w sprawie uchwalenia mpzp obejmujacego teren
potozony pomiedzy u. Liburnia a ul. Czarny Chodnik

Nr
uwagi

1.

Data wptywu
uwagi

21.05.2015

Oznaczenie
nieruchomosci

Uwaga

Skfadajgcy uwage wnioskuje o wprowadzenie kolejnego punktu w §6 dz. 22/37
stwierdzajgcego mozliwosc lokalizacji w jednostce 2U dodatkowo, précz | gpr 33
elementoéw reklamowych, standardowych elementéw informacyjnych

dotyczacych rodzaju paliwa ich ceny.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi

Zgodnie z art. 15 ust.3 pkt 9) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mpzp moze regulowac, w zaleznosci od potrzeb, zasady i
warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych. W mysl tej zasady
standardowy element informacyjny dotyczacy rodzajoéw paliwa i ich ceny nie
jest tablicg ani urzadzeniem reklamowym i w zwigzku z tym zasady
sytuowania standardowych elementéw informacyjnych nie moga by¢
regulowane ustaleniami mpzp. Ustalenia projektu planu dajg dowolnos¢ w
zakresie sytuowania standardowych elementéw informacyjnych. W zwigzku z
powyzszym uznaje sie, ze brak jest uzasadnienia do uwzglednienia uwagi.

2.5.

3.1

22.05.2015

22.05.2015

Sktadajgcy uwage wnioskuje o zmiane ustalen dla terenu 1UC w taki
sposob, aby zwigkszy¢ wysokos¢ zabudowy dla budynkéw z 9 m do
13,5 m oraz dopusci¢ realizacje dominanty na wysokosci 15,5 m liczac
od gtéwnego wejscia do budynku.

dziatki: 22/22, 22/6,
22/38, 22/40

obr. 33

Skiadajacy uwage wnioskuje o skorygowanie definicji nieprzekraczalnej obszar catego planu
linii zabudowy.

Skiadajacy uwage uzasadniat uwage w nastepujgcy sposob:

LZapis par. 2. pkt 2) przedmiotowego planu - definicja nieprzekraczalnej
linii zabudowy - stoi w sprzecznosci z powszechnie przyjeta logika
traktowania nieprzekraczalnej linii zabudowy, jako dotyczacej
zewnetrznych obryséw scian, konstrukcji budynkéw. Wg przyjetej
interpretacji, okapy dachoéw, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia

Pierwotnie uwaga dotyczyla zwigkszenia wysokosci budynkow i
dopuszczenia dominant z zastosowaniem dwéch sposobéw liczenia
wysokosci tj. od gtéwnego wejscia do budynku lub od najnizej potozonego
wejscia do budynku.

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej jedynie budynku o adresie
Liburnia 10 (budynek dawnej Castoramy, ktory faktycznie w czes$ci hotelowej
posiada wysokos¢ 13,5 m) oraz usciSlona zostata definicja wysokosci
budynkéw (obecnie jest liczona w stosunku do gtéwnego wejscia do
budynku).

Wobec powyzej opisanych zmian w projekcie planu uwaga w czesci
nieuwzglednionej dotyczy wysokosci pozostatych budynkéw na terenie 1UC,
jak réwniez w zakresie dominant.

Biorgc po uwage, ze maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych (nie
bedgcych budynkami) ustalona zostata w planie na poziomie 16 m, oraz, ze
dodatkowe elementy montowane na budynku (np. tablice informacyjne i
ozdobne) lub bedace ich czescia (dach, attyka, wiezyczka itp.) nie wchodzg
w zakres definicji wysokosci budynku uznano, ze brak jest uzasadnienia do
wprowadzenia regulacji dotyczgcych dominant.

1. Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone dla czesci terenu
oznaczonego symbolami 1U oraz dla terenu oznaczonego symbolem 1MW,
w odlegtosci ok. 8 m od krawedzi jezdni ul. Liburnia.

2. Zgodnie z orzeczeniem sgdowoadministracyjnym nieprzekraczalna linia
zabudowy okresla nieprzekraczalng granice terenu potencjalnej inwestycji i
jest granica obszaru, ale niekoniecznie linig, do ktérej musza przylegac
budynki lub linia, do ktdrej budynki muszg by¢ usytuowane rownolegle.

3. Obecnie budynki zlokalizowane na terenie 1 U nie sg usytuowane
fasadami réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.




3.2.

wejs¢ muszag miescic sie za nieprzekraczalna linig zabudowy. Powoduje
to nieuzasadnione zmniejszenie mozliwosci inwestycyjnych dziatek.
Ponadto w konsekwencji powoduje pogtebienie nietadu przestrzennego,
gdyz w praktyce prowadzi do lokalizowania fasad budynkéw w réznej
odlegtosci od nieprzekraczalnej linii zabudowy. Jest to sprzeczne z
nadrzednymi celami planowania przestrzennego, ktére dgzy m.in. do
uzyskania tadu przestrzennego. Przyjeta w przedmiotowym planie
definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy powinna zasta¢ skorygowana
lub nalezy dodac¢ zapis:

Linia ta, o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, nie dotyczy:
balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikéw, zadaszen
nad wejsciami do budynkéw, elementéw wystroju elewacji, schodéw i
pochylni, zewnetrznych taraséw".

4. Celem ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy jest okreslenie jedynie
maksymalnego zblizenia zabudowy do pasa drogowego, a narzedziem
stuzgcym ksztattowaniu tadu przestrzennego stuzy nakazana linia zabudowy.

5. Ztozona uwaga wynika prawdopodobnie z niezrozumienia przez
wnoszgcego znaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz funkcji jakg
ona petni w zagospodarowaniu terenéw,

Biorgc powyzsze pod uwage uznano, ze brak jest uzasadnienia dla
uwzglednienia uwagi.

Skfadajgcy uwage wnioskuje o uwzglednienie w definicji wysokosci Definicja wysokosci budynku nie zabrania mozliwosci stosowania attyki, ktora
budynku wysoko$ci attyki. bedzie wykraczata ponad ustalong maksymalng wysokos$¢ (budynku). Taki
byt cel formutowanych zasad zagospodarowania terenu.
Dlatego tez uznano, ze nie zachodzi potrzeba wprowadzenia regulacji
dotyczacych attyki.
3.3. Sktadajgcy uwage whioskuje o wprowadzenie do ustalen planu 1. Zgodnie z regulacjg zawarta w art. 2 pkt 6) ustawy o planowaniu i
wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publiczne;. zagospoda_rowa_mu plfzestrze_nnym ilekro¢ w ugta}we jest mowa o lobszarze
przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegblnym
. . . . znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
Sktadajacy uwage uzasadniat uwage w nastepujacy sposob: i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktéw spofecznych ze wzgledu na jego
W miescie Cieszyn, borykajgcym sie z jakoscig przestrzeni publicznej, potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium
zasmiecaniem jej reklamami i substandardowymi elementami uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”,
(nieestetyczne konstrukcje pod reklamy, ogrodzenia) stwierdzenie braku 2. Zabudowa na obszarze sporzgdzanego mpzp zostata juz uksztattowana i
zasadnosci ksztattowania przestrzeni publicznych (par. 4, ust. 2, pkt 3) nie wskazana jest jej dalsza intensyfikacja Studium nie okreslito tego obszaru
planu) na obszarze planu ma charakter ignorowania pojecia jakosci jako obszaru przestrzeni publicznej, ktéry wymaga uksztattowania,
przestrzeni publicznej". Przeciez obszar planu jest przestrzenig 3. Ztozona uwaga wynika prawdopodobnie z niezrozumienia tych zagadnien
sgsiednig do centrum Cieszyna, korzysta z niej duza ilo$¢ przez wnoszgcego uwage,
uzytkownikéw, na obszarze planu znajduje sie siedziba starostwa Biorgc powyzsze pod uwage uznano, ze brak jest uzasadnienia faktycznego i
powiatowego. Zatem traktowanie przedmiotowego obszaru w sposéb prawnego dla okreslenia w sporzgdzanym projekcie mpzp wymagan
pomijajgcy myslenie o Jako$ci przestrzeni publicznej jest zagrozeniem wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
dla jakosci przestrzeni catego miasta i jest zaprzeczeniem dazenia do
poprawy jego wizerunku. Nalezy skorygowaé¢ przedmiotowg tres¢ i
sformutowaé podstawowe wymagania dla ksztattowania przestrzeni
publicznych, chociazby w przestrzeni ulicy Liburnia i dla obszaru 4U.”
4.2. | 22.05.2015 obszar catego planu | Pierwotnie uwaga dotyczyta wszystkich terenéw. Na skutek uwzglednienia

Skfadajacy uwage wnioskuje o zwigkszenie dopuszczalnego
wykorzystania elewacji budynku, dla umieszczania reklam do nie wigcej
niz 50 % powierzchni tej elewacji, z zachowaniem dotychczasowego
stanu elewaciji.

Uwaga dotyczy terenéw: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, IMWU, 1KK (w zakresie
terenu 1UC uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta).

przez Burmistrza Miasta czesci uwagi poprzez wprowadzenie zmian do
projektu planu umozliwiajgcych wykorzystanie 50% powierzchni elewacji
budynkéw, potozonych na terenie 1UC dla umieszczania reklam, jednak z
ograniczeniem do ptaskich powierzchni elewacji pozbawionych okien,

Wobec powyzszego Radzie Miejskiej przekazywana jest do rozpatrzenia
uwaga w czesci nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta, czyli
odnoszacej si¢ do wprowadzenia wnioskowanej regulacji w réwniez
zakresie terenéw, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1TMWU,




4.3.

4.4,

4.5.

Skiadajgcy uwage wnioskuje o zmiane dopuszczalnej wysokosci dla
umieszczania reklam w sposéb swobodny przez witascicieli. Uwaga
dotyczy terendéw: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, IMWU, 1KK (w zakresie terenu
1UC uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta).

1KK.

Regulacje dotyczgace okreslenia zasad lokalizacji reklam nalezg do spraw
zwigzanych z indywidualnym postrzeganiem harmonii i estetyki przez
formutujgcego uwage jak i rozpatrujgcego uwage.

W odniesieniu do terenu 1 UC nalezy stwierdzi¢, iz pomimo braku
narzuconych regulacji w zakresie umieszczania reklam na elewacjach
budynkéw na tym terenie zostaty one umieszczone w przemyslany sposéb
nie powodujacy dysharmonii. W zwigzku z tym wydato sie rozsadne
uwzglednienie uwagi w czesci odnoszacej sie do terenu 1UC, co zostato
uczynione. Wprowadzenie tej regulacji w odniesieniu do pozostatych terenow
uznaje sie jednak za zbyt daleko idgce.

Pierwotnie uwaga dotyczyta wszystkich terenéw. Na skutek uwzglednienia
przez Burmistrza Miasta czesci uwagi poprzez wprowadzenie zmiany do
projektu planu umozliwiajgcej umieszczanie reklam na elewacjach budynkow
zlokalizowanych na terenie 1UC na dowolnej wysokosci.

Wobec powyzszego Radzie Miejskiej przekazywana jest do rozpatrzenia
uwaga w czesci nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta, odnoszacej
si¢ do wprowadzenia wnioskowanej regulacji w zakresie terenéw,
oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, IMWU, 1KK.

Regulacje dotyczgce okreslenia zasad umieszczania reklam nalezg do spraw
zwigzanych z indywidualnym postrzeganiem harmonii i estetyki przestrzeni
przez formutujgcego jak i rozpatrujgcego uwage.

W odniesieniu do terenu 1 UC nalezy stwierdzi¢, iz pomimo braku
narzuconych regulacji w zakresie umieszczania reklam na elewacjach
budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 1 UC zostaty one umieszczone
w przemyslany sposéb nie powodujgcy dysharmonii. W zwigzku z tym
wydato sie rozsgdne pozostawienie tej sprawy wiascicielom nieruchomosci,
potozonych na terenie 1UC i uwzgledniono uwage tylko w odniesieniu do
tego terenu. Wprowadzenie tej regulacji w odniesieniu do pozostatych
terendw uznaje sie jednak za zbyt daleko idgce.

Sktadajacy i uwage wnioskuje o wykreslenie tgcznej powierzchni
reklamowej na terenie 1UC okreslonej na poziomie 200 m2 oraz
wprowadzenie zapisu o tgcznej dopuszczalnej powierzchni reklam na
nieruchomosci nie wiekszej niz 30% sumy powierzchni wszystkich
elewacji obiektéw do ktérych przystuguje tytut prawny.

Regulacje dotyczgce okreslenia zasad umieszczania reklam nalezg do spraw
zwigzanych zindywidualnym postrzeganiem harmonii i estetyki przez
formutujgcego uwage jak i rozpatrujgcego uwage.

Wprowadzenie zapisu o tgcznej dopuszczalnej powierzchni reklam na
nieruchomosci nie wiekszej niz 30% sumy powierzchni wszystkich elewaciji
budynkéw, do ktérych przystuguje tytut prawny, uznaje sie za zbyt
wygorowane.

Skfadajacy uwage wnioskuje o zmiang maksymalnej wysokosci
zabudowy' dla budynkéw na terenie 1UC do 20 m z dopuszczeniem
dominanty do 25 m liczgc od rzednej gtdéwnego wejscia do budynku z
poziomu terenu (parkingu).

Obecnie chionno$¢ inwestycyjna obszaru objetego planem jest juz
wyczerpana i nie powinno sie dopuszcza¢ ustaleniami planu do dalszej
intensyfikacji zabudowy na tym obszarze. Rozpatrujgc ztozong uwage nalezy
stwierdzi¢, iz jej uwzglednienie statoby w sprzecznosci z wymogiem
postawionym przez Slgskiego Konserwatora Zabytkéw odnoszacym sie do
zachowania ekspozycji zabytku rejestrowego, jakim jest klasztor SS.
Elzbietanek.




5.1.

5.2.

22.05.2015

Sktadajgcy uwage wnioskuje o zmiane ustalen dotyczgcych geometrii
dachu w zakresie terenu 4U, poprzez zastgpienie stowa "ptaski”
sformutowaniem ,nachylenie potaci do 45 stopni”.

Sktadajgcy uwage wnioskuje o zmiane maksymalnej wysokosci
zabudowy na terenie 4U zwiekszajac jg z 15m na 27m.

dz.22/19 obr.33

1.W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie sprawy
tadu przestrzennego, przez ktéry nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

2. Na uksztaltowanej zabudowie pofozonej na obszarze objetym
sporzgdzanym projektem mpzp dominujg dachy ptaskie,

Biorgc powyzsze pod uwage uznano, ze brak jest uzasadnienia do
uwzglednienia uwagi.

1. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie sprawy
tadu przestrzennego, przez ktéry nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

2. Budynek, o ktérym mowa w uwadze (budynek Starostwa Powiatowego)
potozony jest na terenie o wysokiej intensywnosci zabudowy i praktycznie nie
dopuszczalne jest doprowadzenie do jej zwiekszenia. Nie jest mozliwe
zapewnienie potrzebnej ilosci miejsc parkingowych dla nowych powierzchni
uzytkowych, ktére powstatyby w wyniku rozbudowy budynku. Chtonnos¢
inwestycyjna nieruchomosci, na ktérej planuje sie nadbudowe budynku
zostata juz catkowicie przekroczona,

Biorgc powyzsze pod uwage uznano, ze brak jest uzasadnienia do
uwzglednienia uwagi.




