Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Cieszyna
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna
obejmujgcego obejmujacego teren potozony pomiedzy ul. Liburnia a ul. Czarny Chodnik

Rada Miejska Cieszyna dziatajgc w oparciu o art.14 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 24 kwietnia 2014 roku podjeta uchwate
Nr XLI1/446/14 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujgcego teren potozony pomigdzy ul. Liburnia a ul. Czarny
Chodnik.

W oparciu o powyzszg uchwate zostaly podjete czynnosci wynikajace z art.17 ustawy z dnia
27 marca 2015 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow odrebnych oraz
prace projektowe zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu.

Na skutek ogloszenia Burmistrza Miasta Cieszyna o podjeciu przez Rad¢ Miejska Cieszyna
uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wptynety 2 wnioski do planu. Burmistrz Miasta Cieszyna sporzadzajac projekt planu, dnia
19.01.2015 r., rozpatrzyt ztozone wnioski dokonujac ich uwzglednienia.

Analiza zasadno$ci sporzadzenia planu, wykonana przed przed podjeciem uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykazata, ze:
1. Na obszarze objetym sporzadzaniem planu wystepuja przestanki dla okreslenia:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

6) granic i sposobow zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

7) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych
miejscowym planem;

8) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody ikrajobrazu kulturowego ze wzgledu na brak obiektow
podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak obiektow, ktore powinny
podlega¢ ochronie,

3) wymogu wynikajacego z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na to,
Ze na obszarze objetym sporzadzaniem planu nie zostal okre§lony w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy obszar przestrzeni publicznej;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow (za wyjatkiem obiektu podlegajacego
ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami), wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig ze wzgledu na to, ze na obszarze objetym sporzadzaniem planu nie



wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

5) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak uwarunkowan faktycznych i prawnych dla ich
okresSlenia,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak uwarunkowan faktycznych i prawnych dla ich okreslenia.

Opracowany projekt miejscowego planu zostat poddany opiniowaniu i uzgodnieniom przez
wlasciwe w tych sprawach organy. Wszystkie uzyskane opinie o projekcie planu nie zawieraty
zadnych uwag do projektu planu, za wyjatkiem opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, w tym opinie dwdch organow zostaly przekazane po uptywie terminu, jeden
organ nie przekazal swojej opinii (przebieg opiniowania zawiera tabela bedaca czescig
dokumentacji prac planistycznych). Opinia GKUA, ze wzgledu na to, ze zawierala szereg
spostrzezen do rozwazenia przez organ sporzadzajacy projekt planu, zostata poddana analizie.
Burmistrz Miasta na skutek analizy zgtoszonych spostrzezen przez GKUA wprowadzit do projektu
planu zmiany wynikajace zich uwzglednienia. Wprowadzone zmiany do projektu planu nie
spowodowaty koniecznosci ponowienia procedury planistycznej w zakresie ponownego
uzgadniania iopiniowania projektu planu przez wiasciwe organy. Skutkiem tego projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 17.04.2015 r. do 8.05.2015. Na dzien 4 maja 2015 r. zostal wyznaczony termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora odbyla si¢ przy udziale
5 zainteresowanych.

W ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu zostal rowniez wyznaczony
14 dniowy termin do zglaszania przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej uwag dotyczacych projektu planu. W wyznaczonym okresie
wptyneto 6 pism, zawierajacych lacznie 29 uwag, z czego 18 uwag zostalo uwzglednionych
W calosci, 3 uwagi zostaly czgsciowo uwzglednione, 8 uwag nie zostalo uwzglednionych
(Zarzadzenie nr 0050.475.2015 z dnia 12 czerwca 2015 r.). Uwzglednienie zlozonych uwag nie
wymagato ponowienia czynnosci w zakresie przekazania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do ponownego uzgodnienia iopiniowania przez wilasciwe
organy, jednak spowodowalo konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, w zakresie regulacji zawartych w § 6 uchwaty (zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego), regulacji dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkow, a takze regulacji
dotyczacych zasad zagospodarowania terenow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
przeznaczenia nowo utworzonego terenu oznaczonego symbolem 5U. Ponowne wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 10.07.2015 r. do 31.07.2015 r., a na dzien 27
lipca 2015 r. zostal wyznaczony termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Dyskusja publiczna nie odbyla si¢ ze wzgledu na brak zainteresowanych wzigciem
udzialu w dyskusji. Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat z dniem 14 sierpnia 2015 r.
W wyznaczonym terminie nie wptynegta zadna uwaga do przyjetych w projekcie planu rozwigzan.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonane
zostaly wszystkie czynnosci procedury planistycznej wynikajace z art. 17 tej ustawy oraz przepiséw
odrgbnych poprzedzajace podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu. Wobec powyzszego
przedstawiam Radzie Miejskiej do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujgcego teren potozony pomiedzy ul. Liburnia a ul. Czarny
Chodnik oraz liste nieuwzglednionych uwag do planu. Lista nieuwzglednionych uwag do planu
wraz z podaniem powodow ich nieuwzglednienia stanowi zalacznik do niniejszego uzasadnienia.

Informuje¢ rowniez, ze ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujgcego teren potozony pomigdzy ul. Liburnia a ul. Czarny
Chodnik nie naruszaja polityki przestrzennej gminy zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna i sg z nimi zgodne. Okreslone w projekcie planu
przeznaczenie terendw jest zgodnie z przyjetymi w Studium kierunkami zagospodarowania terenow



wyrazonymi poprzez wyznaczone w Studium jednostki strukturalne oznaczone symbolami: D 16U,
D 70U, DIUC, D2WP, DIKK, D5TZ, D6TZ oraz D7TZ, wskazujace kierunki zagospodarowania
terenow objetych tymi jednostkami, przy czym poszczegdlne symbole literowe oznaczaja:
U- tereny ustug roznych,
UC - obszar rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
WP - tereny wdd ptynacych,
KK - tereny kolejowe,
TZ - tereny zieleni.
Zgodnie z przyjetymi w studium regulacjami okreslone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw uwzgledniaja wystepujace na obszarze planu
uwarunkowania faktyczne wynikajace z wykonanej na potrzeby sporzadzenia projektu planu
inwentaryzacji juz funkcjonujacej na tym obszarze zabudowy oraz analizy funkcjonalno-
przestrzennej obszaru planu.

Wobec powyzszego wnosz¢ o podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozstrzygajac jednoczesnie kolejno nizej wymienione jej istotne
elementy osobnym glosowaniem:

1) stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna,

2) rozpatrzenie nieuwzglednionych przeze mnie uwag wedlug zaltacznika Nr 2 do projektu
uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania wedlug zalacznika Nr 3 do projektu uchwaty,

4) uchwalenie  przedlozonego projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujgcego teren polozony pomigdzy ul. Liburnia
a ul. Czarny Chodnik

Zalacznik:

- Lista nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta uwag wraz z podaniem powodow ich
nieuwzglednienia.



