Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Cieszyna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla teren6w polozonych w rejonie ulic
Gajowej i Lanowej

W oparciu o art.14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska Cieszyn w dniu 26 kwietnia 2018 r. podjeta uchwate Nr XLIV/452/18
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Cieszyna dla terenow potozonych w rejonie ulic Gajowej i Lanowe;j.

Gléwnym celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego
obszaru byla realizacja polityki przestrzennej zapisanej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Studium dla znacznej czes$ci obszaru objgtego ww. uchwata
wskazato rolniczy kierunek zagospodarowania obszaru wykluczajac go jednoczesnie z zabudowy.
Takie dziatanie podyktowane jest ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zabudowa.

Realizujac w/w uchwatg przystagpiono do opracowania projektu miejscowego planu, zgodnie
z procedurg okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na skutek ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i informacji o zbieraniu wnioskéw do przedmiotowego planu,
wptynety 4 wnioski, ktore nie zostaly uwzglednione, gdyz zamiary inwestycyjne sktadajacych
wniosek byly niezgodne z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna.

Projekt miejscowego planu zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawierajac czg$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

W mysl przepisow art. 15 ust. 2 ustawy w projekcie planu zostato okreslone:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony Srodowiska,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

7) stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu,

Przez okreslony teren przebiega sie¢ wysokiego napiecia 220 kV, ktéra zostala wyrdzniona
zgodnie z mapg zasadnicza 1 na podstawie materialdow przekazanych przez Polskie Sieci
Energetyczne, nie stanowi ustalenia planu a jedynie element informacyjny. W projekcie planu zostat
wyznaczony teren drogi publicznej 1KD-D. Jest to droga istniejaca, w stosunku do ktorej zarzadca
drogi w oparciu 0 przeprowadzong analiz¢ wyznaczyl szerokos$¢ terenu niezbgdnego dla tej drogi,
odpowiedni dla przewidywanego na niej ruchu drogowego. W zwiazku z czym przyjeto w projekcie
planu wezsza szeroko$¢ linii rozgraniczajacych teren ww. drogi, anizeli wynika to z warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Ponadto w projekcie
planu wyznaczone zostaly dwie drogi wewnetrzne (1KD-W i 2KD-W). Drogi te sg istniejace
i urzadzone, stanowig one obstuge komunikacyjng bezposrednio przylegajacych do niej terenow,



W tym terenow rekreacyjnych, przy czym droga 1KD-W 1aczy si¢ z drogg publiczng gminng - ul.
Gajowa przebiegajaca poza obszarem opracowania, za§ doga 2 KD-W laczy si¢ z droga publiczng
gminng ul. Lanowa.

Projekt planu nie okre§la natomiast wszystkich zagadnieh wymienionych w art. 15 ust. 2
ustawy, gdyz obowigzek ten nie jest bezwzgledny i musi by¢ dostosowany do warunkéw
faktycznych panujacych na obszarze objetym planem. Takie podejécie znajduje réwniez
uzasadnienie w wyrokach sagdow administracyjnych i w licznych komentarzach do ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z czym, iz nie wystepowaly na
obszarze objetym planem faktyczne przestanki, nie okreslono:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesne;,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

4) zasad ochrony przyrody,

5) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow , terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Projekt planu, po uzyskaniu przewidzianych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opinii i uzgodnien z organami wiasciwymi do opiniowania i uzgadniania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zostalt wylozony do publicznego wgladu
w dniach 9 listopada 2018 r. do 30 listopada 2018 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal udostepniony do publicznego wgladu w wersji tradycyjnej w Referacie
Planowania oraz w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej. Na dzien 26 listopada
2018 r. zostata wyznaczona dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
jednakze z uwagi na brak zainteresowanych osob nie zostala przeprowadzona. W ogloszeniu
0 wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
wyznaczony zostal 14 — dniowy termin na sktadanie uwag, jednakze w okresie tym nie wptyneta
zadna uwaga.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonane
zostaly wszystkie kroki procedury planistycznej zmierzajace do uchwalenia projektu planu. Wobec
powyzszego przedstawiam Radzie Miejskiej projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Informuje rowniez, ze ustalenia zawarte w projekcie przedmiotowego planu nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna.

Wobec powyzszego wnosz¢ o podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozstrzygajac jednoczesnie kolejno nizej wymienione jej istotne
elementy osobnym glosowaniem:
1) stwierdzenie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna,



2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania wedtug
zalacznika nr 2 do projektu uchwaty,

3) uchwalenie przedtozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Cieszyna dla terenow potozonych w rejonie ulic Gajowej i Lanowe;j.
W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta uwag do ustalen planu nie
ma podstaw do przeprowadzenia glosowania w tym zakresie.

Zalaczniki:

e Nr 1 - Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla terenéw potozonych w rejonie ulic
Gajowej i Lanowe;.



