Projekt

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla terenéw
polozonych w rejonie ulic Gajowej i Lanowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.z2018r. poz.994 z pdézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U.z 2018 r. poz. 1945), Rada Miejska Cieszyna po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z zalgcznikiem nr 2 do uchwaty oraz wobec braku wniesiena uwag,

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna
dla terenow polozonych w rejonie ulic Gajowej i Lanowej

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem”,
zawarte sg w formie:

1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajacej ustalenia okreslone w § 4 ust.1,

2) graficznej - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 30 ha potozony w pdéinocno - zachodniej czesci Cieszyna
w granicach oznaczonych na rysunku planu, wyznaczonych przez: wschodni skraj kompleksu laséw - od
zachodu, terenami rolnymi z nieliczng zabudowa w kierunku granicy z gming Hazlach - od pdinocy,
zachodnim skrajem kompleksu lesnego i terenow rolnych - od wschodu, zachodnig cz¢$cig ulicy Gajowej
- od potudnia.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktdrym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynku lub budynkéw na warunkach okre$lonych w ustaleniach planu,
ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wyltaczeniem jego czgsci podziemnych,

2) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynku parametr techniczny okreslajacy jego pionowy wymiar w przestrzenni
liczony od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu,

b) w odniesieniu do budowli parametr techniczny okreslajacy jej pionowy wymiar w przestrzeni
liczony od poziomu terenu w miejscu styku nadziemnej czgsci budowli z terenem do najwyzej
polozonego jej elementu.

§ 3. 1. Na Rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
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1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) R - tereny rolne,
b) ZL - tereny lasow,
c) ZR - teren zieleni rekreacyjne;j,
d) KD-D - teren drogi publicznej gminnej — klasa dojazdowa,
e) KD-W- tereny drog wewnetrznych.

2.Na Rysunku Planu wystepuje réwniez oznaczenie informacyjne: napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN (220 kV).

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okre$lenie:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony $Srodowiska,

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu,

4) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem,

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
6) zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,

7) stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary i obiekty, ktére wymagatyby
okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen z tytutu:

1) zasad ksztattowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
4) zasad ochrony przyrody,

5) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow , terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Dla teren6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 4R,
2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL,

3) teren zieleni rekreacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZR,
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4) teren istniejacej drogi publicznej gminnej — klasa dojazdowa, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KD-D,

5) tereny istniejacych drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KD-W 1 2KD-W.

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska wtym ochrony przed halasem, wskazuje sie tereny
o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku, okreslonym przepisami o ochronie
srodowiska: dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZR obowigzuja poziomy hatasu jak dla
terenu przeznaczonego na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

§ 7. W zakresie zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci na podstawie przepisow
o gospodarce nieruchomosciami dla terenéw 1ZR ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 1000 m?,
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od strony frontu dziatki w przedziale od
70 do 110 stopni.

§ 8. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjng obszaru planu z istniejacego uktadu drogowego: drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-D zapewniajacej powigzanie obszaru planu poprzez podstawowa sie¢ drog gminnych
z droga wojewddzka ul. Katowicka.

2. Dopuszcza si¢ realizacje —droég wewnetrznych i rowerowych we wszystkich terenach o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za wyjatkiem terenu 1 ZL.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych: dla zabudowy rekreacji indywidualnej —
1 miejsce parkingowe.

4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, lokalizowanych poza drogami publicznymi oraz strefami zamieszkania, w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc parkingowych bedzie wigksza niz 6.

§ 9. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi obszaru oznaczonego symbolem 1ZR ustala si¢, ze obszar planu obslugiwany bedzie
z istniejagcych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, funkcjonujacych w ramach istniejacych
systemOw oraz nowych zapewniajacych powigzania z systemem zaopatrzenia w wode, gazowniczym
i elektroenergetycznym z uwzglednieniem ust. 2, ust. 3, ust. 4.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikoéw bezodpltywowych a takze
przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie zprzepisami dotyczacymi utrzymania czystosci
i porzadku w gminach.

3. W zakresie zaopatrzenia zabudowy w ciepto ustala si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet ciepta,
odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska.

4. Ustala si¢, ze budowa, rozbudowa imodernizacja systemoOw uzbrojenia terenu moze by¢
prowadzona we wszystkich terenach o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
za wyjatkiem terenu 1ZL.

5. Ustalone w planie ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy nie dotyczg urzadzen
energetycznych, telekomunikacyjnych i tagcznosci publiczne;.

§ 10. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow
przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 11. Dla wszystkich nieruchomosci potozonych w granicach planu, ustala si¢ stawke procentowag
stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia
planu w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdtowe — zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 4R ustala si¢ zakaz zabudowy
z zastrzezeniem § 8 ust. 21 § 9 ust. 4.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZR ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej;
2) lokalizacje budowli stuzacych rekreacji 1 wypoczynkowi;
3) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych: nie wieksza niz Sm, z zastrzezeniem § 9 ust. 5;
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 0,04;
5) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna:0,01,

- maksymalna: 0,04;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
przewidzianego dla realizacji inwestycji: 80%;

7) geometria dachu: dachy jedno lub wielospadowe o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
nieprzekraczajacych 45 stopni.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala sig:
1) parametry techniczne 1 uzytkowe odpowiadajace drodze - klasa dojazdowa,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-W i 2KD-W ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KD-W — od 4,0 m do 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
2) dla drogi oznaczonej symbolem 2KD-W — od 4,0 m do 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty
Rady Miejskiej Cieszyna

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CIESZYNA
DLA TERENOW POLOZONYCH W REJONIE ULIC GAJOWEJ | tANOWEJ

65+6/10

%29

4
Eld

3877
~\\N\\:
NS
A
Y

\\35377 Pzu

/

e

/
g

L7

/

b,
33 “

‘3us

S
8

$ /
S
£

o
s

20—/

//

S
&

3
65-29/3

nz

S
&

//

S
&

I3

\ p
1\
P { -4 |
A
3289
320 JR \
\ D
92y, 3340 ~ /\ '\ \
217 ~
~< /\l/
~ |
— 183 \\\ ~ |
oy, ~< / |
AN [
_ ~< ~
~o /! \
T~ ‘.
355 '.
|
~

§ 65-40

T2

79-112/2

-

79-11B/1

&7

347

65-12/10

/
//
s N/ / v
sz S
\, gL

67-12/2

N
R S

AY

63-91,
i
[ 3246 TE—:MS%
|
63-92/2
Skala: 1:1000
BN S s s . ‘
0 10 20 50 100 m
K5 i annn
Obowigzujgce ustalenia planu: Przeznaczenie terendw:
) _ - Wyrys ze Studium Uwarunkowan
= Granica obszaru objetego planem R Tereny gruntéw rolnych T T Napowietrzna linia elektroenergetyczna WN (220kV) i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Cieszyna
Linia’rozgraniczajaca tereny o r6znym p.rzeznaczeniu 7L Teren lasu Skala 1:7500
lub ré6znych zasadach zagospodarowania
1R Symbole terenow KD-D Teren drogi publicznej Oznaczenie:
gminnej klasy dojazdowej :
Granica obszaru

objetego planem

NN Tereny drog wewnetrznych
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly
Rady Miejskiej Cieszyna

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Cieszyna
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r. poz. 1945) Rada Miejska Cieszyn uchwalajac miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla terenéw potozonych w rejonie ulic Gajowej
1 Lanowej stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy beda realizowane przez Gming ze $rodkow wiasnych, z zastosowaniem przepisow ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 wraz z p6zn. zm.).
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