KOMUNIKAT

dot. obowiazku przeprowadzenia kontroli okresowych obiektow
wielkopowierzchniowych

w zakresie okreslonym w art. 62 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz.U. 22016 r. poz. 290 z p6ézn. zm.) (Pb).

Art. 62 ust.l pkt 3) ustawy Prawo budowlane okresla dla wyznaczonej grupy obiektéow
budowlanych, obowigzek okresowej kontroli obiektu budowlanego co najmniej dwa razy w roku.
W kazdym roku w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, powinny zosta¢ poddane kontroli
okresowej:
1. Budynki o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m? (bez wzgledu na powierzchnie dachu);
2. Inne obiekty budowlane o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?;

Obiekty budowlane podzielono na budynki (dla ktérych parametrem charakteryzujgcym jest
pow. zabudowy) oraz na inne obiekty budowlane nie bedgce budynkami (dla ktérych parametrem
charakteryzujgcym jest powierzchnia dachu) np. wiaty, amfiteatry, zadaszenia itp.

Powyzsze kryteria powierzchniowe sg decydujace o statusie obiektu wielkopowierzchniowego.

Art. 62 ust. 1 Pb stanowi: Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uZytkowania
poddawane przez wiasciciela lub zarzgdce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i
niszczqgce dziatania czynnikow wystepujqcych podczas uzytkowania obiektu;

b) instalacji i urzqdzen stuzgcych ochronie srodowiska;

¢) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31
maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajqcej 2000
m? oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej 1000 m?;_osoba
dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwfocznie pisemnie zawiadomi¢ organ nadzoru
budowlanego o przeprowadzonej kontroli;

Obowigzkiem wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego jest przeprowadzenie kontroli
okresowej, natomiast obowigzkiem osoby dokonujacej kontroli jest bezzwtocznne pisemnie
zawiadomienie organu nadzoru budowlanego o przeprowadzeniu takiej kontroli.

Kontrole okresowe powinny przeprowadza¢ osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci lub w przypadku przewoddédw dymowych oraz grawitacyjnych przewodéw
spalinowych i wentylacyjnych osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim.

Obowigzek bezzwtocznego zawiadomienia na piSmie wfasciwego organu nadzoru
budowlanego o przeprowadzonej kontroli dotyczy wytacznie osoby dokonujgcej kontroli.
Ustawodawca jednoznacznie precyzuje obowigzek w 2 czesci zdania art. 62 ust. 1 pkt 3) Pb ,,...0osoba
dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwiocznie pisemnie zawiadomi¢ organ nadzoru
budowlanego o przeprowadzonej kontroli;” Wobec o0séb dokonujgcych kontroli, a nie
zawiadamiajgcych organdéw nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli beda naktadane
sankcje z tytutu wykroczen oraz kierowane wnioski o wszczecie postepowania dyscyplinarnego przed
wiasciwg izbg samorzadu zawodowego.




Zakres kontroli okresowych wyznaczony jest przepisami art. 62 ust. 1 pkt 1) lit a), b) i c) Pb
obejmuje kontrole elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczqce dziatania czynnikow wystepujgcych podczas uZytkowania obiektu,
wystepujgcych w obiekcie instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska, instalacji gazowych,
przewodoéw kominowych. Brak wykonania jakiejkolwiek z tych kontroli, jest traktowany jak nie
wykonanie obowigzku kontroli okresowej ze wszelkimi konsekwencjami w tym karnymi dla
wiasciciela lub zarzadcy.

W przypadkach nie wypetniania wtascicieli lub zarzagdcéw obowigzku utrzymania obiektu w
nalezytym stanie technicznym, przeprowadzania okresowych kontroli stanu technicznego obiektow
budowlanych, ustawodawca przewidziat konsekwencje prawno karne na podstawie ustawy Prawo
budowlane (art. 91a Pb, art. 93 Pb).

Sankcje karne przewidziane sg réwniez, dla oséb przeprowadzajacych kontrole okresowe w
przypadku nie zawiadomienia pisemnie wfasciwego organu nadzoru budowlanego o
przeprowadzeniu kontroli okresowej obiektu wielkopowierzchniowego (art. 93 pkt 8) Pb):

Art. 91a Pb ,..Kto nie spetnia, okreslonego w art. 61, obowigzku utrzymania obiektu
budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiekt w sposob niezgodny z przepisami lub
nie zapewnia bezpieczenistwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niz
100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku...”

Art.93 Pb ... Kto:

8) nie spetnia obowiqzku, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4aq,

10) nie udziela informacji lub nie udostepnia dokumentéw, o ktérych mowa w art. 81c ust. 1,
zqdanych przez wtasciwy organ, zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych, przekazaniem
obiektu budowlanego do uzytkowania lub jego utrzymaniem,

podlega karze grzywny.

Uwaga:

Przedstawione reguty prawne przeprowadzania kontroli okresowych regulowane art. 62
ust.1 pkt 3) Pb, dotyczq obiektow wielkopowierzchniowych o powierzchniach zabudowy i dachéw
przekraczajgcych powierzchnie odpowiednio 2000 m?i 1000 m?.

Pozostate obiekty, w tym nie przekraczajgce powyiszych parametrow powierzchniowych,
podlegajg obowigzkowi przeprowadzenia kontroli okresowych na zasadach ogdlnych wynikajgcych
zart. 62 Pb.

Zalecany wz0r zawiadomienia o przeprowadzeniu kontroli okresowej obiektu

wielkopowierzchniowego zamieszczony jest na sStronie Internetowe] Powiatowego

Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Cieszynie www.pinb.cieszyn.pl w kategorii

menu ,,Pobierz”,

Jan Smolarz
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Cieszynie

Cieszyn, dnia 10 marca 2017 r.
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