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Cieszyn, dnia 14 czerwca 2018 r.
SRM-I1.6730.25.2018 i

DECYZJA NR.044.2018

Na podstawie przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) zwane;j dalej KPA oraz
art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1 i ust.4, art.61 ust.1, ust.2 i ust.3 art. 53 ust.4, art. 54 w zwiazku z art. 64
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2017 1. poz. 1257 z p6zn. zm.) zwanej dalej u.p.z.p., dzialajgc z urzedu od dnia
15 marca 2018 r. przeprowadzono postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy dla budowy muru Oporowego, po rozbiodree istniejacego muru
oporowego, oddzielajacego pas drogowy ul. Goérnej od terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej przy ul Gérmnej i Solnej w Cieszynie, na czesci dziatki nr 64 w obrgbie nr 45 (ul.
Goma) i dziatkach nr 79/5, 80/3, 81, w obrebie nr 45 w Cieszynie. Zakres rob6t budowlanych
zwigzanych z tym przedsigwzigciem obejmuje budowe zelbetowego muru oporowego o dhigosci
66m - 67m i wysokosci 1,6m — 2,2m z okladzing kamienng od strony ul. Gérnej. Czeéé
podziemna konstrukcji muru oporowego znajdowaé si¢ bgdzie pod chodnikiem ul. Gérnej wzdhuz
tego muru oporowego. Chodnik po zakonczeniu tych robét zostanie odtworzony,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

narzecz Gminy Cieszyn, Rynek 1, 43-400 Cieszyn,

dla budowy muru oporowego, po rozbiérce istniejacego muru oporowego, oddzielajacego pas
drogowy ul. Gémej od terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul Gérnej i Solnej
w Cieszynie, na czesci dziatki nr 64 w obrebie nr 45 (ul. Gorna) i dziatkach nr 79/5, 80/3, 81,
w obrebie nr 45 w Cieszynie.

1. Rodzaj inwestycji: budowa muru oporowego oddzielajgcego pas drogowy ul. Goérnej od terendow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul Gérnej i Solnej w Cieszynie, na czesci dzialki nr
64 w obrgbie nr 45 (ul. Gérna) i dziatkach nr 79/5, 80/3, 81, w obrebie nr 45 w Cieszynie.

Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury osiedla.

2.Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odr¢bnych, a w szczegélnosci:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sie, zgodnie
zart. 61 ust. 1 pkt 1) w.p.zp.

2) warunki i wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: :

a) w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

- w wypadku konieczno$ci usunigcia drzew lub krzew6éw z terenu nieruchomosci w zwigzku
z planowang inwestycja, nalezy przed rozpoczeciem tych robét uzyska¢ odpowiednig decyzje
zezwalajgcg na wycinke tychze drzew lub krzewow; :

- zgodnie z art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — prawo ochrony $rodowiska ustala sie, ze
teren planowanego przedsiewzigcia oraz tereny sasiadujace zaliczajg si¢ do rodzajéw terendw,
o ktérych mowa w art.113 ust.2 pkt 1 lit. f) ustawy, tzn. terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa;

b) w zakresie dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
bez warunkéw,

3) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1



- bez warunkow,
4) wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
- realizacja planowanej inwestycji nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw iacznodci, doptywu swiatla dziennego do pomieszezen
przeznaczonych na pobyt ludzi.
- przedmiotowe zamierzenie nie moze powodowaé ucigzliwosci wywotanych przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne 1 promieniowanie, a takze nie moze zanieczyszcza¢ powietrza, wody.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone sa kolorem zielonym na mapie zasadniczej
w skali 1:500, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dziatajgc z urzgdu od dnia 15 marca 2018 r. przeprowadzono postgpowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla budowy muru oporowego, po
rozbidrce istniejagcego muru oporowego, oddzielajacego pas drogowy ul. Gdémej od terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul Gomej i Solnej w Cieszynie, na czeéci dziatki nr
64 w obrgbie nr 45 (ul. G6rna) i dziatkach nr 79/5, 80/3, 81, w obrgbie nr 45 w Cieszynie. Zakres
rob6t budowlanych zwigzanych z tym przedsigwzigciem obejmuje budowe zelbetowego muru
oporowego o diugosci 66 m - 67 m i wysokosci 1,6 m — 2,2 m z okladzing kamienng od strony ul.
Goérnej. Cze$¢ podziemna konstrukeji muru oporowego znajdowaé si¢ bedzie pod chodnikiem ul.
Gérnej wzdtuz tego muru oporowego. Chodnik po zakonczeniu tych robdt zostanie odtworzony.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 u.p.z.p. tutejszy organ dokonat analizy:
1) warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepis6w
odrebnych:
- 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - teren inwestycji, czgsci dziatki nr 64 w obrebie nr
45 (ul. Gérma) i dziatki nr 79/5, 80/3, 81 w obrgbie nr 45 w Cieszynie sg objete ochrong
konserwatorskg, wynikajgcg z decyzji wydanej dnia 27 kwietnia 2018 r. (znak sprawy: RD-
K1./4160/9355/199/09) przez Slaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach o
wpisie do rejestru zabytkéw wojewddztwa Slaskiego pod nr A/317/208 Historycznego ukladu
urbanistycznego miasta Cieszyna. Decyzji tej nadano rygor natychmiastowej wykonalno$ci zgodnie
z art. 108 § 1 ustawy kodeks postgpowania administracyjnego.
- 0 ochronie przyrody — obszar inwestycji okreslony we wniosku nie jest objety ochrona,
- ustawa o udost¢pnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie ~ §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko - przedsigwziecie
inwestycyjne nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacj¢ inwestycji:
-wnioskowang inwestycj¢ planuje si¢ na terenie, na ktorym brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

-stosownie do art.59 u.p.z.p., zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét
budowlanych wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy,

-wnioskowana inwestycja nie narusza art.62 ust.l i ust2 u.p.z.p., bowiem nie jest polozona
w terenach, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, '

- wnioskowana inwestycja nie narusza réwniez art. 62 ust.la u.p.z.p., bowiem dnia 26 pazdziernika
2017 r. Rada Miejska podjeta uchwate XXXVIII/367/17 w sprawie przyjecia Gminnego Programu



Rewitalizacji Miasta Cieszyna do roku 2026, jednakze w uchwale tej nie przewidziano zakazu
wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla jakichkolwiek zmian sposobu uzytkowania terenu,

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdyz zostaly spelnione warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 u.pz.p.

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana,
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) dostep do drogi publiczne;j,
3) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) teren objgty wnioskiem jest objety zgodg na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych lub lesnych
na cele nierolnicze i nieleéne,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ad.1) Wnioskowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie muru OpOrowego, po rozbidrce
istniejagcego muru oporowego, oddzielajacego pas drogowy ul. Gornej od terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul Gérnej i Solnej w Cieszynie, na czesci dziatki nr 64
w obrebie nr 45 (ul. Gérna) i dziatkach nr 79/5, 80/3, 81, w obrgbie nr 45 w Cieszynie. Zakres rob6t
budowlanych zwiazanych z tym przedsigwzigciem obejmuje budowg zelbetowego muru oporowego
0 diugosci 66 m - 67 m i wysokosci 1,6 m — 2,2 m z okladzing kamienng od strony ul. Gornej.
Czgs¢ podziemna konstrukcji muru oporowego znajdowaé si¢ bedzie pod chodnikiem ul. Gornej
wzdtuz tego muru oporowego. Chodnik po zakoriczeniu tych robét zostanie odtworzony.

Biorgc pod uwage te fakty tutejszy organ odstapil od sporzgdzania analiz wskaznikow
1 parametréw tadu przestrzennego, ktérych celem byloby ustalenie tych wskaznikéw dla nowej
zabudowy. Istniejace wskazniki i parametry ladu przestrzennego pozostang bez zmiany
a wnioskowana zabudowa nie charakteryzuje sie tymi wskaznikami. :
Ad.2) Teren objety wnioskiem ma bezposredni dostep do drogi gminnej ul. Géme;j i posredni przez
dziatke¢ nr 79/6 obr. 45 do ul. Solnej, przez istniejacy zjazd i ustanowiong stuzebno$¢ drogowa.
Ad.3) Inwestor we wniosku wskazat, ze przedmiotowe przedsigwzigeie nie wymaga wiaczenia do
urzgdzen infrastruktury techniczne;. e o B e
Ad.4) Teren objety wnioskiem - cze$é dziatki nr 64 w obrebie nr 45 (ul. Gérna) i dziatki nr 79/5,
80/3, 81 w obrebie nr 45 w Cieszynie, s objete zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Ad.5) Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Pismem z dnia 19 marca 2018 r. tutejszy organ zawiadomil o WSZCZgCiu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie. Strony nie wniosty uwag i zastrzezed do
wnioskowanej inwestycji.

Zgodnie z art.53 ust.4 w.p.z.p. tutejszy organ dokonat uzgodnies z:

- Miejskim Zarzgdem Drég w Cieszynie, dzialajacym z upowaznienia Burmistrza Miasta Cieszyna,
jako wiasciwym zarzadea drogi opinia pozytywna zawarta w piémie z dnia 30 marca 2018 r. (znak:
DZ.4400.1.20.18.TG),

- Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw Delegatura w Bielsku-Biatej, dziatajacym z
upowaznienia Slaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach bez warunkow
konserwatorskich. Zgodnie z art.53 ust.4 u.p.z.p. tutejszy organ wystapit o uzgodnienie z organem
wspotdziatajacym przy wydawaniu decyzji o ustalenie warunkow zabudowy dla w/w inwestycji, w
tym wypadku do Wojewédgkim Urzedem Ochrony Zabytkéw Delegatura w Bielsku-Biatej,
dzialajacym z upowaznienia Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach w
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odniesieniu do obszaréw i obiektoéw objetych ochrong konserwatorska. Wojewodzki Urzad Ochrony
Zabytkow Delegatura w Bielsku-Bialej, dzialajgcy z upowaznienia Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Katowicach, jako organ wiadciwy do uzgodnienia decyzji w odniesieniu
do obszar6w 1 obiektéw objgtych ochrong konserwatorska, nie zajal stanowiska w tym zakresie.
Wystgpienie o uzgodnienie z dnia 8 maja 2018 r. zostalo doreczone dnia 14 maja 2018 r. Do dnia
wydania niniejszej decyzji uzgodnienie to nie wplyngto. Art. 53 ust, 5 u.p.z.p. posiada tre§é: "Corid
W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
dorgezenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane." W niniejszym
postepowaniu taka sytuacja zaistniata.

Pismem z dnia 5 kwietnia 2018 r. tutejszy organ zawiadomit o zebraniu materiatu dowodowego
i mozliwodci skladania wnioskow przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.
W wyniku tej czynno$ci nie wplyngly zadne wnioski w tej sprawie.

W wyniku przeprowadzonych analiz oraz dokonanych uzgodnien, orzeczono, jak w sentencji
decyzji. :
Stosownie do wymogéw zawartych w art.60 ust4 wp.zp. niniejsza decyzja zostala
sporzadzona przez osobg, o ktérej mowa w art.5 pkt 5) u.p.z.p.

Zgodnie z art.63 ust.2 u.p.z.p. decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien oséb trzecich.

Zgodnie z art.63 ust.4 u.p.z.p. wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzj ustalajgcy
warunki zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy wygasa w wypadku, gdy:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

—dla terenu, ktorego decyzja dotyczy uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne

niz w wydanej decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji, stronom w postgpowaniu, shizy odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Bielsku- Bialej, ul. 3-go Maja 1, za poérednictwem Burmistrza Miasta
Cieszyna, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej , ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1).

Z dniem dorgczenia organowl administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna (art. 127a § 2).

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwolania (art. 130 § 4).
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