UMOWA NAJMU
lokalu uzytkowego

zawarta w dniu ........ 2018 roku w Cieszynie pomigdzy:
Gming Cieszyn z siedzibg w Cieszynie, Rynek 1, 43-400 Cieszyn, NIP: 548-24-04-950; reprezentowang
PIZBZ o vrvvreorevnnsonnonnonssosisins , zwang dalej Wynajmujacym,
a
..................... NIP: ....ccevirvirnnnnn, zwanym dalej Najemcag.
§1

1. Wynajmujgcy oéwiadcza, ze przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy zlokalizowany na parterze
budynku Dworca Cieszyn przy ul. Hajduka 10 w Cieszynie (dz. nr 16/7 obr. 33, objeta ksigga
wieczysta nr BB1C/00098681/8 Sadu Rejonowego w Cieszynie), o tacznej powierzehni uzytkowej
75 m* wraz z fragmentem parkingu o pow. 48 m* zwany dalej lokalem.

2. Wynajmowany lokal, kidrego plan sytuacyjny stanowi zatgcznik nr 1 do umowy, usytuowany jest na
parterze budynku Dworca Cieszyn bedacego wihasnoscia Gminy Cieszyn, polaczony przejéciem
z holem gtéwnym i poczekalnig dworca, z niezaleznym wyjéciem w kierunku perondw kolejowych.
Sklada si¢ z pomieszczetn o pow. 41,80 m? 7,35m* 10,10 m?, pomieszczenia socjalnego
0 pow. 6,15 m*, pomieszczenia WC o pow. 3,50 m* i korytarza o pow. 6,10 m*. Wynajmowany
fragment parkingu obejmuje 4 miejsca postojowe, wskazane w zatgczniku nr 2 do umowy, dla
samochoddéw osobowych.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci

2. Objecie przedmiotu najmu przez Najemce nastapi z dniem .......... na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktodry stanowi¢ bedzie zataeznik nr 3 do umowy.

3. Przystosowanie lokalu do prowadzenia w nim dziatalnosei ......... oraz uzyskanie wymaganych
przepisami prawa pozwolen umozliwiajacych uruchomienie dziatalnosei ......... w lokalu nalezy do
Najemcy. Wszelkie koszty zwigzane z tymi czynno$ciami sg kosztami Najemcy. Przed rozpoczgciem
przystosowywania lokalu do prowadzenia w nim dziatalnodei .......... Najemea zobowigzany jest do
przedstawienia Wynajmujacemu do pisemnej akceptacji zakresu prac, ktére polegaé beda na
ingerencji w substancje budowlang.

§3
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal w stanie zdatnym do uzytku, a Najemca zobowigzuje si¢ do
jego zwrotu w stanie nie pogorszonym po zakonczeniu najmu, przy czym nic ponosi
odpowiedzialnosei za zuzycie bedgee nastgpstwem prawidtowego uzywania lokalu.
2. Samowolne wykonywanie remontow, modernizacji (inwestycji) bez odpowiednich uzgodnien
stanowi¢ bedzie dla Wynajmujgcego podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony:.

§5

]. Czynsz najmu strony ustalaja w wysokosct ........ zt netto (stownie: ..ovveiveinnine, zt) w stosunku
miesiecznym, przy czym przez 6 miesi¢cy od dnia zawarcia umowy czynsz wynosit bedzie potowe
tej kwoty. Do kwoty czynszu doliczany bedzie podatek od towaréw i ustug, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, co Wynajmujacy uwzgledni w wystawionej fakturze.

2. Czynsz platny bedzie z gory do 10 dnia kazdego miesigca. Czynsz jest ptatny na rachunek bankowy
Wynajmujgcego: nr 25 1050 1083 1000 0001 0075 7897.

3. Oprécz czynszu platnego w terminie okreslonym w ust. 2, Najemca obowigzany jest uiszczal
Wynajmujgcemu oplaty za $wiadczenia dodatkowe takie jak:




b2 =

1) dostawa ciepta snccnowego na potrzeby co i cwu — wg udziatu powierzchni wynajmowanej do
catkowitej o,g,rzcwaneJ powierzchni budynku dworca,

2) dostawa energii elektrycznej — wg wskazan podlicznika, w oparciu o catkowity koszt 1 kWh
wyliczony na podstawie wystawionych faktur za sprzedaz i przesyt energii elektrycznej oraz
wskazan licznika gtownego,

3) dostarczanie wody — wg wskazan podlicznikow wodomierzy, w oparciu o catkowity koszt 1 m*
wody, wyliczony na podstawie wystawionej faktury za wodg oraz wskazan licznika gléwnego,

4) odprowadzamc sciekow — wg wskazaih podlicznikébw wodomierzy, w oparciu o catkowity koszt
I m* $ciekéw, wyliczony na podstawie wystawionej faktury za odprowadzenie $ciekéw oraz
wskazan licznika gldwnego,

5) wywdz nieczystosei stalych — na podstawie ztozonej Wynajmujgcemu deklaracji o wysokosei
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Naleznoscei za $wiadezenia wymienione w ust. 3 pkt 1-4 pokrywane bedg przez Najemce za okresy

miesigczne na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego faktur okreélajgcych kwote

zobowigzania oraz numer rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ dokonana zaptata. Faktury beda
wystawiane przez Wynajmujqccgo do konca miesigca nastgpujgcego po miesigeu  bedgcym
przedmiotem rozliczenia, z terminem platnosci 14 dni od daty wystawienia faktury.

Naleznodci za $wiadczenia wymienione w ust. 3 pkt 5 pokrywane bgda przez Najemce za okresy

miesigezne na podstawie wystawianych przez Wynajmujgcego dokumentéw okreslajacych kwote

zobowigzania oraz numer rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ dokonana zaplata. Zaptata
naleznodci winna byé dokonana w terminie do 10 dnia miesigca nastgpujacego po miesiaeu,

w ktorym powstat obowigzek ponoszenia optaty.

Za termin dokonanej zaptaty czynszu oraz zaptaty za $wiadcezenia dodatkowe uznaje sie date wptywu

$rodkéw na konto Wynajmujacego. Wptaty dokonywane przez Najemcg beda w pierwszej kolejnosci

zaliczane na poczet odsetek i zaleglego czynszu.

W przypadku niedokonania zaptaty naleznoéei, o ktorych mowa w ust. | oraz ust. 3, w wymaganych

terminach, naliczane bedg odsetki ustawowe za opOznienie w transakcjach handlowych oraz

naliczana bedzie rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci w wysokosci 40 euro zgodnie

z zapisami ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaplaty w transakcjach handlowych (tekst

Jjednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 684 z pdin. zm.).

Wynajmujgcy ma prawo podwyzszy¢ czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, maksymalnie o wzrost
wskaznika cen towardw i ustug konsumpeyjnych, nie cz¢sciej jednak niz raz w roku, za miesigcznym
okresem wypowiedzenia. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemeg na pismie, podajac
termin ich obowigzywania.

Podatek od nieruchomosci od przedmiotu najmu placi Najemca.

. Najemca nie moze dokonywaé przeniesienia wierzytelnosei bgd? naleznosci wobec Wynajmujacego

na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§6
Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron za uprzednim trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia, z zastrzezeniem ust. 3.
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadkach niewywigzywania sig
przez Najemce z warunkOw niniejszej umowy, w szezegblnosdei w przypadku zalegania z zaplatq
czynszu lub oplat za $wiadczenia dodatkowe za dwa peine okresy ptatnosci, zmiany branzy
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w lokalu bez uprzedniego uzgodnienia tej zmiany
z Wynajmujgcym,
Wynajmujgey nie moze skutecznie rozwigza¢ umowy przez okres 24 miesigey od daty zawarcia
umowy. Zastrzezenie to nie dotyczy rozwiazania umowy bez wypowiedzenia.

§7
Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosei lokalu. ‘
Najemca zobowigzany jest do gospodarowania powstalymi odpadami komunalnymi w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza na zasadach wskazanych przez Wynajmujgcego.




§8
Najemcy nie wolno czyni¢ w lokalu zadnych zmian sprzecznych z umowg i jego przeznaczeniem, ani tez
odda¢ lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzytkowania bez pisemnej uprzedniej zgody
Wynajmujacego.

§9

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10

1. Dla zabezpieczenia zaplaty czynszu, naleznosci za $wiadcezenia dodatkowe oraz odszkodowar,
Najemca wystawil weksel niezupelny in blanco, porgczony przez dwdch poreczycieli
z réwnoczesnym sporzadzeniem deklaracji wekslowej podpisanej przez Najemce, Wynajmujacego
i porgczycieli, dotyczacej warunkow wypetnienia weksla przez Wynajmujacego oraz wptacit kaucje
w wysoko$ci dwukrotnego czynszu najmu lokalu (brutto).

2. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego (po rozwigzaniu umowy najmu) ustalane
jest przez Wynajmujgcego w wysokosei dwukrotnego czynszu najmu (brutto) obowiazujacego
w ostatnim miesigeu umownego zajmowania lokalu, ptatne za kazdy miesige zajmowania lokalu bez
tytutu prawnego w terminach ptatnosci ¢zynszu, o ktérych mowa w § 5 ust. 2.

§11
Najemey lokalu przystuguje prawo do umieszezenia bezptatnego szyldu. Forma i umiejscowienie szyldu
musi by¢ uzgodnione z Wynajmujacym.

§12

1. Administratorem danych osobowych, o ktorym mowa w art. 4 pkt7 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwane dalej Rozporzadzeniem) oraz ustawie z dnia 10 maja
2018 r. O ochronie danych osobowych, przekazywanych Wynajmujacemu w zwigzku z wykonaniem
niniejszej umowy, jest Burmistrz Miasta Cieszyna

2. Wszelkie przekazane dane osobowe wykorzystywane sa wylacznie na potrzeby realizaci
zawieranych umow, ich wykonywania i rozliczania, a w szczegdlnodei do:

1) wykonania umowy, ktérej strong jest osoba, ktérej dane dotycza, lub do podjecia dziatan na
zgdanie osoby, ktorej dane dotyczg, przed zawarciem umowy (art. 6 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia),

2) wypelienia obowigzku prawnego ciazgcego na administratorze (art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzadze-
nia),

3) celéw wynikajgcych z prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez administratora lub
przez strong trzecig (art. 6 ust. |1 lit. f Rozporzadzenia).

3. Dane osobowe, ktore zostaly przekazane administratorowi w ramach wykonania niniejszej umowy,
nie beda przekazywane do panstw trzecich oraz organizacji migdzynarodowych.

4, Dane osobowe przetwarzane sq wylgeznie przez czas niezbgdny do wykonania niniejszej umowy
oraz dochodzenia ewentualnych roszezen mogacych wynikngé w ramach realizacji tejze umowy,
a takze obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa.

5. Osoba, ktérej dane osobowe dotycza, ma prawo do Zgdania od administratora dostgpu do danych
osobowych jej dotyczacych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania, wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze przenoszenia danych. Nadto osobie przystuguje prawo
whiesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych. Zadanie usunigeia danych
osobowych w przypadku gdy podstawg przetwarzania jest umowa, wigzac si¢ bedzie z koniecznoscig
rozwiazania niniejszej umowy.

6. Administrator pozyskuje réwniez dane osobowe z publicznych rejestréw takich jak: CEIDG, GUS,
KRS.

7. W przypadku, gdy realizacja umowy wiaze si¢ z powierzeniem przetwarzania danych osobowych,
kwestie przetwarzania danych osobowych uregulowane zostang odrgbng umows.




§13
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umows maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 14
Spory wynikte na tle niniejszej umowy rozstrzygane bgda w postgpowaniu przed sagdem powszechnym
wihasciwym ze wzgledu na siedzib¢ Wynajmujacego.

§ 15
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje Wynajmujgcey,
a jeden Najemca.

Najemca: Wiynajmujaey:

7””7"4
e i ek



Zatgeznik nr 1

Hol gidwny

- e

{
-y e - ot -—-—.l” '




ula

|

- : 3 | P _— ‘\‘\¥
i 771498 L = _é : ; : , _
Lol = : ~"§‘;~ S - pel. :% Tk per.
‘ o750t —& : ;

& o74d |

A km 0+

{ liiia peronu

N S

- ::‘y-w .
e R
p-1

BT T A asemin
A4 2 H

11

& FEeT - -

|t

g é [ P "g !

:= Ip = 225,88 np T

§ 8
\ Y 8

(R

40,00 = 275,31 m.n.p.m.
v

{ Ti=275,15 m.ap.m.
: ‘ Tp= 75.28 @mapm
X (IR —

’ . B i .C.

S




