Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Cieszyn w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego cze$¢ terenéw Malej Laki
i Boguszowic dla terenu dawnego przej$cia granicznego Cieszyn — Boguszowice

W oparciu o art.14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zwana dalej ustawa), Rada Miejska w dniu 29 sierpnia 2013 r. podj¢la uchwate Nr
XXXIV/367/13 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego czgs¢ terenow Malej Laki 1 Boguszowic dla terenu
dawnego przejsécia granicznego Cieszyn — Boguszowice.

Realizujac w/w uchwale przystapiono do opracowania projektu zmiany miejscowego planu,
zgodnie z procedura okreslona w ustawie.

Na skutek ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i informacji o zbieraniu wnioskoéw do przedmiotowego planu, nie
wptynat zaden wniosek.

Nastepnie zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zostat sporzadzony projekt zmiany planu, zawierajacy
czes¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢
do obszaru objetego zmiang planu. W mysl przepiséw art. 15 ust. 2 ustawy w projekcie planu zostaty
okreslone:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalac si¢ bedzie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu nie okresla natomiast wszystkich obowiazkowych zagadnien wymienionych w art. 15 ust.
2 ustawy, gdyz obowiazek ten nie jest bezwzgledny 1 musi by¢ dostosowany do warunkéw faktycznych
panujacych na obszarze objetym planem. Takie podejscie znajduje rdwniez uzasadnienie w wyrokach
sadow administracyjnych i w licznych komentarzach do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z czym w projekcie planu nie zostaty okreslone:

1) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, gdyz nie ma uzasadnienia
faktycznego do przyjgcia stosownych regulacji w tym zakresie;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, gdyz na
obszarze objgtym sporzadzanym projektem zmiany planu nie wystepuja obiekty i tereny, ktore
nalezaloby chroni¢ ustaleniami planu i tym samym nie ma podstaw, aby okre$la¢ nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze
objetym sporzadzaniem projektu zmiany planu nie ma terendow petniacych funkcje przestrzeni
publicznych okreslonych w ustawie, stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Ponadto Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta nie okre§la na przedmiotowym obszarze terenow
przestrzeni publicznej,

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, gdyz na obszarze planu nie
wystepuja tego typu tereny i obiekty,

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
gdyz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna
dla przedmiotowego terenu nie wyznacza granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci, a ponadto teren objety sporzadzeniem miejscowego planu
stanowi wlasnos¢ jednego podmiotu, tak wiec nie zachodza przestanki do okreslania ustalen



w tym zakresie,

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ustalenia
projektu planu umozliwiaja rozwoj (rozbudowe, modernizacjg) istniejacej w terenie zabudowy
inie ma przestanek faktycznych dla ustalenia tymczasowego sposobu zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

Projekt zmiany planu, po uzyskaniu przewidzianych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opinii i uzgodnien z organami wlasciwymi do opiniowania i uzgadniania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17
pazdziernika 2014 r. do 7 listopada 2014 r. Na dzien 3 listopada 2014 r. zostata wyznaczona dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. W 14 dniowym terminie do sktadania uwag
wptyneto 7 uwag, z czego, w wyniku przeprowadzonej analizy, zadna uwaga nie zostata uwzgledniona.
Lista nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza Miasta Cieszyna stanowi zatacznik do niniejszego
uzasadnienia.

W oparciu o to rozstrzygnigcie zostal sformulowany zalacznik nr 2 do projektu uchwaly pod
nazwa Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwal¢ Rady Miejskiej Cieszyna Nr XXXIV/367/13 Rada Miejska z dnia 29 sierpnia 2013 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Cieszyna obejmujacego czg$¢ terenow Malej Laki 1 Boguszowic dla terenu dawnego przejscia
granicznego Cieszyn — Boguszowice. Projekt planu zawiera istotne zmiany w tekscie i rysunku planu
w stosunku do obowiazujacego juz na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i bedzie funkcjonowal, w mys$l art. 14 ust. 8 ustawy, jako odrgbny akt prawa
miejscowego, dlatego tez powinno nastagpi¢ uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a nie uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przemawia za tym rowniez regulacja zawarta w art. 34 ustawy, ktora mowi, ze wejécie w zycie planu
miejscowego powoduje utratg mocy obowiazujacej innych plandw zagospodarowania przestrzennego
lub ich czesci odnoszacych si¢ do objetego nim terenu. Takie stanowisko w tej sprawie jest zgodnie
z wyrokami sadéw administracyjnych oraz stanowiskiem Wojewody Slaskiego.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonane zostaty
wszystkie kroki procedury planistycznej zmierzajace do uchwalenia projektu planu. Wobec powyzszego
przedstawiam Radzie Miejskiej projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Informuj¢ rowniez, ze ustalenia zawarte w projekcie przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Cieszyna.

Wobec powyzszego ponownie wnosze o podjgcie uchwaty rozstrzygajacej kolejno nizej wymienione jej
istotne elementy osobnym glosowaniem:

1) stwierdzenie, ze projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania wedlug
zatacznika nr 3 do projektu uchwaty,

4) uchwalenie przedtozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Cieszyna obejmujacego czg$¢ terenow Malej Laki i Boguszowic dla terenu dawnego
przejscia granicznego Cieszyn — Boguszowice.

Zalacznik:

e Lista nieuwzglgednionych uwag przez Burmistrza Miasta Cieszyna



