Zatgcznik do uzasadnienia do projektu uchwaty

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG PRZEZ BURMISTRZA MIASTA CIESZYNA

Lp Data Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy |  Przyczyny nieuwzglednienia uwagi przez Burmistrza
wptywu nieruchomosci, uwaga Miasta
uwagi ktoérej dotyczy
uwaga
1 2 4 5 6 9
1 | 5.08.2014 W zwigzku ze zmiang Planu Zagospodarowania Obr. 2 Przedmiotowe dziatki potozone sg w terenie 66 MN O projekt planu  wyznacza niezbedng — obstuge
Przestrzennego dla miasta Cieszyna, zwracam si¢ z g, 20 17, 21, nastepujacych ustalenla}ch: _ ~ komunikacyjng wyznaczonych w projekcie planu
prosba o przekwalifikowanie drogi nr 22/12, okreg 2 z | 55/12 - §19.Dla  terenéw  zabudowy  mieszkaniowej terenéw przeznaczonych pod zabudowe w tym terenéw
drogi dojazdowej na droge publiczng. Wedtug projektu jednorodzinnej, oznaczonych symbolami IMN — 68MN, | zaphudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatki nr 20,
planu te tereny zalicza sie do terenéw przeznaczonych okresla sig: _ _ _ 17 i 21 przylegaja bezposrednio do drogi publicznej ul.
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng symbol 66 1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;  7niwnej, tak wiec zapewnienie dostepnosci nowo
MN. Droga ta jest konieczna, gdyz dziatki nr 20 ob.2, nr 17 2) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby \yyqzielanych dziatek moze zosta¢ zapewnione poprzez
ob. 2 oraz dziatka nr 21 ob. 2 po przeklasyfikowaniu na ustug  takich jak:  sklepy og(’)lpospozywczze odpowiednie wyznaczenie drég wewnetrznych przez
dziatki budowlane i dokonanie podzialu na dziatki 0 poglelr(zclhm 'Taslgdowy nie przekraczajacej 1000m*, | yziatki bedace wiasnoscia zainteresowanych.
budowlane muszg posiada¢ droge dojazdowa. W obecnej przedszkola I ztobki; : ; : e
sytuacji wiw dzia’fal;ipw trakcie po%(iia{uJ na mrlaEejsze dzia’kai 3) dopuszcza sie w budynkach, o ktérych mowa w pkt 2), mzzg\?g(ai.ili(:ni; u;\:::;v;)i/zszym nie ma uzasadnienia do
budowlane nie posiadajg dojazdu, gdyz droga nr 22/12 w wykorzystanie czgsci budynku na 1 lokal mieszkalny; ] ' . o
chwili obecnej jest drogg dojazdowa tylko do dziatki nr 4) lokalizacje budynkow i budowli funkcjonalnie U_WZiga- .EwentL'la.Ine UWZg_Iqueme UWagI. W!an’tOby
29/12. zwigzanych z budynkami mieszkalnymi; sie z koniecznoscig ponowienia kroku wytozenia planu
) ) ) 5) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do do publicznego wgladu. Ponadto na Gminie Cieszyn
Zwracamy sig z prosba o pozytywne rozpatrzenie naszego powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 30%; ciazytby obowigzek wykupu terenu i realizacji tej drogi.
wniosku  w traI§C|e nanoszenia pgprawe‘k W Planie 6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Cieszyna. powierzchni dzialki: nie mniejszy niz 50%:
7) wysoko$¢  zabudowy  nie wiegksza niz  6m,
z zastrzezeniem pkt 8);
8) dla budynkéw wymienionych wpkt 1) - 3) za
wyjatkiem budynkéw wymienionych w § 10 wysokos¢:
nie wieksza niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;
9) geometrie dachow:
a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) za wyjatkiem
budynkéw wymienionych w § 10: dachy dwu lub
wielospadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45° przy czym potacie te winny
by¢ wzajemnie symetryczne,
b) dla budynkéw wymienionych w pkt 2) dachy jedno
lub dwuspadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci nieprzekraczajgcych 45°.
2 | 5.08.2014 | Zgodnie z informacjg udzielng w odpowiedzi na nasze Obr. 6 Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 15 R 0 pjatka 7 obr. 6 posiada powierzchnie 1,0364 ha.

pismo z dnia 18.02.2014 r. nr SRM-11.6721.1.2.2014 z dnia | 4, 7

nastepujacych ustaleniach:

Zgodnie ze Studium dziatka ta potozona jest w



20.08.2014

6.03.2014 ponownie prosimy o uwzglednienie w ramach
uwag do  przedmiotowego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego naszej dziatki przy ul.
Zamarskiej obreb 6 nr 7 z przeznaczeniem na 8 dziatek
budowlanych.

Dojazdy do poszczegdlnych dziatek beda uwzglednione
przy projektowaniu podziatu.

Mam nadzieje ze zmiana przeznaczenia naszej dziatki z
rolnej na budowlang ktéra znajduje sie w bezposredniej
bliskosci z 16 — toma dziatkami budowlanymi juz
zagospodarowanymi nie pogorszy funkcjonowania tej
dzielnicy.

Prosimy o uwzglednienie naszych zamiaréw wydzielenia 8
dziatek budowlanych na naszym terenie.

Mapka naszego terenu zostata dotgczona wraz z pismem
z dnia 18.02.2014.

Prosze uprzejmie o wprowadzenie poprawki do Projektu Obr. 31
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego g, 14/7
Miasta Cieszyna, dla obszaru C, rozszerzajac dla dziatki

14/7, obr. 31 w czesci potudniowej, przylegajacej
bezposrednio do ul. Liburnia w Cieszynie teren oznaczony

1PU o funkcje mieszkaniowg MN. Nowe oznaczenie
1PU/MN.

Prosbe swag motywuje faktem, ze zlokalizowany na tej

§ 27. Dla terendéw gruntow rolnych, oznaczonych

symbolami 1R — 24R, okresla sig:

1) lokalizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, stosownie do przepisow
0 ksztattowaniu ustroju rolnego, z zastrzezeniem pkt
11);

2) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych nie wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego, potozonych na gruntach
0 uzytku gruntowym oznaczonym symbolem ,B” ;

3) lokalizacja budynkow gospodarczych jako
towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 2)
z zastrzezeniem pkt 11);

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ewidencyjnej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja: nie mniejszy niz 90%
z zastrzezeniem pkt 5);

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dla zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 2): nie mniejszy niz 50%;

6) mozliwosc¢ regulacji ciekdw wodnych;

7) wysoko$¢  zabudowy  nie wieksza niz  6m,
z zastrzezeniem pkt 8);

8) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) i 2) wysokos$¢:
nie wieksza niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

9) geometrie dachéw dla budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, wymienionych w pkt 1)
oraz budynkéw mieszkalnych wymienionych w pkt 2):
dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym
potacie te winny by¢ wzajemnie symetryczne;

10) geometria dachéw dla budynkéw innych niz
wymienione w pkt 9) dachy jedno lub wielospadowe
o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie przekraczajacych 45°;

11) zakaz zabudowy na terenach 2R, 6R, 10R, 11R,
16R, 17R, 18R, 20R, 22R.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 1PU o

nastepujacych ustaleniach:

§ 23. Dla terenéw zabudowy przeznaczonych na

potrzeby produkciji i ustug, oznaczonych symbolami 1P/U -
4P/U, okresla sie:

1) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby
produkcji, sktadéw imagazynéw z zastrzezeniem
§ 9 ust. 5;

2) lokalizacje budynkow na

potrzeby ustug

terenach, dla ktorych przyjeto jako kierunek
zagospodarowania: tereny rolnicze. Studium dopuszcza
mozliwos¢ ~witaczenia” dziatki bezposrednio
przylegajacej do terenéw budowlanych do tych
terendw. Dziatanie takie jest uwarunkowane:

1) ztozeniem stosownego wniosku lub uwagi w mysl
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — art. 17 ustawy,

2) wielko$¢ i ksztatt nieruchomosci spetniajg ustalone w
studium wskazniki urbanistyczne dla terenu do niej
przylegajacego.

Analizujagc uwage nalezy stwierdzi¢, ze studium daje
mozliwosé rozszerzenia terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z uwaga.

Biorac jednak pod uwage tad przestrzenny oraz
dostepno$¢  komunikacyjng i wyposazenie w
infrastrukture techniczng, tylko zachodnia czgs¢ dziatki
moglaby zosta¢é ujeta w terenach zabudowy
mieszkaniowe] (jako przedtuzenie w  kierunku
potnocnym) terenu 65MN.

Ponadto ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan
spowodowaty wzrost powierzchni terenow
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng z 394,32
ha na 704,35 ha. Co z bardzo duzym nadmiarem
zaspakaja potrzeby miasta w tym zakresie.

Poniewaz kazda sformutowana uwaga musi by¢
rozpatrywana w petnym zakresie, nie mozna uwagi
uwzgledni¢ w sposob czesciowy.

W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia do
uwzglednienia uwagi.

Uwaga: Ewentualne uwzglednienie uwagi wigzatoby
sie z koniecznoscig ponowienia kroku wytozenia planu
do publicznego wgladu.

Studium dla czesci dziatki objetej uwaga, jako kierunek
zagospodarowania wyznacza tereny wytworczosci,
baz, sktadéw i magazynéw oraz ustug, gdzie w
szczegbtowych zapisach oraz wytycznych do planéw
miejscowych nie przewiduje sie funkgiji
mieszkaniowych. Stopien ucigzliwosci jaki w przyszitosci
moga powodowac inwestycje w ramach
przedmiotowego kierunku beda zbyt duze, aby
potaczy¢ je z zabudowg mieszkaniowa. Ponadto




26.08.2014

czesci dziatki obiekt kubaturowy posiada réwniez funkcje
mieszkaniowg zgodnie z decyzjg nr WB.6743.231.2012
wydang przez Starostwo Powiatowe w Cieszynie.

Uprzejmie prosze o zaliczenie dziatki nr 15 oraz czes$¢ Obr. 2
dziatki nr 16 potozonych w Cieszynie do terenow 4, 15j16
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dziatka nr 16 stanowi droge dojazdowa m.in. do dziatki nr
15. Wskazana dziatka w wiekszej czeSci jest ujeta w
opracowywanym planie jako teren budowlany, nadto
pozostata czesé tej dziatki (tj. wzdtuz dziatki nr 15) nie jest
zaliczona do terenéw budowlanych.

Nadto wskazujemy, ze w poblizu jest dostep do wszystkich
mediéw, wobec tego istnieje mozliwos¢ ich podtaczenia na
wskazanej dziatce nr 15.

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie wniosku.

z zastrzezeniem pkt 4);

3) lokalizacje obiektow budowlanych niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy wymienionej w pkt 1) i 2);

4) zakaz lokalizacji obiektéw na potrzeby ustug
uzytecznosci publicznej za wyjgtkiem obiektow
handlu, gastronomii, obstugi bankowej i biurowej;

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 60%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: nie mniejszy niz 20%;

7) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 15 m;

8) geometria dachu: dachy jedno Ilub dwuspadowe
o katach nachylenia gtéwnych potaci
nieprzekraczajacych 45°.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 20 R o
nastepujacych ustaleniach:

§ 27. Dla terenéw gruntow rolnych, oznaczonych
symbolami 1R — 24R, okresla sig:

1) lokalizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, stosownie do przepiséw
0 ksztattowaniu ustroju rolnego, z zastrzezeniem pkt
11);

2) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych nie wchodzacych w skiad
gospodarstwa rolnego, potozonych na gruntach
0 uzytku gruntowym oznaczonym symbolem ,B” ;

3) lokalizacja budynkow gospodarczych jako
towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 2)
z zastrzezeniem pkt 11);

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ewidencyjnej, na ktorej bedzie
realizowana inwestycja: nie mniejszy niz  90%
z zastrzezeniem pkt 5);

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dla zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 2): nie mniejszy niz 50%;

6) mozliwos¢ regulacji ciekéw wodnych;

7) wysoko$¢  zabudowy  nie wieksza  niz
z zastrzezeniem pkt 8);

8) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) i 2) wysokos$¢:
nie wieksza niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

9) geometrie dachéw dla budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, wymienionych w pkt 1)
oraz budynkéw mieszkalnych wymienionych w pkt 2):
dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym

6m,

okreslenie w projekcie planu przeznaczenia zgodnie z
propozycja wnoszacego uwage, t. PU/MN jest
niezgodne nie tylko z politykg zawartg w Studium, ale
réwniez jest to dziatanie wielokrotnie kwestionowane
przez stuzby wojewody.

Uwaga: Uwzglednienie uwagi skutkowatoby niezgo-
dnoscig planu z ustaleniami studium.

Studium dopuszcza mozliwos¢ ,wiaczenia® dziatki
bezposrednio przylegajacej do terendw budowlanych
do tych terenéw. Dziatanie takie jest uwarunkowane:

1) ztozeniem stosownego wniosku lub uwagi w mysl|
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — art. 17 ustawy,

2) wielkos$¢ i ksztalt nieruchomosci spetniajg ustalone w
studium wskazniki urbanistyczne dla terenu do niej
przylegajacego.

Jednakze ,wlgczenie” nie moze narusza¢ ustalen
studium w innym zakresie. W tym przypadku bytoby to
naruszenie ustalen Studium dotyczacych terendéw
wytaczonych z zabudowy, gdyz nieruchomos$é bedaca
przedmiotem uwagi potozona jest w obszarze takich
terenow.

W  zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci
uwzglednienia uwagi.

Uwaga: Uwzglednienie uwagi skutkowatoby niezgo-
dnoscig planu z ustaleniami studium.




18.

19.
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5.09.2014

Dotyczy: Rozdziat 12 Stawka procentowa, na podstawie Obr. 11
ktorej ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 § 40. | 4, 15/
Okre$la sie stawke procentowag stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy o dopisanie w/w paragrafie
adnotacji, ze nie dotyczy dziatki 15/6 obreb 11.

1. Na dziatce tej byt juz budynek jednorodzinny, a ponadto

cena jaka zaptacitem za zwrot wywlaszczonej
nieruchomosci (+kwota 50% zmniejszenia wartosci
nieruchomosci) nie jest kwota za ziemie rolng a za
budowlana.

2. Optata jednorazowa z tytutu tzw. renty planistycznej
wynosi tutaj max tj. 30% co jest wartoscig znacznie
zawyzong,.

Zgodnie z art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  Obr. 13
przestrzennym sktadam uwagi do projektu planu Gy, 14/7i
miejscowego obejmujacego migdzy innymi obrgb 13 — 14/51
dziatke nr 14/7 oraz nr 14/51.

W projekcie planu miejscowego w obrebie dziatek 14/7

oraz 14/51 wytyczono planowang budowe drogi nr 35KD-

potacie te winny by¢ wzajemnie symetryczne;

10) geometria dachéw dla budynkéw innych niz
wymienione w pkt 9) dachy jedno lub wielospadowe
o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie przekraczajacych 45°;

11) zakaz zabudowy na terenach 2R, 6R, 10R, 11R,
16R, 17R, 18R, 20R, 22R.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 48 MN
o nastepujacych ustaleniach:

§19.Dla terenéw  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN — 68MN,
okresla sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby
ustug takich jak: sklepy ogdlnospozywcze
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 1000m?,
przedszkola i ztobki;

3) dopuszcza sie w budynkach, o ktérych mowa w pkt 2),
wykorzystanie czesci budynku na 1 lokal mieszkalny;

4) lokalizacje budynkéw i budowli funkcjonalnie
zwigzanych z budynkami mieszkalnymi;

5) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 30%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: nie mniejszy niz 50%;

7) wysoko$¢  zabudowy  nie wieksza niz  6m,
z zastrzezeniem pkt 8);

8) dla budynkéw wymienionych wpkt 1) - 3) za
wyjatkiem budynkéw wymienionych w § 10 wysokos¢:
nie wieksza niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

9) geometrie dachow:

a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) za wyjatkiem
budynkéw wymienionych w § 10: dachy dwu lub
wielospadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°, przy czym potacie te winny
by¢ wzajemnie symetryczne,

b) dla budynkéw wymienionych w pkt 2) dachy jedno
lub dwuspadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci nieprzekraczajacych 45°.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 42 MN
oraz 35 KD-D o nastegpujacych ustaleniach:

§ 14. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru
poprzez uktad nizej wymienionych droég publicznych
istniejagcych  inowo  projektowanych,  powigzanych
z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu: (...)

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
planach zagospodarowania przestrzennego
obligatoryjnie nalezy ustali¢ stawke jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
ustalen planu. Stawke te rada gminy moze ustali¢
dowolnie jednakze nie wieksza niz 30%.

Powyzszy wymdg ustawowy zostat spetniony w nin.
projekcie planu. Prawo nie przewiduje czynienia
wyjatkow, czy tez ,dopisywania adnotacji”, aby jakie$
nieruchomosci nie podlegaty pod taka optate, a inne
nieruchomosci (o tym samym przeznaczeniu) podlegaty
optacie. Takie dziatanie byloby niezgodne z literg
prawa.

Rada gminy moze ustali¢ nizszg niz 30% stawke
procentowg dla poszczegodlnych terendéw jednakze z
dotychczasowych doswiadczen wynika, iz takie
dziatanie moze narazi¢ gming na koszty zwigzane ze
sporzadzeniem  operatow  szacunkowych  przez
rzeczoznawce majatkowego, gdyz wielokrotnie bywato
tak, ze koszt operatu przewyzsza wptywy z tytutu tzw.
renty planistycznej lub rodzi niewielkie wplywy do
budzetu.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci
uwzglednienia uwagi.

Uwaga: Uwzglednienie uwagi skutkowatoby
niezgodnoscig planu z przepisami prawa.

Przebieg niektérych drég na obszarze przedmiotowego
projektu planu byt przedmiotem szczegdtowych analiz i
koncepcji, m.in. dotyczyto to przebiegu drogi 33 KD-D.
Analiza o ktérej mowa zakladata m.in. oszczedne
wykorzystanie terenu dla realizacji przedsiewzigcia
oraz ,wpasowanie si¢” w urozmaicony wysokosciowo




20.

8.09.2014

D.

Wnosze o zmiane wytyczenia przedmiotowej drogi z uwagi
na zachowanie cech geometrycznych dziatki 14/7.

Przeprowadzenie drogi w planowanym ksztatcie znacznie
przyczyni si¢ do zmiany jej ksztattu na mniej regularny.
Ponadto ww. nieruchomosci decyzjg Burmistrza Miasta
Cieszyna w 2012 r. zostaty zwrécone bytemu wiascicielowi
z uwagi na nie zrealizowanie celu wywtaszczenia.

Niecelowym wydaje sie zatem fakt ponownego
wywtaszczenia ww. nieruchomosci i ponowne jej
wytyczanie z nadaniem nieregularnego ksztattu, podczas
gdy pod dziatkami znajdujg sie nieuzytki rolne, ktérych
wywilaszczenie bytoby bezkosztowe.

Chciatabym  pokreslic, ze rozumiem koniecznos¢
wytyczenia drogi, jednak wnosze o jej wytyczenie w innym
ksztatcie, tj. réwnolegle do istniejacej dziatki nr 14/7 co
zapewni jej regularny ksztatt. W okresie przez
wywtaszczeniem ww. nieruchomosci tj. ok. 1986 roku pod
dziatka 14/7 i sasiednig tj. 13/1 znajdowata sie droga
(obecnie jej cze$¢ stanowi dziatka nr 14/51), ktdra
przebiegata réwnolegle do dziatek i prostopadle taczyta sie
z obecna ul. Barteczka.

W zatgczeniu przedktadam kserokopie projektu planu
miejscowego z naniesiong propozycjg wytyczenia drogi 35
KD-D.

Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej propozyciji.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta dla obszaru C, obejmujacego
czesciowo tereny Bobrka, Liburnii i Pastwisk.

Po zapoznaniu sie z projektem powyzszego planu
zagospodarowania  przestrzennego  wylozonym  do
publicznego wgladu, zgtaszam nastepujace uwagi
dotyczace dziatki nr 20, obreb 12, o powierzchni 1278 m?
ujawnionej w ksiedze wieczystej nr BB1C/00000586/9. Na
podstawie postanowienia o nabyciu spadku z 2005 r. (I NS

Obr. 12
dz. 20

5) tereny projektowanych i planowanych do rozbudowy
drég gminnych: (...)

b) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 19KD-D,
27KD-D, 35KD-D, 39KD-D, 40KD-D, 44KD-D,
46KD-D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
od 10 do 29 m, jak na rysunku planu;

§19.Dla terenéw  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN — 68MN,
okresla sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby
ustug takich jak: sklepy ogdlnospozywcze

o0 powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 1000m?,

przedszkola i ztobki;

3) dopuszcza sie w budynkach, o ktérych mowa w pkt 2),
wykorzystanie czesci budynku na 1 lokal mieszkalny;

4) lokalizacje budynkéw i budowli funkcjonalnie
zwigzanych z budynkami mieszkalnymi;

5) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 30%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki: nie mniejszy niz 50%;

7) wysoko$¢  zabudowy  nie wieksza niz  6m,
z zastrzezeniem pkt 8);
8) dla budynkéw wymienionych wpkt 1) - 3) za

wyjatkiem budynkéw wymienionych w § 10 wysokos¢:

nie wieksza niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje

nadziemne;
9) geometrie dachow:

a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) za wyjatkiem
budynkéw wymienionych w § 10: dachy dwu lub
wielospadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°, przy czym potacie te winny
by¢ wzajemnie symetryczne,

b) dla budynkéw wymienionych w pkt 2) dachy jedno
lub dwuspadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci nieprzekraczajgcych 45°.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 2 ZN o
nastepujacych ustaleniach:
§ 28. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych
symbolami 1ZN - 3ZN, okresla sie:
1) mozliwos$¢ regulacji ciekdw wodnych;
2) lokalizacje obiektéw stuzgcych
przeciwpowodziowej;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie mniejszy niz 90%.

ochronie

teren. Na odcinku zakwestionowanego przeznaczenia
widnieje $lad przygotowania terenu pod przysztg
realizacje drogi. W zwigzku z czym, tak wyznaczona w
projekcie planu droga oraz okreslone jej linie
rozgraniczajace  stanowig najbardziej optymalne
warunki do jej przysziej realizacji. Dziatka, o ktorej
mowa w uwadze, posiada powierzchnie ok. 25 a i ma
ksztalt prostokata i nie wydaje sie, aby zarezerwowanie
jej lewego naroznika doprowadzito do takiego
,Znieksztatcenia” dziatki, aby jej zabudowa nie mogta
sie odby¢é zgodnie z okreslonym w projekcie planu
przeznaczeniem.

W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia do
uwzglednienia uwagi.

Uwaga: Ewentualne uwzglednienie uwagi wigzatoby

sie z koniecznoscig ponowienia kroku wytozenia planu
do publicznego wgladu.

Przedmiotowa dziatka nie jest potozona bezposrednio
przy terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dlatego nie mozna zastosowaé ustalenia Studium, ktére

dopuszcza mozliwos¢ ,wigczenia” do terendw
budowlanych dziatki bezposrednio do nich
przylegajacej.

Ponadto przedmiotowa dziatka potozona jest w
terenach korytarzy ekologicznych okreslonych w
Studium, ktére sa wytgczone z zabudowy.




216/05)  wystepuje  jako  spadkobierca Heleny
Jedrzejewskiej ujawnionej w  powotanej ksiedze
wieczystej.

- Dziatka ta byta zabudowana domem mieszkalnym z
zabudowaniami gospodarczymi, ktérego ruina istnieje do
dzisiaj, a ktory uzytkowany byt przez nasza rodzine
kilkadziesiat lat do lat osiemdziesigtych XX w.

- Z dniem 26 IV 1983 (umowa sprzedazy)dziatka zostata
wywlaszczona dla realizacji celu publicznego-rozbudowa
osiedla mieszkaniowego Bobrek Wschod oraz zwigzanego
z nim wezla drogowego za$§ w zwigzku z
niezrealizowaniem tego celu decyzjg wojewody z dnia
6.V.1998 r. zwrécona za zwrotem odszkodowania.

- Dla tej dziatki ustalono w 2004 r. warunki zabudowy z
przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinnag, za$ w
pbézniejszym  terminie  tymczasem  projekt planu
zagospodarowania przestrzennego okresla teren dziafki
jako tereny zieleni wykluczajac mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej.

- Poprzedni plan zagospodarowania przestrzennego
przewidywat w tym rejonie zabudowe mieszkalng o
wysokiej intensywnosci zabudowy.

- W rejestrze gruntdw rowniez czgs¢ terenu ma charakter
budowlany.

- Dziatka ma dostep do wszystkich mediow i zostata
podtaczona naszym kosztem do kanalizacji miejskie;.

- Obecnie w tym rejonie na jednej z sasiednich dziatek
prowadzona jest budowa domu jednorodzinnego, dla
ktérego udzielitam ostatnio zgody na podfaczenie sie na
terenie mojej dziatki do sieci wodociggowe;.

Pragne zwrdéci¢ uwage, ze dziatke tg moja rodzina posiada
od dwoch pokolen i uzytkowana byta wraz z stojagcym na
niej domem mieszkalnym. Wykonatam remont domu i
podtaczytam kanalizacje. W zwigzku z tym zwrdcitam sie
w roku 2004 r. o ustalenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania celem budowy domu. Warunki takie
uzyskatam. Obecnie mieszkam na state za granicg ale
moim niezmiennym zamiarem jest wroci¢ i wybudowac na
tej dzialce dom, odtworzy¢ jej zagospodarowanie,
przywroci¢ walory. Musze podkreslié, ze nigdy nie miatam
zamiaru dziatki tej dzieli¢ na mniejsze z przeznaczeniem
na domki jednorodzinne ale uzytkowac jg nadal jako
siedlisko rodzinne. Przeznaczenie dziatki pod tereny
zielone ignoruje nie tylko moje zamiary i dotychczasowe
starania ale i pierwotne przeznaczenie dziatki oraz

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci
uwzglednienia uwagi.

Uwaga: Uwzglednienie uwagi skutkowatoby niezgo-
dnoscig planu ze studium.
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poprzedni plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna co jest dla mnie zupetnie niezrozumiate. Mam
nadzieje, ze uwagi pozwolg przywréci¢ dzialce jej
dotychczasowsq funkcje i przeznaczy¢ jg pod budowe, a
raczej odtworzenie mojego domu.

W zwigzku z tym kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu dotyczace mojej dziatki sytuujace ja w
terenach zielonych i wnosze o taki zapis w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktéry umozliwi
mi korzystanie z mojej nieruchomosci w sposéb wyzej
opisany. Podkreslam, ze po raz kolejny wykonywanie
mojego prawa wilasnosci jest ograniczane przez akty
prawa miejscowego ustalajgc krancowo rézne sposoby
korzystania z nieruchomosci. Nie sadze aby umozliwienie
zagospodarowania mojej dziatki poprzez wybudowanie
domu jednorodzinnego naruszato zasady wspotzycie
spotecznego, lub godzita w interes gminy.

Dotyczy dziatek nr: 22/3 obr.8 o powierzchni 0,0228 ha,
22/4 obr.8 o powierzchni 0,8425 ha.

W odniesieniu do projektu przekwalifikowania gruntow
rolnych na budowlane przy ulicy Zamarskiej w Cieszynie
zwracam sig z uprzejma prosbg o przekwalifikowanie catej
dziatki nr 22/4 obr.8 o powierzchni 0,8425 ha wraz z
dziatkg nr 22/3 obr.8 o powierzchni 0,0228 ha z dziafki
rolnej na dziatki budowlane.

Prosbe swojg motywuje tym, ze mama liczng rodzine a
zadne z moich dzieci i wnukéw nie zajmuje sie rolnictwem,
bede mogta zapewni¢ im dziatke pod budowe domu.
Dowiedziatam sie, ze wigkszos¢ dziatek w sasiedztwie
moich przy ul. Zamarskiej przeznaczonych jest pod
zabudowe domow.

Obr. 8
dz. 22/3 22/4

Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 46 MN
i 3 R o nastepujacych ustaleniach:

§19.Dla  terendw  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN — 68MN,
okresla sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby
ustug takich jak: sklepy ogdlnospozywcze

o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 1000m?,

przedszkola i ztobki;

3) dopuszcza sie w budynkach, o ktérych mowa w pkt 2),
wykorzystanie czesci budynku na 1 lokal mieszkalny;

4) lokalizacje ~ budynkéw i budowli  funkcjonalnie
zwigzanych z budynkami mieszkalnymi;

5) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 30%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki: nie mniejszy niz 50%;

7) wysoko$¢  zabudowy  nie wieksza niz 6 m,
z zastrzezeniem pkt 8);
8) dla budynkéw wymienionych wpkt 1) - 3) za

wyjatkiem budynkéw wymienionych w § 10 wysoko$¢:

nie wiekszg niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacije

nadziemne;
9) geometrie dachow:

a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) za wyjatkiem
budynkéw wymienionych w § 10: dachy dwu lub
wielospadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45° przy czym potacie te winny
by¢ wzajemnie symetryczne,

Zgodnie z przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
przedmiotowe dziatki przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng tylko w czesci terenu
przylegajacej do ul. Zamarskiej, stanowigcego pas o
szerokosci okoto 60 m, zas pozostata ich czes¢ stanowi
tereny gruntéw rolnych.

Takie rozwigzanie zostato juz okreslone w Studium, a
podyktowane jest dostepnoscig komunikacyjng tylko
zachodniej czesci terenu. We wczesdniejszej wers;ji
projektu planu zostata wyznaczona droga publiczna
gminna klasy dojazdowej, ktéra umozliwitaby
przeznaczenie pozostatej czesci dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa, jednakze na skutek bardzo duzego
protestu  wilascicieli nieruchomosci, przez kitére
przedmiotowa droga miata przebiega¢, Burmistrz
Miasta zdecydowat o zrezygnowaniu z wyznaczania w
tym terenie drogi, pozostawiajac tereny zabudowy
mieszkaniowej po wschodniej stronie ul. Zamarskiej w
pasie o szerokosci ok. 60 m. Tereny te przylegajg
bezposrednio do ul. Zamarskiej i ich dostepnosé
komunikacyjna bedzie sie odbywaé wytacznie z tej
drogi.

Studium dopuszcza mozliwos¢ ,wiaczenia® dziatki
bezposrednio przylegajacej do terenéw budowlanych
do tych terenéw. Dziatanie takie jest uwarunkowane:

1) ztozeniem stosownego wniosku lub uwagi w mysl

przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — art. 17 ustawy,
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Whniosek, uwaga 0 zmiane
zagospodarowania przestrzennego

Numer dziatki i obreb — dziatka 8/4, obreb 5

Zgodnie z art. 17 oraz art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania

miejscowego  planu | Obr. 5

dz. 8/4

b) dla budynkéw wymienionych w pkt 2) dachy jedno
lub dwuspadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci nieprzekraczajgcych 45°.

§ 27. Dla terendéw gruntéow rolnych, oznaczonych

symbolami 1R — 24R, okresla sig:

1) lokalizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, stosownie do przepisow
0 ksztattowaniu ustroju rolnego, z zastrzezeniem pkt
11);

2) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejgacych
budynkéw mieszkalnych nie wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego, potozonych na gruntach
0 uzytku gruntowym oznaczonym symbolem ,B”;

3) lokalizacja budynkow gospodarczych jako
towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 2)
z zastrzezeniem pkt 11);

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ewidencyjnej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja: nie mniejszy niz  90%
z zastrzezeniem pkt 5);

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dla zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 2): nie mniejszy niz 50%;

6) mozliwosc¢ regulacji ciekéw wodnych;

7) wysoko$¢  zabudowy  nie wieksza niz 6 m,
z zastrzezeniem pkt 8);

8) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) i 2) wysokos$¢:
nie wieksza niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

9) geometrie dachéw dla budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, wymienionych w pkt 1)
oraz budynkéw mieszkalnych wymienionych w pkt 2):
dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym
potacie te winny by¢ wzajemnie symetryczne;

10) geometria dachéw dla budynkéw innych niz
wymienione w pkt 9) dachy jedno lub wielospadowe
o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie przekraczajacych 45°;

11) zakaz zabudowy na terenach 2R, 6R, 10R, 11R,
16R, 17R, 18R, 20R, 22R.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 21 U o
nastepujacych ustaleniach:
§ 21. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami 1U — 27U, okresla sig:
1) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby
ustug, za wyjatkiem ustug transportowych ;

2) wielkos¢ i ksztalt nieruchomosci spetniajg ustalone w
studium wskazniki urbanistyczne dla terenu do niej
przylegajacego.

Analizujagc uwage nalezy stwierdzi¢, ze studium daje
mozliwosé rozszerzenia terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z uwaga. Niemniej jednak nie
moze to by¢ jedynym argumentem dla uwzglednienia
uwagi.

Biorac pod uwage fad przestrzenny oraz dostepnos¢
komunikacyjng opisang powyzej, jak rowniez
wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz to, ze
ustalenia zawarte w  Studium  uwarunkowan
spowodowaty wzrost powierzchni terenow
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng z 394,32
ha na 704,35 ha (co z bardzo duzym nadmiarem
zaspakaja potrzeby miasta w tym zakresie), nalezy
uzna¢, ze nie ma uzasadnienia do uwzglednienia
uwagi.

Uwaga: Ewentualne uwzglednienie uwagi wigzatoby
sie z koniecznoscig ponowienia kroku wytozenia planu
do publicznego wgladu.

Przedmiotowa dziatka nie jest potozona bezposrednio
przy terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dlatego nie mozna zastosowac¢ ustalenia Studium, ktére

dopuszcza mozliwos¢ ,wigczenia” do terendow
budowlanych dziatki bezposrednio do nich
przylegajacej.




przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z 2003 r.) zwracam
sie z wnioskiem o zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego.

1. Opis istniejacego przeznaczenia w  planie
zagospodarowania przestrzennego: w przedfozonej wersji
projektu  planu  przestrzennego  zagospodarowania
dotyczacej dziatki nr 8/4 obreb 5 widnieje =z
przeznaczeniem ustugowo — handlowym.

2. Opis wnioskowanego przeznaczenia terenu objetego
wnioskiem — wymieni¢ inwestycje: nie zgadzam sie z
planem  zagospodarowania  przestrzennego miasta
Cieszyna i wnosze o zmiane dotyczacej przeznaczenia
dziatki nr 8/4, obreb 5 z ustugowo — handlowej na teren
zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej.  Prosbe
motywuje tym, iz w najblizszej przysztosci zamierzam

2) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
3) lokalizacje ~ budynkéw i budowli  funkcjonalnie

zwigzanych z zabudowg wymieniong w pkt 1) i 2);

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki : nie wiekszy niz 50%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: nie mniejszy niz 25%;

6) wysokos¢  zabudowy  nie wieksza  niz
z zastrzezeniem pkt 7);

7) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) i 2) wysoko$¢:
nie wieksza niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 8);

8) w terenie 27 U dla budynkéw wymienionych w pkt 1)
i 2) wysokosé: nie wieksza niz 10 m za wyjatkiem
budynku, o ktérym mowa w § 10;

8m,

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci

uwzglednienia uwagi.
Uwaga: Uwzglednienie uwagi skutkowatoby niezgo-
dnoscig planu ze studium.

7 - 9) geometria dachu: dachy jedno lub dwuspadowe
przeznaczy¢ ta  dziatkke pod budowe  domu o katach nachylenia glownych potaci
jednorodzinnego. nieprzekraczajacych 45°.

Prosze o uwzglednienie mojej uwagi.
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wnioskiem — wymieni¢ inwestycje: nie zgadzam sig¢ z i L .
D o o wp ) 12 ot
Cieszyna i wnosze o zmiane dotyczacej przeznaczenia 8) w terenie 27 U dia led nkéw wymienion ch’w kt 1)
dziatki nr 8/3, obreb 5 z ustugowo — handlowej na teren i kose: nie wi i 4 10 v . ?k'
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej.  Prosbe Ibu)d vr\:zﬁoookst(c:'). rr]r:emvgilasivaglg' m za wyjatkiem
motywuje t}/m, 2w ngjblizszej przyszlosci zamierzam 9) geo%etrié dac?llu dachy jedn’o lub dwuspadowe
przeznaczyé tg  dziatke  pod budowe  domu o katach nac.;hylenia glownych potaci
jednorodzinnego.
! g o . ) nieprzekraczajacych 45°.
Prosze o uwzglednienie mojej uwagi.

25. | 8.09.2014 Whniosek, uwaga o zmiane miejscowego planu Obr. 5 Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 21 U 0 | przedmiotowa dziatka nie jest potozona bezposrednio

zagospodarowania przestrzennego dz. 8/5. 8/6 nastegpujacych ustaleniach: przy terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

§ 21. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych

dlatego nie mozna zastosowac ustalenia Studium, ktore




26.

8.09.2014

Numer dziatki i obreb — dziatka 8/5 i 8/6, obreb 5

Zgodnie z art. 17 oraz art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z 2003 r.) zwracam
sie¢ z wnioskiem o zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego.

1. Opis istniejacego przeznaczenia w  planie
zagospodarowania przestrzennego: w przedfozonej wersji
projektu  planu  przestrzennego  zagospodarowania
dotyczacej dziatki nr 8/5 oraz 8/6 obreb 5 widnieje z
przeznaczeniem ustugowo — handlowym.

2. Opis wnioskowanego przeznaczenia terenu objetego
wnioskiem — wymieni¢ inwestycje: nie zgadzam sie z
planem  zagospodarowania  przestrzennego miasta
Cieszyna i wnosze o zmiane dotyczacej przeznaczenia
dziatki nr 8/5 oraz 8/6, obreb 5 z ustugowo — handlowej na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Prosbe
motywuje tym, iz w najblizszej przysziosci zamierzam

przeznaczy¢ ta  dziatkke pod budowe  domu
jednorodzinnego.

Prosze o uwzglednienie mojej uwagi.

W odniesieniu do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna
obszaru C pragniemy wnieS¢ nastepujgce uwagi.
Nieruchomo$¢ nasza, tj. dziatka nr 23/2 w obrebie 8
zostata zakwalifikowana jako obszar budowlany tylko w
czesci ok 50 m od drogi czyli ulicy Zamarskiej. Przy czym
inne dziatki znajdujgce sie przy tej samej ulicy zostaty
zakwalifikowane jako tereny budowlane w catosci.
Sytuacja ta wzbudza nasz sprzeciw, wobec powyzszego
zwracamy sie z wnioskiem o0 rozszerzenie obszaru
budowlanego na naszej parceli do granicy dziatki.

Obr. 8
dz. 23/2

symbolami 1U — 27U, okresla sie:
1) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby
ustug, za wyjatkiem ustug transportowych ;

2) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
3) lokalizacje budynkéw i budowli funkcjonalnie

zwigzanych z zabudowg wymieniong w pkt 1) i 2);

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki : nie wiekszy niz 50%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: nie mniejszy niz 25%;

6) wysokos¢  zabudowy  nie wieksza  niz
z zastrzezeniem pkt 7);

7) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) i 2) wysoko$¢:
nie wieksza niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 8);

8) w terenie 27 U dla budynkéw wymienionych w pkt 1)
i 2) wysokosé: nie wieksza niz 10 m za wyjatkiem
budynku, o ktérym mowa w § 10;

9) geometria dachu: dachy jedno
o katach nachylenia gtéwnych
nieprzekraczajacych 45°.

8m,

lub dwuspadowe
potaci

Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 46 MN
i 3 R o nastepujacych ustaleniach:

§19.Dla  terendw  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN — 68MN,
okresla sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby
ustug takich jak: sklepy ogodlnospozywcze

o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 1000m?,

przedszkola i ztobki;

3) dopuszcza sie w budynkach, o ktérych mowa w pkt 2),
wykorzystanie czesci budynku na 1 lokal mieszkalny;

4) lokalizacje budynkéw i budowli funkcjonalnie
zwigzanych z budynkami mieszkalnymi;

5) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 30%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki: nie mniejszy niz 50%;

7) wysoko$¢  zabudowy  nie wigksza niz  6m,
z zastrzezeniem pkt 8);
8) dla budynkéw wymienionych wpkt 1) - 3) za

wyjatkiem budynkéw wymienionych w § 10 wysokos¢:
nie wiekszg niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacije
nadziemne;

9) geometrie dachow:

dopuszcza mozliwos¢ ,wigczenia” do terendw
budowlanych dziatki bezposrednio do nich
przylegajace;j.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci

uwzglednienia uwagi.

Uwaga: Uwzglednienie uwagi skutkowatoby niezgo-
dnoscia planu ze studium.

Zgodnie z przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
przedmiotowe dziatki przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng tylko w pasie terenu o
szerokosci okoto 60 m, za$ pozostata ich czes¢ stanowi
tereny gruntow rolnych.

Takie rozwigzanie zostato juz okreslone w Studium, a
podyktowane jest dostepnoscia komunikacyjng tylko
zachodniej czesci terenu. We wczesniejszej wers;ji
projektu planu zostata wyznaczona droga publiczna
gminna klasy dojazdowej, ktéra umozliwitaby
przeznaczenie pozostatej czesci dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa, jednakze na skutek bardzo duzego
protestu  wiascicieli nieruchomosci, przez ktore
przedmiotowa droga miata przebiegaé, Burmistrz
Miasta zdecydowat o zrezygnowaniu z wyznaczania w
tym terenie drogi, pozostawiajac tereny zabudowy
mieszkaniowej po wschodniej stronie ul. Zamarskiej w
pasie o szerokosci ok. 60 m. Tereny te przylegajg
bezposrednio do ul. Zamarskiej i ich dostepnosé
komunikacyjna bedzie sie odbywal wytacznie z tej
drogi.

Studium dopuszcza mozliwos$¢ ,wiaczenia” do terenéw
budowlanych  dziatki  bezposrednio do  nich
przylegajacej. Dziatanie takie jest uwarunkowane:
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8.09.2014

w

odniesieniu

do

projektu

a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) za wyjatkiem
budynkéw wymienionych w § 10: dachy dwu lub
wielospadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°, przy czym potacie te winny
by¢ wzajemnie symetryczne,

b) dla budynkéw wymienionych w pkt 2) dachy jedno
lub dwuspadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci nieprzekraczajgcych 45°.

§ 27. Dla terenéw gruntow rolnych, oznaczonych

symbolami 1R — 24R, okresla sig:

1) lokalizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, stosownie do przepisow
o ksztattowaniu ustroju rolnego, z zastrzezeniem pkt
11);

2) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych nie wchodzacych w skiad
gospodarstwa rolnego, potozonych na gruntach
0 uzytku gruntowym oznaczonym symbolem ,B” ;

3) lokalizacja budynkoéw gospodarczych jako
towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 2)
z zastrzezeniem pkt 11);

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ewidencyjnej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja: nie mniejszy niz  90%
z zastrzezeniem pkt 5);

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dla zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 2): nie mniejszy niz 50%;

6) mozliwos$c¢ regulacji ciekéw wodnych;

7) wysokos¢  zabudowy  nie wieksza  niz
z zastrzezeniem pkt 8);

8) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) i 2) wysokos$¢:
nie wieksza niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

9) geometrie dachéw dla budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, wymienionych w pkt 1)
oraz budynkéw mieszkalnych wymienionych w pkt 2):
dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym
potacie te winny by¢é wzajemnie symetryczne;

10) geometria dachéw dla budynkéw innych niz
wymienione w pkt 9) dachy jedno lub wielospadowe
o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie przekraczajgcych 45°;

11) zakaz zabudowy na terenach 2R, 6R, 10R, 11R,
16R, 17R, 18R, 20R, 22R.

6m,

Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 46 MN

miejscowego  planu  Obr. 8

1) ztozeniem stosownego wniosku lub uwagi w mysl
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — art. 17 ustawy,

2) wielkos¢ i ksztalt nieruchomosci spetniajg ustalone w
studium wskazniki urbanistyczne dla terenu do niej
przylegajacego.

Analizujagc uwage nalezy stwierdzi¢, ze studium daje
mozliwosé rozszerzenia terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z uwaga. Niemniej jednak nie
moze to by¢ jedynym argumentem dla uwzglednienia
uwagi.

Biorac pod uwage fad przestrzenny oraz dostepnos¢
komunikacyjng opisang powyzej, jak rowniez
wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz to, ze
ustalenia zawarte ~w  Studium  uwarunkowan
spowodowaty wzrost powierzchni terenow
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng z 394,32
ha na 704,35 ha (co z bardzo duzym nadmiarem
zaspakaja potrzeby miasta w tym zakresie), nalezy
uzna¢, ze nie ma uzasadnienia do uwzglednienia
uwagi.

Uwaga: Ewentualne uwzglednienie uwagi wigzatoby
sie z koniecznoscig ponowienia kroku wytozenia planu
do publicznego wgladu.

Zgodnie z przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
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zagospodarowania  przestrzennego miasta Cieszyna g, 23/1
obszaru C pragne wnies¢ wlasne uwagi. Nieruchomosé

moja, tj. dziatka nr 23/1 w obrebie 8 zostata
zakwalifikowana jako obszar budowlany tylko w czesci ok

50 m od ulicy Zamarskiej. Jednoczesnie inne dziatki
znajdujace sie przy tej samej ulicy zostaty zakwalifikowane

jako tereny budowlane w catosci. Z tg sytuacjg ie zgadzam

sie. Wobec powyzszego zwracamy sie z wnioskiem o
rozszerzenie obszaru budowlanego na mojej parceli do

granicy dziatki.

i 3 R o nastepujacych ustaleniach:

§19.Dla  terenéw  zabudowy  mieszkaniowej

jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN — 68MN,
okresla sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby
ustug takich jak: sklepy ogdlnospozywcze
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 1000m?,
przedszkola i ztobki;

3) dopuszcza sie w budynkach, o ktérych mowa w pkt 2),
wykorzystanie czesci budynku na 1 lokal mieszkalny;

4) lokalizacje budynkéw i budowli funkcjonalnie
zwigzanych z budynkami mieszkalnymi;

5) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 30%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: nie mniejszy niz 50%;

7) wysoko$¢  zabudowy  nie wieksza niz  6m,
z zastrzezeniem pkt 8);

8) dla budynkéw wymienionych wpkt 1) - 3) za
wyjatkiem budynkéw wymienionych w § 10 wysokos¢:
nie wieksza niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

9) geometrie dachow:

a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) za wyjatkiem
budynkéw wymienionych w § 10: dachy dwu lub
wielospadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45° przy czym potacie te winny
by¢ wzajemnie symetryczne,

b) dla budynkéw wymienionych w pkt 2) dachy jedno
lub dwuspadowe o katach nachylenia gtéwnych
potaci nieprzekraczajgcych 45°.

§ 27. Dla terendéw gruntéow rolnych, oznaczonych

symbolami 1R — 24R, okresla sie:

1) lokalizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, stosownie do przepiséw
0 ksztattowaniu ustroju rolnego, z zastrzezeniem pkt
11);

2) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych nie wchodzacych w skfad
gospodarstwa rolnego, potozonych na gruntach
0 uzytku gruntowym oznaczonym symbolem ,B”;

3) lokalizacja budynkow gospodarczych jako
towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 2)
z zastrzezeniem pkt 11);

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ewidencyjnej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja: nie mniejszy niz  90%

przedmiotowe dziatki przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng tylko w pasie terenu o
szerokosci okoto 60 m, za$ pozostata ich czes¢ stanowi
tereny gruntéw rolnych.

Takie rozwigzanie zostato juz okreslone w Studium, a
podyktowane jest dostepnoscig komunikacyjng tylko
zachodniej czesci terenu. We wczesniejszej wersji
projektu planu zostata wyznaczona droga publiczna
gminna  klasy dojazdowej, ktéra  umozliwitaby
przeznaczenie pozostatej czesci dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa, jednakze na skutek bardzo duzego
protestu  wiascicieli nieruchomosci, przez ktore
przedmiotowa droga miata przebiega¢, Burmistrz
Miasta zdecydowat o zrezygnowaniu z wyznaczania w
tym terenie drogi, pozostawiajac tereny zabudowy
mieszkaniowej po wschodniej stronie ul. Zamarskiej w
pasie 0 szerokosci ok. 60 m. Tereny te przylegaja
bezposrednio do ul. Zamarskiej i ich dostepnosé
komunikacyjna bedzie sie odbywal wytacznie z tej
drogi.

Studium dopuszcza mozliwos¢é ,wiaczenia® dziatki
bezposrednio przylegajacej do terenéw budowlanych
do tych terenéw. Dziatanie takie jest uwarunkowane:

1) ztozeniem stosownego wniosku lub uwagi w mysl
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — art. 17 ustawy,

2) wielko$¢ i ksztalt nieruchomosci spetniajg ustalone w
studium wskazniki urbanistyczne dla terenu do niej
przylegajacego.

Analizujac uwage nalezy stwierdzi¢, ze studium daje
mozliwosé rozszerzenia terenéow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z uwaga. Niemniej jednak nie
moze to byé jedynym argumentem dla uwzglednienia
uwagi.

Biorac pod uwage tad przestrzenny oraz dostepno$c
komunikacyjng opisang powyzej, jak roéwniez
wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz to, ze
ustalenia  zawarte ~w  Studium  uwarunkowan
spowodowaty wzrost powierzchni terenow
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng z 394,32
ha na 704,35 ha (co z bardzo duzym nadmiarem
zaspakaja potrzeby miasta w tym zakresie), nalezy
uznaé, ze nie ma uzasadnienia do uwzglednienia
uwagi.

Uwaga: Ewentualne uwzglednienie uwagi wigzatoby
sie z koniecznoscig ponowienia kroku wytozenia planu
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28.

8.09.2014

Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania  Obr. 8

przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru C.

Jestesmy wspotwtascicielami dziatki 17/2 obreb 8 przy ul.
Zamarskiej w Cieszynie. Dziatka znajduje sie na terenach
o symbolu 4 R. Wnosimy o zmiane przeznaczenia dziatki z
terenébw rolnych na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Byloby to kontynuacjg juz istniejacej
zabudowy jednorodzinnej przy ul. Zamarskiej. W
przysztosci chcemy tam wybudowaé dom jednorodzinny.

z zastrzezeniem pkt 5);

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dla zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 2): nie mniejszy niz 50%;

6) mozliwos$c¢ regulacji ciekéw wodnych;

7) wysoko$¢  zabudowy  nie wieksza niz  6m,
z zastrzezeniem pkt 8);

8) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) i 2) wysoko$¢:
nie wieksza niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

9) geometrie dachéow dla budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, wymienionych w pkt 1)
oraz budynkéw mieszkalnych wymienionych w pkt 2):
dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym
potacie te winny by¢é wzajemnie symetryczne;

10) geometria dachéw dla budynkéw innych niz
wymienione w pkt 9) dachy jedno lub wielospadowe
o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie przekraczajacych 45°;

11) zakaz zabudowy na terenach 2R, 6R, 10R, 11R,
16R, 17R, 18R, 20R, 22R.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie 4 R o
nastepujacych ustaleniach:

§ 27. Dla terenéw gruntéw rolnych, oznaczonych
symbolami 1R — 24R, okresla sig:

1) lokalizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, stosownie do przepiséw
0 ksztattowaniu ustroju rolnego, z zastrzezeniem pkt
11);

2) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych nie wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego, potozonych na gruntach
0 uzytku gruntowym oznaczonym symbolem ,B” ;

3) lokalizacja budynkow gospodarczych jako
towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 2)
z zastrzezeniem pkt 11);

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ewidencyjnej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja: nie mniejszy niz  90%
z zastrzezeniem pkt 5);

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dla zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 2): nie mniejszy niz 50%;

6) mozliwos$¢ regulacji ciekdw wodnych;

7) wysokos¢  zabudowy  nie wieksza niz  6m,
z zastrzezeniem pkt 8);

do publicznego wgladu.

Przedmiotowa dziatka nie jest potozona bezposrednio
przy terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dlatego nie mozna zastosowaé ustalenia Studium, ktére
dopuszcza mozliwosé ,wigczenia” dziatki bezposrednio
przylegajacej do terenéw budowlanych do tych
terenow.

Ponadto z uwagi na bezposrednie sasiedztwo drogi
krajowej i ucigzliwos¢ jaka wigze sie z takim
sgsiedztwem, dziatka nie powinna stanowi¢ terenéw
mieszkaniowych  (dlatego tez  taki  kierunek
zagospodarowania terenu nie =zostat ustalony w
Studium).

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci
uwzglednienia uwagi.

Uwaga: Uwzglednienie uwagi skutkowatoby niezgo-
dnoscig planu ze studium.
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8) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) i 2) wysokos$¢:
nie wieksza niz 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

9) geometrie dachow dla budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, wymienionych w pkt 1)
oraz budynkéw mieszkalnych wymienionych w pkt 2):
dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym
potacie te winny by¢ wzajemnie symetryczne;

10) geometria dachéw dla budynkéw innych niz
wymienione w pkt 9) dachy jedno lub wielospadowe
o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie przekraczajgcych 45°;

11) zakaz zabudowy na terenach 2R, 6R, 10R, 11R,
16R, 17R, 18R, 20R, 22R.
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