UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Cieszyna w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru obejmujacego
wschodnig czes$¢ terendw potozonych pomiedzy ul. Generata Jozefa Hallera a terenem kolei

W zwigzku z tym, Ze zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydawane na jej podstawie decyzje o warunkach zabudowy nie muszg by¢ zgodne
z polityka przestrzenng gminy zawarta w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna coraz cz¢sciej dochodzi do sytuacji, kiedy nie mozna odméwic
ustalenia warunkéw zabudowy dla terenow do tego nie wyznaczonych w studium. Taka sytuacja
prawna spowodowala, ze tylko w okresie ostatnich trzech lat zostalo wydanych 28 decyzji
o warunkach zabudowy, ktore sa niezgodne ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Problem staje si¢ niebagatelny w przypadku sporzadzania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na ktdrego obszarze funkcjonuja
w obrocie prawnym wydane decyzje o warunkach zabudowy, ktore sg niezgodne ze studium.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu musi
by¢ zgodny ze studium, za§ wydane warunki zabudowy niezgodne ze studium, powinny zostaé
wygaszone na skutek wejscia planu w zycie w przypadku ich niezgodnosci z ustaleniami planu.
W konsekwencji, wedle uksztaltowanego orzecznictwa sadow cywilnych, taka sytuacji rodzi po
stronie Gminy wyptat¢ odszkodowania za pozbawienie wiasciciela dzialki, na ktorej ustalono takie
warunki zabudowy, mozliwosci wykorzystania wydanej decyzji. Poniewaz dnia 12.06.2018 r.
wplynelo 5 wnioskdw w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy dla terenu, na ktérych zgodnie ze
studium uwarunkowan powinien zosta¢ wykluczony z zabudowy zasadnym jest podjecie dziatan,
ktore zapobiegng mozliwosci wydania warunkéw zabudowy. Wnioski dotycza terenow okreslonych
w ewidencji gruntow jako tereny gruntow rolnych. Powierzchnia dziatki wynosi ok. 1 ha.
Biorac pod uwagg:

1) przepisy regulujace sprawy wydawania warunkow zabudowy, ktore w przypadku ww.

wnioskow nie daja podstawy do odmowy wydania warunkow zabudowy w tej konkretne;j

sprawie,

2) realizacj¢ polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, ktora dla terenu objetego wnioskiem

przewiduje zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem.

3) zapobieganie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy mieszkaniowej,

niezgodnie z polityka przestrzenng gminy, co bedzie rodzito obowigzki Gminy w zakresie

realizacji uzbrojenia terenow,

4) brak mozliwosci powrotu tego terenu do statusu gruntdéw rolnych bez wyplaty

odszkodowania, w przypadku uzyskania pozytywnych warunkéw zabudowy,

5) konsekwencje finansowe dla Gminy w przypadku wygaszenia warunkow zabudowy,

6) wnioski wynikajagce z dokonanej analizy zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy mowiace, ze zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wynikajaca

z aktualnego deficytu mieszkan moze by¢ w peini zaspokojone poprzez wykorzystanie

istniejacych rezerw terenow:

a) w obszarach o zwartej, w petni uksztaltowanej strukturze przestrzennej - 82,5 ha (czyli

o 18 - 38% wigcej niz zapotrzebowanie);

b) poza takimi obszarami - w obszarach przeznaczonych pod zabudowg¢ jednorodzinng

w obowigzujacych planach miejscowych - 93,3 ha (czyli o 33 - 55% wigcej niz

zapotrzebowanie),

c) taczna powierzchnia istniejacych rezerw terenéw pod zabudoweg jednorodzinng

przewyzsza aktualne zapotrzebowanie o 150 — 190%,
uzasadnione jest przystgpienie do sporzadzenia mpzp dla terenu, ktory powinien zosta¢ wykluczony
z zabudowy 1 skorzystanie z mozliwosci, jakie daja przepisy zawarte w Art. 62 ust. 1 mowiace, ze:



»Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas
nie dluzszy niz 9 miesiecy od dnia zlozenia wniosku o ustalenie warunkéow zabudowy. Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postgpowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy, jezeli:

1) w ciggu dwoch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego zmiany.”

W S$wietle powyzszego przedstawiam Radzie Miejskiej Cieszyna projekt uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna dla obszaru obejmujacego wschodnig czes¢ terendéw potozonych pomiedzy ul. Generata
Jozefa Hallera a terenem kolei wnioskujac o jej podjecie.



