Zalacznik do uzasadnienia

WYNIKI PRZEPROWADZONEJ ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM MIASTA CIESZYNA, KTORE DOKONALY SIE
W OKRESIE 2014-2017

Okresowa analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualnosci
obowigzujacych dokumentow planistycznych z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego sg zadaniem natozonym na wiadze gminy przez art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 32 ust.1 1
ust.2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planobw zagospodarowania przestrzennego, burmistrz miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw
miejscowych 1 opracowuje wieloletnie plany ich sporzadzania, a wyniki tych analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, przekazuje radzie gminy
co najmniej raz w czasie jej kadencji. Rada gminy po zapoznaniu si¢ z wynikami analiz
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium 1 plandw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cze$ci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w
art. 27 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zmierzajace do ich
aktualizacji. Przy podejmowaniu ww. uchwaly rada gminy bierze pod uwage w
szczegoOlnosci zgodnos$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajagcymi z
przepisoOw art.10 ust.1 i 2 oraz 16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017, poz.1073).

Ponizej zostaly omowione efekty zmian w zagospodarowaniu terenéw, zmiany ktorych
mozna si¢ spodziewa¢ w wyniku decyzji o pozwoleniu na budowe¢ i dokonanych zgloszen
zamiaru wykonania robdt budowlanych oraz decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

I. Zmiany w zagospodarowaniu miasta Cieszyna, jakie zaszly w analizowanym okresie
2014-2017, przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1. Budownictwo mieszkaniowe:

e oddano do uzytkowania 205 nowych budynkéw (Srednio 51 budynkoéw rocznie), w
tym 141 budynkoéw mieszkalnych i 64 budynki niemieszkalne,

e udzial oddanych do uzytkowania nowych budynkéw na terenie Cieszyna w stosunku
do lacznej liczby budynkéw zrealizowanych na terenie powiatu ksztaltuje si¢ na
poziomie 9,7% 1 jest mniejszy niz wynikaloby to z potencjalu ludnosciowego i
gospodarczego miasta na tle powiatu (ludno$¢ Cieszyna stanowi ok. 20% ludnosci
powiatu, gesto$¢ zaludnienia miasta jest 5-krotnie wyzsza niz w powiecie, za$
podmioty gospodarcze zarejestrowane w Cieszynie stanowig 27% tacznej liczby
podmiotéw gospodarczych w powiecie),

e oddano do uzytkowania 208 mieszkan, w tym 205 mieszkan w nowych budynkach.
Mozna wigc mowi¢ o tendencji malejacej w tym zakresie, majac na uwadze liczbe
mieszkan oddawanych do uzytkowania we wczesniejszych latach (dla porownania: w
okresie 2010-2013 oddano 277 mieszkan, w okresie 2006-2009 - 295 mieszkan).



e sposrod 208 mieszkan oddanych do uzytkowania w analizowanym okresie, 150
(72%) zostato zrealizowanych przez inwestoréw indywidualnych, 34 mieszkania
(16%) zrealizowali deweloperzy, a 24 mieszkania (12%) powigkszyly zasob
gminnych lokali socjalnych przeznaczonych dla mtodych rodzin,

e wskaznik mieszkan rocznie oddawanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000
mieszkancow byl mniejszy od wskaznika dotyczacego powiatu cieszynskiego. W
skali powiatu zanotowano systematyczny wzrost tego wskaznika - z 2,95 w r. 2014
do 3,28 w r. 2017, podczas gdy w Cieszynie tendencja byla malejaca - z 1,32 w r.
2014 do 1,0 w r. 2017 (przerwana jedynie wyzsza wartosciag w r. 2016 — 2,31,
zwigzang z oddaniem do uzytkowania budynkoéw wielorodzinnych o tacznej liczbie
58 mieszkan),

e udzial nowych mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie Cieszyna w stosunku
do tacznej liczby mieszkan zrealizowanych na terenie powiatu w latach 2014-2017
wyniost 9% 1 obnizyt si¢ w stosunku do lat wczesniejszych (w okresie 2010-2013
oraz w okresie 2006-2009 wynosit 11%),

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w budownictwie indywidualnym jest wigksza niz
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w powiecie cieszynskim (o ok. 8%).

2. Budownictwo niemieszkalne.

o oddano do uzytkowania 64 budynki niemieszkalne, w tym budynki biurowe (3),
budynki handlowo-ustugowe (21), garaze (24), budynki magazynowe (11), budynki
szkot 1 instytucji badawczych (1), budynki kultury fizycznej (1), budynki
gospodarstw rolnych (1), budynki do przeznaczone do sprawowania kultu religijnego
1 czynnosci religijnych (1), pozostate budynki niemieszkalne (1), co stanowito 19%
wszystkich budynkéw tego rodzaju zrealizowanych w analizowanym okresie na
terenie powiatu cieszynskiego.

3. Zmiany w zagospodarowaniu miasta Cieszyna w latach 2014-2017 na tle zmian w okresie
wczesniejszym prowadza do nastepujacych wnioskdw:

e zc¢ wzgledu na to iz roczna liczba budynkéw oddawanych do uzytkowania i
wydawanych pozwolen na budowe tradycyjnie cechuje si¢ znaczng zmiennoscia,
btedem byloby wnioskowanie o tendencjach rozwojowych na podstawie wynikow
analizy zmian jakie zaszly w zagospodarowaniu przestrzennym w zaledwie
czteroletnim okresie,

e 7z poréwnania danych o ilo$ci budynkow pochodzacych z bazy danych opracowane;j
na uzytek Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z
roku 2000 oraz danych pozyskanych z ewidencji gruntow i1 budynkéw z wrze$nia
2017 r. nalezy stwierdzi¢, ze w takiej perspektywie, liczba 205 nowych budynkow
zrealizowanych w latach 2014-2017 stanowi ponad 20% przyrostu zabudowy w
okresie 1999-2017 co przedstawia si¢ dosy¢ korzystnie,

o dluzsza perspektywa czasowa ujawnia tez glebokie zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, jakie nastgpity od roku 1999 - przede wszystkim
zmniejszenie liczby budynkow produkcyjnych (o blisko 17%) oraz bardzo wyrazny



wzrost liczby budynkéw ustugowych, ktoéry wyniost az 157% stanu z roku 1999.
Liczba budynkéw mieszkalnych wzrosta o ok. 18%.

warty zauwazenia jest fakt, ze pomimo ujemnego salda migracji oraz obnizania si¢
liczby mieszkancow Cieszyna, na terenie miasta wystepuje nadal zapotrzebowanie na
nowg zabudowg¢ mieszkaniowg - w najwigkszym stopniu jednorodzinng. Wynika to z
dazenia mieszkancoéw do poprawy standardu zamieszkania, a w czesci zapewne
rOwniez ze starzenia si¢ istniejacych zasobéw mieszkaniowych.

II. Zmiany w zakresie zagospodarowaniu miasta Cieszyna, ktorych nalezy si¢
spodziewa¢ na skutek wydanych w latach 2014-2017 pozwolen na budowe i
dokonanych zgloszen zamiaru wykonania rob6t budowlanych:

ilos¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i przyjetych zgloszen zamiaru
wykonania robot budowlanych wynosita facznie 405, w tym 197 dotyczy budowy
nowego budynku, 226 dotyczy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami,

44% ogolnej liczby udzielonych pozwolen (dokonanych zgloszen zamiaru
wykonania robot budowlanych) dotyczy budowy nowych budynkow,

78% ogoblnej liczby wydanych pozwolen na budowe (zgloszen zamiaru wykonania
robot budowlanych) stanowig pozwolenia dla budowy nowych budynkow
mieszkalnych,

13% ogolnej liczby wydanych pozwolen na budowe (zgloszen zamiaru wykonania
robot budowlanych) stanowig pozwolenia dotyczace budynkéw ustugowych,

ilos¢ wydawanych pozwolen (zgloszen zamiaru wykonania robot budowlanych)
dotyczacych budowy nowych budynkow wykazata tendencje rosngca 1 w
analizowanym okresie wyniosta odpowiednio: 42-45-49- 61,

wydane pozwolenia na budowe (zgtoszenia zamiaru wykonania robdt budowlanych)
dotyczace nowych budynkow stanowily 7% pozwolen (zgloszen) dokonanych w
powiecie cieszynskim,

najwigce] wydanych pozwolen na budowe¢ dla nowych budynkéw stwierdzono w
jednostkach strukturalnych: Blogocice (72), Bobrek (68), co stanowi tacznie 35%
wszystkich wydanych pozwolen, natomiast najmniej pozwolen  wydano w
jednostkach: Marklowice (11), Guldowy (12), Boguszowice (12), Mata Laka (13) co
stanowi facznie 11,6% wszystkich wydanych pozwolen,

taczna powierzchnia terenow objeta wydanymi pozwoleniami na budowe dla nowych
budynkéw wyniosta 47,2 ha, w tym powierzchnia terenow objeta pozwoleniami na
budowe nowych budynkéw mieszkalnych wyniosta 21,4 ha, tym 21 ha dotyczy
terendw  objetych  pozwoleniami na  budowe budynkow  mieszkalnych
jednorodzinnych, co daje mozliwos¢ zrealizowania 148 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,przecigtna powierzchnia dziatki budowlanej objetej pozwoleniem
na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wyniosta 0,14 ha
(dotychczasowa Srednia wielko$¢ dziatki wynosita 0,10 ha),



Rys. 1. Liczba pozwolen na budowe¢ wydanych w latach 2014-2017

Zrédlo: przekazane pozwolenia na budowe przekazane przez Staroste Cieszyhskiego (lata2014
-2018)
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Rys. 2. Funkcje nowych budynkow w pozwoleniach na budow¢ wydanych w latach 2014-2017

Zrédlo: przekazane pozwolenia na budowe przekazane przez Staroste Cieszynskiego (lata 2014-

2017)
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III. Zmiany w zagospodarowaniu miasta Cieszyna, ktorych nalezy sie¢ spodziewac¢ w
wyniku wydanych w latach 2014-2017 decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego:

wydano 316 decyzji o warunkach zabudowy (WZ),

najwicksza ilo§¢ decyzji WZ koncentruje si¢ w nastgpujgcych jednostkach
strukturalnych: Btogocice (79), Srodmiescie (54) , Mnisztwo (43) oraz Podgorze
(35),

77% ogotu decyzji WZ dotyczy zabudowy mieszkaniowe] (244 decyzje, w tym
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 206 decyzji),

20% ogotu decyzji WZ dotyczy zabudowy ustugowej (60 decyzji), niewielki odsetek
stanowig decyzje dla zabudowy produkcyjne;j,



e 9% ogo6lu decyzji WZ (28) dotyczy obszardéw, na ktorych studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje lokalizacji nowej
zabudowy (obszary R - rolne, ZLD - rolne przeznaczone do zalesienia, TZ - tereny
zieleni). Decyzje niezgodne ze studium dajg mozliwos¢ wzniesienia 30 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, co stanowi 15% budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dla ktérych zostaly ustalone warunki zabudowy, a ich koncentracja
wystepuje na obszarach rolnych polozonych we wschodniej czgsci Mnisztwa. Na
tych terenach nie wydano dotychczas pozwolen na budowe.

e 58 decyzji dotyczy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym 45
decyzji dotyczy sieci infrastruktury technicznej, 4 decyzje dotycza drog, ciggow
pieszych, $ciezek rowerowych, 8 decyzji dotyczy inwestycji na terenach 1 w
obiektach ustug publicznych (w tym dla Zaktadu Karnego, Uniwersytetu Slaskiego i
Zespotu Opieki Zdrowotnej w Cieszynie),

e decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego koncentruja si¢ w
jednostkach potozonych w potudniowo-zachodniej czeSci miasta: Podgorze,
Blogocice 1 Srodmiescie.

IV. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna

Zgodnie z zapisem art. 32 ust.3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnos$ci studium rada gminy bierze pod uwage
w szczegblnosci zgodnos¢ studium z wymogami wynikajacymi z przepisoOw art.10 ust.1 1 2
przestrzenng gminy.

Z przeprowadzone] szczegdlowej analizy studium w_zakresie jego aktualnosci, przy

uwzglednieniu zapisu art. 32 ust. 2 i 3, wynika, ze ustalenia studium sa nieaktualne w ze
wzgledu na to. iz nie uwzglednia ono:

1. bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzonego zgodnie z przepisami art.
10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz w dacie
uchwalenia studium nie istniat obowigzek dokonania takiego bilansu.

W ramach dokonywanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Cieszyna oraz oceny aktualno$ci studium wykonany zostal rowniez ww. bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ w zakresie aktualnego i perspektywicznego (30-letnie, 2047
rok) zapotrzebowania na zabudow¢ mieszkaniowa.

Bilans terenow w zakresie aktualnego zapotrzebowania przedstawia sie nastepujaco:

1) powierzchnia terenow budowlanych potrzebnych do zaspokojenia istniejgcego deficytu
mieszkan (tgcznie 660 mieszkan) wynosi szacunkowo:

a) tereny zabudowy wielorodzinnej (165 - 265 mieszkan), ok. 3,0 - 4,5 ha,
b) tereny zabudowy jednorodzinnej (395 - 495 mieszkan), ok. 60 - 70 ha.

2) zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowag wielorodzinng wynikajace z
aktualnego deficytu mieszkan moze zosta¢ w peli zaspokojone poprzez wykorzystanie
rezerw terenOw:



a) w obszarach o zwartej, w pelni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ktorych powierzchnia wynosi 1,4 ha,

b) poza takimi obszarami - w obszarach przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng w obowigzujacych planach miejscowych o
powierzchni, ktorych powierzchnia wynosi 7,4 ha.

3) laczna chtonno$¢ ww. rezerw terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wynosi 8,8 ha 1 stanowi 196% maksymalnego zapotrzebowania terenu (przy zatozeniu
budowy 265 mieszkan w budownictwie wielorodzinnym) oraz 293% minimalnego
zapotrzebowania terenu (przy zatozeniu budowy 165 mieszkan w budownictwie
wielorodzinnym),

4) zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wynikajace z
aktualnego deficytu mieszkah moze zosta¢ w pelni zaspokojone poprzez wykorzystanie
istniejacych rezerw terendw, ktorych powierzchnia wynosi:

a) w obszarach o zwartej, w pelni uksztaltowanej strukturze przestrzennej - 82,5 ha
(czyli stanowi 118% maksymalnego zapotrzebowania terenu wynoszacego 70 ha);

b) poza takimi obszarami - w obszarach przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng
w obowigzujacych planach miejscowych - 93,3 ha.

5) faczna powierzchnia ww. rezerw terenéw pod zabudowe jednorodzinng wynosi 175,8 ha 1
stanowi 251 % maksymalnego zapotrzebowania terenu, ktory wynosi 70 ha, oraz 293%
minimalnego zapotrzebowania terenu, ktéry wynosi 60 ha.

Bilans terendw w zakresie 30-letniej prognozy (perspektywa roku 2047) przedstawia
sie nastepujaco:

1) Powierzchnia terenéw budowlanych potrzebnych do zaspokojenia potrzeb pod zabudowe
mieszkaniowa w perspektywie roku 2047 wynosi w przyblizeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (806 mieszkan) - ok. 97 - 112 ha
(pow. dziatki budowlanej od 0,12 ha do 0,14 ha)

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (560 mieszkan) - 9,5 ha.

2) zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wynikajace z
potrzeb perspektywy roku 2047, moze zosta¢ w zaspokojone poprzez:

a) wykorzystanie istniejagcych rezerw terend6w w obszarach o zwartej, w pelni
uksztattowanej strukturze funkcjonalno- przestrzennej o powierzchni 1,4 ha,

b) oraz poza takimi obszarami - w obszarach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng w obowigzujacych planach miejscowych o powierzchni
7,4 ha.

3) faczna chtonnos$¢ rezerw terendow pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wynosi 8,8
ha (co daje ok. 518 mieszkan) i1 pokrywa 92,6% zapotrzebowania na tego rodzaju tereny,
ktore wynosi 9,5 ha (dla 560 mieszkan).

4) zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wynikajace z
perspektywy roku 2047 moze zosta¢ zaspokojone poprzez wykorzystanie istniejacych
rezerw terenow, ktorych powierzchnia wynosi:



a) w obszarach o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrznnej (82,5
ha) ,

b) poza takimi obszarami — w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (93,3 ha).

5) taczna powierzchnia rezerw terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wynosi
175,8 ha i stanowi 156% maksymalnego zapotrzebowania terenu, ktore wynosi 112 ha (dla
dziatek budowlanych o pow. 014 ha 1 daje mozliwos¢ realizacji ok.1248 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych), oraz 181% minimalnego zapotrzebowania terenu, ktore
wynosi 97 ha (dla dzialek budowlanych o pow. 0,12 ha, co daje ok. 1463 mozliwo$¢
realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ).

2. obszarow szczegllnego zagrozenia powodzig (art. 10 ust. 2 pkt 11), gdyz w dacie
uchwalania studium nie zostaty one wyznaczone przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej,

3. obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych (art. 10 ust. 2 pkt 11); zgodnych z aktualnymi
danymi zawartymi w rejestrze prowadzonym przez Staroste¢ Cieszyhskiego oraz w bazie
danych Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej SOPO,

4. obszaréw zdegradowanych (art. 10 ust. 2 pkt 14a), gdyz zostat on ustalony uchwatg Rady
Miejskiej Cieszyna Nr XXIV/226/16 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji na terenie miasta Cieszyna (Dz. Urz.
Woj. S1. 2 2016 r. poz. 4474), czyli po uchwaleniu studium,

5. aktualnego stanu i kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
wynikajacego z dokumentow: Plan gospodarki niskoemisyjnej Cieszyna, 2015 r., Projekt
aktualizacji zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Cieszyn, 2015 r., Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa §laskiego na lata
2016-2022 [Uchwata Nr V/37/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 24 kwietnia
2017 r.], oraz Zarzadzenie nr 13 Generalnego Dyrektora Droég Krajowych 1 Autostrad z dnia
22 lipca 2016 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie nadania numerdw drég krajowych
[zmiana numeru drogi krajowej ,,granica panstwa - Cieszyn - [...] droga 79 z nr 1 na nr 52);
ktore to dokumenty zostaty przyjete przez stosowne organy po uchwaleniu studium,

6. obszardw 1 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow wynikajacych z:
aktualnego stanu gminnej ewidencji zabytkow miasta Cieszyna, wpisu do rejestru zabytkow
historycznego ukladu urbanistycznego miasta Cieszyna, Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami Cieszyna na lata 2014-2017 (Uchwata Nr XLV1/482/14 Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia 28 sierpnia 2014 1. [Dz. Urz. Woj. SI. z 2014 r. poz. 4567]), gdyz gminna ewidencja
zabytkow jako twor ,,zywy” podlega na biezaco aktualizacji, Gminny Program Opieki nad
Zabytkami Cieszyna zostat uchwalony po uchwaleniu studium, a wpis do rejestru zabytkow
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Cieszyna nastgpit w kwietniu 2018 r.,

Nieaktualno$¢ uwarunkowan faktycznych zawartych w obowigzujagcym studium powoduje
tym samym nieaktualno$¢ jego ustalen, o ktorych mowa w art.10 ust. 2 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Brak uwzglednienia w ustaleniach studium
aktualnych uwarunkowan wynika z tego, ze ich zmiana nastgpita po dacie uchwalenia
studium.



V. Ocena aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna.

Aktualnie w Cieszynie obowigzujg 22 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Plany miejscowe obejmujg obszary o tacznej powierzchni 1861,6 ha, co stanowi 65%
powierzchni miasta.

Zgodnie z zapisem art. 32 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnos$ci planu rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnos$¢ planu miejscowego z wymogami wynikajagcymi z przepiséw art.15
oraz art.16 ust.1 ww. ustawy.

Z przeprowadzonej szczegotowej analizy miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w zakresie ich aktualnos$ci, przy uwzglednieniu zapisu art. 32 ust. 2 1 3,
wynika, Ze:

Za aktualne nalezy uzna¢ plany:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czesé
terenow Matej Laki i Boguszowic - dziatki 20/2, 20/1, obreb 26, uchwalony Uchwala Nr
XVIII/192/12 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 29 marca 2012 r.,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy teren
polozony w rejonie skrzyzowania ulic Hajduka 1 Bobreckiej, uchwalony Uchwalg Nr
XLIV/465/14 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26 czerwca 2014 .,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy cze$¢
terenow Malej Laki i Boguszowic dla terenu dawnego przejscia granicznego Cieszyn -
Boguszowice, uchwalony Uchwatg Nr 1V/7/14 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 18 grudnia
2014 r.,

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czgs¢
terendw Malej Laki i Boguszowic dla terenu polozonego w sasiedztwie oczyszczalni
sciekow w rejonie ul. Motokrosowej, uchwalony Uchwalg Nr VIII/53/15 Rady Miejskie;j
Cieszyna z dnia 26 marca 2015 r.,

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy teren
potozony pomig¢dzy ul. Liburnia a ul. Czarny Chodnik, uchwalony Uchwala Nr XVI/139/15
Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26 listopada 2015 r.,

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy teren po
poiocnej stronie ul. Wislanskiej, uchwalony Uchwalg Nr XXI/188/16 Rady Miejskiej
Cieszyna z dnia 28 kwietnia 2016 .,

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy obszar
Marklowic, uchwalony Uchwalag Nr XXVII/254/16 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 24
listopada 2016 1.,

Z.a nieaktualne w czesci nalezv uznacé plany:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czesé
terenow Malej Laki i Boguszowic, uchwalony Uchwatg Nr XXXI/323/09 Rady Miejskiej
Cieszyna z dnia 26 lutego 2009 r. w zakresie nieaktualnych ustalen w czgsci dotyczacej
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig 1 obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;



2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Cieszyna,
polozonego na wschdd od ulicy Zamarskiej i na péinoc od linii kolejowej do wschodnie;j
granicy miasta, uchwalony Uchwata Nr XLIII/448/10 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 28
stycznia 2010 r. w zakresie nieaktualnych ustalen w czg$ci dotyczacej obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru C miasta Cieszyna,
obejmujacy czesciowo tereny: Bobrka, Liburnii 1 Pastwisk, uchwalony Uchwatg Nr IV/8/14
Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 18 grudnia 2014 r. - w zakresie nieaktualnych ustaleh w
czesci dotyczacej obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) rejonie wezta drogi krajowej S1 w Krasnej, uchwalony Uchwalg Nr XVIII/164/16 Rady
Miejskiej Cieszyna z dnia 28 stycznia 2016 r. - w zakresie nieaktualnych w czesci
dotyczacej ustalen obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

Za nieaktualne w calosci nalezy uznac plany:

1) zmiang¢ miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna
w rejonie ulicy Jastrzgbiej w Cieszynie, uchwalong Uchwalg Nr XXXIII/271/96 Rady
Miejskiej w Cieszynie z dnia 30 sierpnia 1996 r., jako niespetlniajacy wymogow
wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) zmian¢ miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna
w rejonie ulicy Odlegtej w Cieszynie, uchwalong Uchwalg Nr XXXV/280/96 Rady
Miejskiej w Cieszynie z dnia 26 wrze$nia 1996 r., jako niespetniajacy wymogow
wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci obszaru miasta obejmujgce]
jednostke K3.MN, uchwalony Uchwata Nr 1X/91/99 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 25
marca 1999 r., jako niespetniajgcy wymogow wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie uwzgledniajacy wystepujacych obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych,

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta obejmujacej
jednostke F14.MN, uchwalony Uchwatg Nr XI/113/99 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 6
maja 1999 r. ,jako niespeiniajacy wymogéw z wymogdéw art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

5) zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna w rejonie ulic
Bobreckiej 1 Korfantego, uchwalony Uchwata Nr XXIII/215/2000 Rady Miejskiej w
Cieszynie z dnia 24 lutego 2000 r., jako niespelniajgcg wymogow przepisoéw art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie uwzgledniajaca decyzji Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wpisie historycznego uktadu urbanistycznego
do rejestru zabytkow, co nastgpito z dniem 27.04.2018 r.,

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsSci obszaru miasta obejmujace]
jednostke J3.MN, uchwalony Uchwatg Nr XLIX/480/02 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia
31 stycznia 2002 r. , jako niespetniajacy wymogow wynikajacych z art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta obejmujgce]
jednostk¢ E14.MN, uchwalony Uchwatg Nr L/488/02 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 28
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lutego 2002 r., jako niespetniajacy wymogow wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta obejmujace]
jednostke K1.MN, uchwalony Uchwatg Nr LIV/514/02 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia
23 maja 2002 r. , jako niespelniajacy wymogdéw wynikajacych z art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie uwzgledniajacy wystepujacych
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

9) zmiane¢ planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru
ZIG 1 A, potozonego w rejonie ul. Frysztackiej, uchwalong Uchwatg Nr XIV/143/03 Rady
Miejskiej Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2003 r. , jako niespelniajacy wymogow
wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie
uwzgledniajacy obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktore zostaly okreslone na
mapach zagrozenia powodziowego wykonanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodne;.

10) zmiang planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna na obszarze
zawartym pomiedzy ulicami: Bielskg, Kolejowa, Wyspianskiego, Chrobrego w Cieszynie,
uchwalong Uchwata Nr XV/153/03 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 27 listopada 2003 r. ,
jako niespelniajacy wymogow przepiséw art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i nie uwzgledniajacy decyzji Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw o wpisie historycznego uktadu urbanistycznego do rejestru zabytkow, co
nastgpito z dniem 27.04.2018 r.,

11) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy cze$¢ obszaru miasta
Cieszyna, polozonego w rejonie skrzyzowania ulic Wislanskiej z Bielska, uchwalony
Uchwalg Nr X/86/07 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 28 czerwca 2007 r. jako niespetniajacy
wymogow wynikajacych art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. Sytuacja planistyczna. Postepy w sporzadzaniu miejscowych planow.

1.Wedlug stanu na koniec roku 2017 w Cieszynie obowigzywaty 22 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, obejmujace powierzchni¢ 1861,6 ha, co stanowi 65%
powierzchni miasta.

2. Wsréd obowigzujacych planow miejscowych znajduja si¢ plany uchwalone na podstawie
ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (10 planéw o tacznej pow. 112,6 ha, co
stanowi 6% ogodlnej powierzchni objetej planami miejscowymi), uznane za nieaktualne w
catosci we wczesniejszych okresowych analizach aktualnosci.

3. Zdecydowang wigkszos¢ powierzchni objete] miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (94%) stanowig plany sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te zostaly uchwalone w
latach 2007-2016.

4. W latach 2014-2017, po przyjeciu studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w 2013 r., uchwalono 8 planow miejscowych, o tacznej powierzchni 865,7
ha (46,5% ogolnej powierzchni objetej planami miejscowymi), oraz zmiang miejscCOwego
planu zagospodarowania przestrzennego (nr 17) obejmujacego obszar potozony po pdinocne;j
stronie cmentarza komunalnego przy ul. Katowickiej), o powierzchni 4,7 ha, sporzadzong na
podstawie zmiany studium uchwalonej w 2016 r.
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5. Plany miejscowe obejmuja gtownie potnocng cze$¢ miasta, lezagcg na podinoc od linii
kolejowej Cieszyn - - Bielsko-Biata. W cze¢$ci miasta polozonej na poludnie od tej linii 7
planéw miejscowych obejmuje obszary o tacznej powierzchni 46,3 ha (2,5% ogolnej
powierzchni obszaré6w objetych planami), w tym 44,5 ha obejmuja plany uchwalone w
latach 1996-2003 (uznane wcze$niej za nieaktualne w catosci).

6. W okresie po uchwaleniu studium w czerwcu 2013 r., do czasu opracowania niniejsze;j
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Cieszyna przeprowadzone
zostaly nastepujace dziatania planistyczne:

1) zostaly uchwalone dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow dotychczas nieobjetych planami miejscowymi:

a) dla terenu potozonego pomigdzy ul. Liburnia a ul. Czarny Chodnik,
b) dla obszaru Marklowic;

2) zostaly uchwalone cztery miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zastepujace w catosci lub w czesci plany dotychczas obowigzujace:

a) dla terenu dawnego przejscia granicznego Cieszyn - Boguszowice, po pdinocnej
stronie drogi krajowej S1,

b) dla terenu potozonego w sasiedztwie oczyszczalni Sciekow,

¢) dla terenu potozonego w rejonie wezta drogi krajowej S1 w Krasnej,

d) dla terenu po potnocnej stronie ul. Wislanskiej,

3) zostala podjeta jedna uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dotychczas nieobjetego miejscowym planem
dla terenu potozonego pomiedzy ul. Stawowa a torami kolejowymi,

4) zostala podjeta uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla terenow:

a) potozonych w rejonie wezla drogi krajowej S1 w Krasnej (dla tego terenu
uchwalono zmiang planu),

b) potozonych w rejonie cmentarza 1 kosciota katolickiego w Krasnej,
c) bytej harcowki przy ul. Harcerskiej,

5) zostala podjeta uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujgcego obszar w rejonie
ul. Bielskiej, ul. Kossak-Szatkowskiej, ul. Morcinka i ul. Kargera — aktualnie trwa procedura
jego sporzadzania,

6) zostata podjeta uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ulic Gajowej 1
Lanowej - aktualnie trwa procedura jego sporzadzania.

Zgodnie z dyspozycja zawartg w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017, poz.1073) efektem przeprowadzonej analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Cieszyna jest podjecie przez Rade
Miejska Cieszyna uchwaly w sprawie aktualnos$ci studium i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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Nalezy podkresli¢, ze stwierdzenie nieaktualno$ci studium czy planu nie przesadza o ich
waznosci. Akty ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej sg nadal wazne dopoki nie
nastgpi uchwalenie nowego aktu lub jego zmiany. Bioragc pod uwage zblizajacy si¢ termin
uptywu aktualno$ci Strategii rozwoju miasta Cieszyna na lata 2010-2020 oraz brak audytu
krajobrazowego, ktorego uwzglednienie w studium jest obowigzkowe, a jego uchwalenie
nalezy do zadan Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego, uzasadnione jest podjecie prac nad
aktualizacja studium po sporzadzeniu wymienionych wyzej dokumentow.

W wyniku podjetej przez Rade Miejska uchwaly w sprawie aktualnosci studium
1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta Cieszyna
opracuje wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w nawigzaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, (wydanych przez
Marszatka Wojewodztwa Slaskiego decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim, wydanych przez Burmistrza Miasta
Cieszyna decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym, wydanych przez Wojewode Slaskiego decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych, wydanych przez
Burmistrza Miasta Cieszyna decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy) oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
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