UMOWANAJMU
lokalu uzytkowego

zawarta w doiu ........ 2018 roku w Cieszynic pomi¢dzy:
Gming Cieszyn z sicdziba w Cieszynie, Rynek 1, 43-400 Cicszyn, NIP: 548-24-04-950; reprezentowang
PIZEZ v ivverereriesanansnsnssssssan , zwang dalej Wynajmujgcym,
a
..................... NIP: ..oooovovevvennn, zwanym dalej Najemea.
§1

N —

Wynajmujacy oéwiadcza, ze przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy zlokalizowany na parterze
budynku Dworca Cieszyn przy ul. Hajduka 10 w Cieszynie (dz. nr 16/7 obr. 33, zapisana w ksigdze
wicczystej nr BB1C/00098681/8 Sadu Rejonowego w Cieszynie), o lgcznej powierzchni uzytkowe)
75 m® wraz z fragmentem parkingu o pow. 48 m’, zwany dalej lokalem.

Wynajmowany lokal, ktorego plan sytuacyjoy stanowi zatacznik nr 1 do umowy, usytuowany jest na
parterze budynku Dworca Cieszyn bedacego whasnoscia Gminy Cieszyn, polaczony przejsciem
z holem gléwnym i poczekalnia dworca, z niezaleznym wyjéciem w kierunku peronéw kolejowych.
Sklada si¢ z pomieszczen o pow.41,80m’ 7,35 m?, 10,10 m*, pomieszczenia socjalnego
o pow. 6,15 m?, pomieszezenia WC o pow. 3,50 m? i korytarza o pow. 6,10 m*. Wynajmowany
fragment parkingu obejmuje 4 micjsca postojowe, wskazane w zalgczniku nr 2 do umowy, dla
samochodéw osobowych.

§2

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosei ............
Objecie przedmiotu najmu przez Najemeg nastgpi z dniem ... na podstawie protokohn zdawczo-
odbiorczego, ktory stanowié bedzie zatgcznik nr 3 do umowy.

Przystosowanie lokalu do prowadzenia w nim dzialalnosci ......... oraz uzyskanic wymaganych
przepisami prawa pozwolen umozliwiajacych uruchomienie dziatalnosci ......... w lokalu nalezy do
Najemcy. Wszelkie koszty zwigzane z tymi czynno$ciami sa kosztami Najemcy. Przed rozpoczgeiem
przystosowywania lokalu do prowadzenia w nm dziatalno$ci .......... Najemca zobowigzany jest do

przedstawienia Wynajmujacemu do pisemne; akceptacji zakresu prac, ktore polegaé beda na ingerencji
w substancj¢ budowlang.

§3

Wynajmujacy oddaje Najemey lokal w stanie zdatnym do uzytku, a Najemca zobowigzuje si¢ do jego
Zwrotu w stanie nic pogorszonym po zakoriczeniu najmu, przy czym nic ponosi odpowiedzialnosci za
zuzycie bedace nastgpstwem prawidlowego uzywania lokalu.

Samowolne wykonywanie remontow, modernizacji (inwestycji) bez odpowiednich uzgodnien stanowié
bedzic dla Wynajmujacego podstawg do rozwigzamia umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

1.

§5

Czynsz najmu strony ustalajg w wysokosci ........ zl netto (SEOWIHE: ..o commivionvesen zl) w stosunku
miesigeznym, przy czym przez 6 miesigey od dnia zawarcia umowy czynsz wynosil bedzie polowg tej
kwoty. Do kwoty czynszu doliczany bedzie podatek od towaréw i ushig, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, co Wynajmujacy uwzgledni w wystawionej fakturze.



(5]

Czynsz platny bedzie z gory do 10 dnia kazdego miesigea. Czynsz jest platny na rachunek bankowy

Wynajmujgcego: nr 25 1050 1083 1000 0001 0075 7897.

Oprocz czynszu platnego w terminic okreSlonym w ust. 2, Najemca obowigzany jest uiszczaé

Wynajmujacemu oplaty za $wiadczenia dodatkowe takie jak:

1) dostawa ciepla sieciowego na potrzeby co i ewu — wg udzialu powierzchni wynajmowangj do
catkowitej ogrzewanej powierzehni budynku dworca,

2) dostawa energii elektrycznej — wg wskazan podlicznika, w oparciu o catkowity koszt 1 kWh
wyliczony na podstawic wystawionych faktur za sprzedaz i przesyl energii elektrycznej oraz
wskazan licznika glownego,

3) dostarczanie wody — wg wskazan podlicznikéw wodomierzy, w oparciu o catkowity koszt 1 m’
wody, wyliczony na podstawie wystawionej faktury za wodg oraz wskazan licznika gléwnego,

4) odprowadzanie $cickéw — wg wskazan podlicznikow wodomicrzy, w oparciu o catkowity koszt
1 m® $cickéw, wyliczony na podstawic wystawionej faktury za odprowadzenic $cickow oraz
wskazan licznika gléwnego,

5) wywoz nicczystosci stalych — na podstawic zlozonej Wynajmujacemu deklaracji o wysokosci
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Nalesnoéci za $wiadczenia wymienione w ust. 3 pkt 1-4 pokrywanc beda przez Najemcg za okresy

micsicczne na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego faktur okreslajgcych kwotg

zobowigzania oraz numer rachunku bankowego, na ktory ma by¢ dokonana zaplata. Faktury beda
wystawiane przez Wynajmujgcego do kofica miesigca nastgpujgcego po  miesigeu  bedgcym
przedmiotem rozliczenia, z terminem platnosci 14 dni od daty wystawienia faktury.

Nalezno$ei za éwiadczenia wymicnione w ust. 3 pkt 5 pokrywane beda przez Najemceg za okresy

miesicezne na podstawie wystawianych przez Wynajmujgcego dokumentow okreslajacych kwotg

zobowigzania oraz numer rachunku bankowego, na ktory ma by¢ dokonana zaplata. Zaplata
naleznogci winna byé dokonana w terminic do 10 dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym
powstal obowigzek ponoszenia oplaty.

Za termin dokonanej zaplaty czynszu oraz zaplaty za $wiadczenia dodatkowe uznaje sig datg wplywu

érodkéw na konto Wynajmujacego. Wplaty dokonywane przez Najemeg beda w pierwszej kolejnosci

zaliczane na poczet odsetek 1 zaleglego czynszu.

W przypadku niedokonania zaplaty nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ust. 3, w wymaganych

terminach, naliczane beda odsetki ustawowe za opoznienie w transakcjach handlowych oraz naliczana

bedzie rekompensata za kosazty odzyskiwania nalezno$ci w wysokosci 40 euro zgodnie z zapisami

ustawy z dnia 6 marca 2013 r. o terminach zaplaty w transakcjach handlowych (tekst jedoolity: Dz. U.

7 2016 r. poz. 684 z pozn. zm.).

Wynajmujacy ma prawo podwyzszy¢ czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, maksymalnie o wzrost

wskaznika cen towaréw i ustug konsumpeyjnych, nie czesciej jednak niz raz w roku, za miesigeznym

okresem wypowiedzenia. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemcg na pismic, podajac
termin ich obowigzywania.

Najemea nie moze dokonywaé przeniesienia wicrzytelnosci badz naleznosci wobec Wynajmujacego

na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

§6

Umowa moze byé rozwigzana przez kazda ze stron za uprzedmim trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia, z zastrzezeniem ust. 3.

Wynajmujacy moze rozwigzaé umowg bez wypowiedzenia w przypadkach niewywigzywania si¢ przez
Najemee z warunkow niniejszej umowy, w szczegdlnosci w przypadku zalegania z zaplata czynszu lub
oplat za $wiadczenia dodatkowe za dwa pelnc okresy platnosci, zmiany branzy prowadzongj
dzialalnoéci gospodarczej w lokalu bez uprzedniego uzgodnienia tej zmiany z Wynajmujacym.
Wynajmujacy nie moze skutecznie rozwigzaé umowy przez okres 24 miesigcy od daty zawarcia
umowy. Zastrzezenie to nic dotyczy rozwigzania umowy bez wypowicdzenia.

§7

Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci lokalu.




2. Najemca zobowigzany jest do gospodarowania powstalymi odpadami komunalnymi w zwigzku
z prowadzong dzialalno$cia gospodarczg na zasadach wskazanych przez Wynajmujacego.

§8

Najemcy nie wolno czynié w lokalu zadnych zmian sprzecznych z umowg i jego przeznaczeniem, ani tez
odda¢ lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzytkowania bez pisemnej uprzedniej zgody Wynajmujgcego.

§9
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§10

1. Dla zabezpieczenia zaplaty czynszu, naleznosci za $wiadczenia dodatkowe oraz odszkodowar,
Najemca wystawil weksel niezupelny in blanco, porgezony przez dwéch porgezycieli z rdwnoczesnym
sporzadzeniem deklaracji wekslowej podpisanej przez Najemcg, Wynajmujacego i porgezycieli,
dotyczacej warunkéw wypehnienia weksla przez Wynajmujgcego oraz wplacit kaucj¢ w wysokosci
dwukrotnego czynszu najmu lokalu (brutto).

2. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego (po rozwigzaniu umowy najmu) ustalane
jest przez Wynajmujgcego w wysokosci dwukrotnego czynszu najmu (brutto) obowigzujacego
w ostatnim miesigcu umownego zajmowania lokalu, platne za kazdy miesiagc zajmowania lokalu bez
tytulu prawnego w terminach platno$ei czynszu, o kiérych mowa w § 5 ust. 2.

§11

Najemcy lokalu przystuguje prawo do umieszezenia bezplatnego szyldu. Forma i umigjscowienie szyldu
musi by¢ uzgodnione z Wynajmujgeym.

§12

1. Administratorem danych osobowych, o ktérym mowa w art. 4 pkt 7 Rozporzadzenia Parlamentu Euro-
pejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwane dalej Rozporzadzeniem) oraz ustawie z dnia 10 maja
2018 r. O ochronie danych osobowych, przekazywanych Wynajmujacemu w zwigzku z wykonaniem
ninigjszej umowy, jest Burmistrz Miasta Cieszyna

2. Wszelkie przekazane dane osobowe wykorzystywane sg wylacznie na potrzeby realizacji zawieranych
uméw, ich wykonywania i rozliczania, a w szczegolnosci do:

1) wykonania umowy, ktdrej strong jest osoba, ktérej dane dotyczg, lub do podjgcia dzialah na zada-
nie osoby, ktorej dane dotycza, przed zawarciem umowy (art. 6 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia),

2) wypehienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze (art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzadze-
nia),

3) celow wynikajacych z prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez administratora lub
przez strong trzecig (art. 6 ust. 1 lit. £ Rozporzadzenia).

3. Dane osobowe, ktére zostaty przekazane administratorowi w ramach wykonania ninigjszej umowy, nie
bedg przekazywane do pafstw trzecich oraz organizacji migdzynarodowych.

4. Dane osobowe przetwarzane s3 wylgcznie przez czas niezbgdny do wykonania ninigjszej umowy oraz
dochodzenia ewentualnych roszczen moggcych wynikna¢ w ramach realizacji tejze umowy, a takze
obowigzkow wynikajacych z przepisow prawa.

5. Osoba, ktorej dane osobowe dotyczg, ma prawo do zadania od administratora dost¢pu do danych oso-
bowych jej dotyczacych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprze-
ciwu wobec przetwarzania, a takze przenoszenia danych. Nadto osobie przystuguje prawo wniesienia
skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych. Zadanie usunigeia danych osobowych w przy-




padku gdy podstawg przetwarzania jest umowa, wigza sig bedzie z koniecznoscig rozwigzania piniej-
$ZEj Umowy.

6. Administrator pozyskuje réwniez dane osobowe z publicznych rejestrow takich jak: CEIDG, GUS,
KRS.

7. W praypadku, gdy realizacja umowy wigze si¢ z powierzeniem przetwarzania danych osobowych,
kwestie przetwarzania danych osobowych uregulowane zostang odrgbna umows.

§13
W sprawach nieuregulowanych ninigjsza umowa maja zastosowanic przepisy Kodeksu Cywilnego.
§14

Spory wynikie na tle ninigjszej umowy rozstrzygane bedg w postepowaniu przed sgdem powszechnym
whasciwym ze wzgledu na siedzibg Wynajmujgcego.

§15
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje Wynajmujacy,

a jeden Najemca.

Najemca: Wynajmujgcy:
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Zalgcznik nr 1
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