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DECYZJA NR.048.2017

Na podstawie przepisow art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 1. poz.23, z péZn. zm.), zwana dalej ,,KPA” oraz
art.59 ust.1, art.60 ust.1 i ust.4, art. 61 ust.1, art.53 ust.4, art.54 w zwiazku z art.64 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016 1., poz.778 z pézn. zm.) zwanej dalej ,,u.p.z.p.”, dzialajac z urzgdu od dnia 21 kwietnia
2017 r. w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla rozbudowy budynku przy
ul. Glebokiej 50 od strony pétnocno-wschodniej na czgéci podwdrza, na dz. nr 62/2 w obrebie nr 42
w Cieszynie, z przeznaczeniem na ushigi o funkeji pomieszczenia warsztatdw muzeum, staty
ekspozycje ikomunikacje oraz wykonania robét budowlanych zwigzanych ze zmiang sposobu
uzytkowania pierwszego pietra budynku przy ul. Gigbokiej 50 i jego oficyny z funkcji mieszkalnej
na budynek ustugowy o funkcji: pomieszczen konserwatorni, warsztatéw, archiwum, administracji
oraz czasowych ekspozycji zwigzanych z Muzeumn Drukarstwa, na dz. nr 62/2, 62/1, 63/2 1 czesel
64/1 w obrebie nr 42 w Cieszynie. Teren objgty wnioskiem posiada dostep do drogi publiczne] w
sposob bezposredni z ul. Glebokiej 1 ul. Strome;.

Parametry tych robot dla rozbudowy zgodnie z wnioskiem to: powierzchnia zabudowy ok.
110 m?, wysoko$é zabudowy jedna kondygnacja nadziemna z dachem plaskim typu tarasowego.
Parametry techniczne pomieszczen pierwszego pigtra budynku Glgboka 50 i oficyny przeznaczone
do zmiany sposobu uzytkowania z pomieszczen mieszkalnych na pomieszczenia ustugowe dla
potrzeb Muzeum Drukarstwa oraz geometria dachu obu budynkéw nie ulegng zmianie. Zakres
robét zwiazanych ze zmiang sposobu uzytkowania dotyczy wyburzenia Scian dziatowych, wymiany
instalacji elektrycznej, wod-kan., c.o0., komputerowej.
W wyniku tych robot ulegnie zmianie rodzaj zabudowy budynkéw objetych wnioskiem z zabudowy
mieszkalno-ustugowej na zabudowe ustugows.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

na rzecz Gminy Cieszyn, Rynek 1, 43-400 Cieszyn.

dla rozbudowy budynku przy ul. Glgbokiej 50 od strony pélnocno-wschodniej na czgsci podworza,
na dzialce nr 62/2 w obrebie nr 42 w Cieszynie, z przeznaczeniem na ustugi zwigzane
z funkcjonowaniem Muzeum Drukarstwa,

oraz dla wykonania robot budowlanych zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania pierwszego
pigtra budynku przy ul: Glebokiej 50 i jego oficyny z funkeji mieszkalnej na budynek ustugowy
o funkcji pomieszczen zwigzanych z funkcjonowaniem Muzeum Drukarstwa, na dzialce nr 62/2,
62/1, 63/2 1 cze$¢ 64/1, obr. 42.

1. Rodzaj inwestycji: rozbudowa budynku przy ul. Gigbokiej 50 o dodatkows powierzchnig
zabudowy ok. 110 m? i zmiana sposobu uzytkowania pierwszego pigtra budynku przy ul
Glebokiej 50 i jego oficyny z funkcji mieszkalnej na ustugi zwigzane z funkcjonowaniem
Muzeum Drukarstwa o powierzchni uzytkowej ok. 200,0 m?,

Rodzaj zabudowy: ustugowa.



2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrgbnych, a w szczegolnosci:
1) warunkow 1 wymagan ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:
- lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy od strony ul Stromej ustalono w odlegtosei min. 6,0 m do
pasa drogowego tej ulicy;
- wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu obje¢tego
wnioskiem okreslonego liniami rozgraniczajacymi ustalono w przedziale od 5,2 % do 17,6 %,
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej ustalono min. 10 %;
- szerokos¢ elewacji frontowej dla nowej zabudowy od strony ul. Stromej ustalono w przedziale
od 4,3 mdo 7,0 m;
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej dla nowej zabudowy, jej gzymsu lub attyki:
od strony ul. Stromej ustalono w przedziale od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych;
- geometri¢ dachu dla nowej zabudowy, ustalono jako dach plaski o kacie nachylenia gldwnej
polaci dachowych do 5° dopuszczalny dach plaski w formie tarasu;

2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej:
mv w zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:
- w frakcie przygotowania 1 realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu, zgodnie z art.74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska,
- w wypadku koniecznosci usunigeia drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci w zwigzku
z planowana inwestycja, nalezy przed rozpoczgciem tych robot uzyska¢ odpowiednia
decyzje zezwalajacg na wycinke tychze drzew lub krzewow,
- zgodnie z art.115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ustala sie,
ze teren inwestycji oraz tereny sasiadujgce zaliczajg sie do rodzajow terendw, o ktdrych
mowa w art.113 ust.2 pkt 1 lit. f} ustawy, tzn. terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo -ustugows;
b) w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:
- spetni¢  warunki wynikajace z uzgodnienia decyzji z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Katowicach:
- ,,- halezy zachowac historyczna stolarke drzwiowa w obiekcie,

- nalezy dostosowaé nowa rozbudowywang czes¢ do historycznego charakteru obiektu.”

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- ewentualne dodatkowe urzgdzenia budowlane niezbedne do funkcjonowania niniejszego
budynku, a w szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz
cieplng, przy zalozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw, usuwania sciekow,
wody opadowej, nalezy wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi, ktdre nalezy uzyskaé
od gestordw poszczegdlnych siect uzbrojenia terenu;

4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
- realizacja planowane] inwestycji nie moze pozbawi¢ osob trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, osﬁmm elektrycznej 1 cieplne;j,
srodkéw lgcznosci oraz dopltywu $wiatta dziennego do pomieszczen wﬁowbmowoaor na
pobyt ludzi,
- przedmiotowe zamierzenie nie moze powodowad uciazliwosci wywolanych przez hatas,
wibracje, zaklocenia elekiryczne 1 promieniowanie, a takze nie mozZe zanieczyszczad
powietrza, wody 1 gleby.

5) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — bez warunkéw. Teren inwestycji
nie jest terenem gorniczym.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone sg kolorem zielonym na mapie zasadnicze]
w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

Dnia 21 kwietnia 2017 r. dzialajac z urzedu wszczeto postgpowanie administracyjne

w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla rozbudowy budynku przy ul.
Glebokiej 50 od strony potnocno-wschodniej na czgsci podworza na dzialce nr 62/2 w obrebie nr 42
w Cieszynie, z przeznaczeniem na ushigi o funkcji pomieszczenia warsztatow muzeum, stalg
ekspozycje i komunikacj¢ oraz wykonania robét budowlanych zwigzanych ze Zmiang sposobu
uzytkowania pierwszego pigtra budynku przy ul. Gigbokiej 50 i jego oficyny z funkeji mieszkalnej
na budynek ushigowy o funkcji: pomieszczef konserwatorni, warsztatow, archiwum, administracji
oraz czasowych ekspozycji zwiazanych z Muzeum Drukarstwa, na dziatkach nr 62/2, 62/1, 63/2 1
czedei dziatki 64/1 w obrebie nr 42 w Cieszynie. Teren objety wnioskiem posiada dostgp do drogi
publicznej w spos6b bezposredni z ul. Gigbokiej i ul. Strome;.

Parametry tych robét dla rozbudowy zgodnie z wnioskiem to powierzchnia zabudowy ok.
110 m?, wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna z dachem plaskim typu tarasowego.
Parametry techniczne pomieszczen pierwszego pigtra budynku Gleboka 50 i oficyny przeznaczone
do zmiany sposobu uzytkowania z pomieszczen mieszkalnych na pomieszezenia ushigowe dla
potrzeb Muzeum Drukarstwa oraz geometria dachu obu budynkéw nie ulegna zmianie. Zakres
robét zwigzanych ze zmiana sposobu uZytkowania dotyczy powierzchni uzytkowej ok. 200,0 m?,
o obejmuje wyburzenia $cian dzialowych, wymiang instalacji: elektrycznej, wod-kan., c.0.,
komputerowe;.

W wyniku tych robot ulegnie zmianie rodzaj zabudowy budynkow objgtych wnioskiem
z zabudowy mieszkalno-ustugowej na zabudowg ustugowa.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 u.p.z.p. tutejszy organ dokonat analizy:
1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych ustaw:
- 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - budynek przy ul. Gigbokiej 30 i teren objety
wnioskiem sa objete ochrong konserwatorska wynikajaca z ujecia ich w gminnej ewidencji
zabytkow;
- 0 ochronie przyrody — obszar inwestycji okreslony we wniosku nie jest objgty ochrong wynikajgca
z przepiséw ustawy o ochronie przyrody;
- 0 udostepnianiu informacji o srodowisku — przedsigwzigcie inwestycyjne nie zalicza si¢ do
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

2) stanu faktycznego i prawnego tereny, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:

- wnioskowang inwestycj¢ planuje si¢ na terenie, na ktérym brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

- stosownie do art.59 up.z.p., zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego polegajaca na budowie obiektu budowlanego Iub wykonaniu innych robot
budowlanych wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy;

- wnioskowana inwestycja nie narusza art. 62 ust.l i ust.2 u.p.z.p., bowiem nie jest polozona
w terenach, dla ktérych istnieje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- wnioskowana inwestycja nie narusza rowniez art, 62 ust.la u.p.z.p. Dnia 25 sierpnia 2016 r. Rada
Miejska podjeta uchwate XXIV/226/16 w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji na terenie miasta Cieszyna, jednakze w uchwale tej nieprzewidziano zakazu
wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla jakichkolwiek zmian sposobu uzytkowania terenu;

- w trakcie niniejszego postepowania administracyjnego na wniosek wiascicieli dziatki nr 64/1
w obrebie nr 42 zostal zatwierdzony projekt podziatu tej dzialki na dziatki nr 64/2 i 64/3 w obrgbie
nr 42 decyzja z dnia 26 kwietnia 2017 r. (znak sprawy: SRM-I1.6831.22.2017), ktéra stata sie
ostateczna dnia 12 maja 2017 r. Wydzielona dziatka nr 64/2 w obrgbie nr 42 stanowi czgs¢ dziatki



nr 64/1 obreb nr 42 objetej niniejszym postgpowaniem. Wnioskodawca nie uwzglednit tego
podziatu w zlozonym wniosku wraz z mapa zasadnicza. Dlatego niniejsza decyzja zgodnie z wolg
Whioskodawcy ustala warunki zabudowy na czesci dziatki nr 64/1, obr. 42 a nie dla dziatki nr 64/2
w obrebic nr 42, Wydzielona geodezyjnie dziatka nr 64/2 posiada powierzchnig ewidencyjng 42 m”.
W zwiazku z powyZszym powierzchnia terenu objetego wnioskiem lacznie wynosi 641 m* co
zostalo uwzglednione w wynikach analiz stanowigcych zatacznik do niniejszej decyzjt.

Wydanie decyzji 6 warunkach zabudowy jest mozliwe, gdy zostana lacznie spelnione
warunki okreslone w art.61 ust.1 u.p.z.p.:

1) ,,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana,
w sposdb pozwalajagcy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowe) zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw 1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie teremu, z uwzglednieniem ust.5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktore utracity moc na podstawie art.67 ustawy, o ktérej mowa w art.88 ust.1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.” .

Ad.1} Planowana inwestycja polegaé¢ bedzie na rozbudowie budynku przy ul. Gigbokiej 50
o dodatkowa powierzchnie zabudowy ok. 110 m? i zmiana sposobu uzytkowania pierwszego pigtra
budynku przy ul. Glebokiej 50 i jego oficyny z funkcji mieszkalnej na uslugi zwigzane
z funkcjonowaniem Muzeum Drukarstwa o powierzchni uzytkowej ok. 200,0 m?,

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie sposobu ustalania wymagan, dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. nr 164,
poz.1588), na kopii mapy zasadniczej, przyjete] do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, w skali 1:1000, wokol dzialki budowlanej wyznaczono granicg obszaru
analizowanego linig przerywang w kolorze czarnym w odleglosci 50,0 m. W celu ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy izagospodarowania terenu, w wyznaczonym obszarze
przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy "izagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art.61 ust.[-5 u.p.z.p. W obszarze analizowanym, na dziatkach
sasiednich, dostepnych z drég publicznych ul. Glgbokiej, Menniczej, Stromej, Przykopa i Zamkowa
istnieje zabudowa o funkcji mieszkaniowo-ustugowej (ZMU) oraz ushugowej (ZU).
W oparciu o cytowane wyzej rozporzadzenie przeprowadzono analizy 1 ustalono:
- kontynuacje funkcji zabudowy. Wnioskowana zabudowa ustugowa o funkc)i pomieszczent
zwigzanych z funkcjonowaniem Muzeum Drukarstwa, bedzie kontynuacja istniejace] zabudowy
na terenie inwestycji jak i na terenach sasiednich. Wnioskowana funkcja nie bedzie sie klocita
z istniejaca zabudowg mieszkalno-ustagowsg (ZMU) i ustugowa w obszarze analizowanym;
- linie zabudowy dla nowej zabudowy od strony ul. Stromej ustalono w odleglodci min. 6,0 m do
pasa drogowego tej ulicy, zgodnie z § 4 ust. 4 w/w rozporzgdzenia. Istniejaca linia zabudowy dla
budynku przy ul. Glebokiej od strony ul. Glgbokiej przebiega po licu budynku w granicy pasa
drogowego Gigbokiej;
- wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu objetego wnioskiem okreslonego
liniami rozgraniczajgcymi, ustalono w przedziale od 5,2 % do 17,6 %, zgodnie z §5.2 w/w
rozporzadzenia. Wielko$¢ tego wskaZnika dla istniejacej 1 nowej zabudowy bedzie zawarta
w przedziale od 62,1 % do 74,5 %, jest nizsza od $redniej wielkosci wynoszacej 74,7 % ;
- udziat powierzchni biologicznie ustalono min. 10 %;
- szerokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Stromej ustalono w przedziale od 4,3 m do 7,0 m,



zgodnie § 6 ust. 2 w/w rozporzadzenia,

- wysoko§é gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki dla nowej zabudowy
ustalono w przedziale od jednej do dwéch kondygnacji nadziemnych, zgodnie z §7.2 i§7.4
rozporzadzenia :

- geometrie dachu dla nowej zabudowy, ustalono jako dach plaski o kacie nachylenia glownej
polaci dachowych do 5°, dopuszczalny dach ptaski w formie tarasu, zgodnie z §8 wiw
rozporzadzenia.

Wyniki analiz funkcji i cech najblizszej zabudowy zostaly przedstawione w formie tabelaryczne;
na zatgczniku nr 2.
Ad. 2) Teren objety wnioskiem ma bezposredni dostgp do drogi publicznej ul. Glebokigy 1 ul.
Strome;j,
Ad. 3) Inwestor oswiadczyl, iz istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego
zamierzenia budowlanego.
Ad. 4) Zmiana zagospodarowania dziatki spowodowana planowana inwestycjg nie narusza ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Ad. 5) Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Pismem z dnia 26 kwietnia 2017 r. tutejszy organ zawiadomit strony o wszczgciu posigpowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie. Strony nie wniosly uwag i zastrzezen do planowane;
inwestycji.

Zgodnie z art.53 ust.4 u.p.z.p. tutejszy organ wystapit o uzgodnienia z organami wspoldziatajgcymi
przy wydawaniu decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy dla w/w inwestycji do:

- Miejskiego Zarzadu Drog w Cieszynie jako wlasciwego zarzadey drogi — ul. Glgboka 1 Stroma,

- Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, w odniesieniu do obszarow 1 obiektow objetych
ochrong konserwatorska.

W wyniku tych czynnosci tutejszy organ uzyskat uzgodnienie od:

- Miejskiego Zarzadu Drég w Cieszynie jako wlasciwego zarzadey drogi —ul. Gleboka 1 Stroma,
w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego drog publicznych, opina pozytywna
z dnia 4 maja 2017 r. znak: MZD-DzTG.4002.29/17);

- Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, w odniesieniu do obszar6w i obiektéw objetych
ochrona konserwatorska — postanowienic z dnia 18 maja 2017r. (zank sprawy: B-NR-
5151.25.2017.MM) uzgodnienie pozytywne z warunkami konserwatorskimi wpisanymi w punkcie
2. 2) b) decyzji.

Charakter sprawy nie uzasadnial zastosowania mediacji, o ktérych mowa w art. 13 § 1 pkt 2)
ustawy KPA.

Pismem z dnia 23 maja 2017 r. tutejszy organ zawiadomit o zebraniu materiatu dowodowego
i mozliwosci sktadania wnioskow przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy.
W pismie tym zostala zawarta informacja, ze w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego
zawiadomienia mozna zapoznaé si¢ z dokumentami w tej sprawie oraz ze po tym terminie zostanie
wydana decyzja. Termin ten uptynat dnia 12 czerwca 2017 r.

W wyniku tej czynno$ci Pan Piotr Romowicz, strona przedmiotowego postgpowania
administracyjnego ztozyt pismo w ktorym wyrazil protest przeciwko wznoszeniu wszelkich
budowli na podwoérku sasiadujgcych z budynkiem przy ul. Glgbokiej 52, w ktorym posiada
aktualnie lokal uzytkowy, z oknami skierowanymi na teren objety wnioskiem, a w ktorym zamierza
zmieni¢ sposéb uzytkowania na lokal mieszkalny. Ponadto wnidst o wydanie negatywnej decyzji
dotyczacej budowy obiektu od strony ul. Stromej przylegajacej do budynku Gleboka 50. W pismie
z dnia 8 czerwca 2017 r. (znak sprawy: SRM-11.6730.28.2017 Burmistrz Miasta Cieszyna udzielit



odpowiedzi Panu Piotrowi Romowicz na przedstawione uwagi, wnioski i protesty zawarte w
powyzszym pismie. )

Gmina Cieszyn po analizie tego pisma i zapoznaniu si¢ ze zgromadzonym materiatem
dowodowym wniosta o umozliwienie w ustaleniach przedmiotowej decyzji zrealizowanie
wnioskowane] rozbudowy o powierzchni zabudowy mniejszej ok. 34 m? niz wskazanej w
pierwotnym wniosku, co umozliwi wymagang przepisami prawa dobudows nowej klatki schodowe;
i ewentualnie windy z pomieszczeniami przynaleznymi, taczacej pomieszczenia na I-szym pigtrze z
terenem dostepnym z ul. Strome;j.

Po analizie wynikéw analiz zawierajacych ustalenia w zakresie wskaznikdw 1 parametrow
ladu przestrzennego zmieniono ustalenia w zakresie udzialu powierzchni nowej zabudowy do
powierzchni terenu objetego wnioskiem na przedziat od 5,2 % do 17,6 %, co umozliwi realizacje
nowej zabudowy o powierzchni zabudowy od 33,3 m? do 112,8 m* Niniejsza decyzja nie okresla
szczegdtowo lokalizacji wnioskowanej zabudowy ani jej parametrow. Odbedzie si¢ to na etapie
zatwierdzania projektu budowlanego przed udzielaniem pozwolenia na budowe w organie
administracji architektoniczno-budowlanej tj. u Starosty Cieszynskiego.

Gmina Cieszyn uwzgledniajge ustalenia przedmiotowe] decyzji zleci sporzadzenie projektu
budowlanego, ktory zdecyduje o ostatecznej lokalizacji nowej zabudowy 1 jej parametrach. Projekt
ten bedzie podstawg uzyskania pozwolenia na budowe wydawanego przez Staroste Cieszynskiego.
W ramach tego postepowania odbywa sie bedzie sprawdzenie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w tym migdzy innymt, o ktérych mowa w § 12,
§13, §60 i §271-273, dotyczace odleglosci od granicy z dziatkami sasiednimi, naturalnego.
o$wietlenia pomieszezen, minimalnego czasu nastonecznienia pomieszczen 1 przepisow p. poZ.

Pozostate strony przedmiotowego postgpowania administracyjnego nie wniosty zadnych uwag
ani wnioskow w tej sprawie. .
W wyniku przeprowadzonych analiz oraz dokonanych uzgodnien, orzeczono, jak w sentencji
decyzji.
Stosownie do wymogow zawartych w art.60 ust.4 u.p.z.p. niniejsza decyzja zostala sporzadzona
przez osobe, o ktére) mowa w art.5 pkt 5) w.p.z.p.

Zgodnie z art.63 ust.2 u.p.z.p. decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Zgodnie z art.63 ust.4 u.p.z.p. wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajgca
warunki zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy wygasa w wypadku, gdy:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
- dla terenu, ktorego decyzja dotyczy uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne

niz w wydanej decyzji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji, stronom postgpowania administracyjnego, sluzy odwolanie do
Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Bielsku- Biatej, ul. 3-go Maja 1, za podrednictwem
Burmistrza Miasta Cieszyna, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydatl decyzjg.



Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Zalaczniki:

Zalaczniki:

nr 1 — kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 zawierajaca: obowigzujacg lini¢ zabudowy, linie
rozgraniczajace teren inwestycji, front dziatki, .

Nr 2 — Wyniki analiz, cze$¢ tekstowa zawierajaca analizy istniejacych funkcji oraz cech zabudowy,
warunki i wymagania dotyczace nowej zabudowy w formie opisowej i tabelaryczne] wraz z
uzasadnieniem,

Nr 3 - mapa zasadnicza w skali 1:1000, stanowigca czgé¢ graficzng analiz, zawierajaca: granice
terenu objetego wnioskiem, granice obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywa, front dzialki,
granice obszaru analizowanego, oznaczenia budynkéw analizowanych.
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Zestawienie zabudowy poddanej analizie oraz czes¢ tekstowa wynikéw analiz funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym w zakresie warunkdow
zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu
przestrzennym

Znak sprawy: SRM-11.6730.28.2017

Temat: rozbudowa budynku przy ul. Glebokiej 50 od strony pélnocno-wschodniej na cz¢sci podworza
na dz. nr 62/2 w obrgbie nr 42 w Cieszynie, z przeznaczeniem na uslugi o funkcji pomieszczenia
warsztatdbw muzeum, stalg ekspozycje i komunikacji, i wykonanie robét budowlanych zwigzanych ze
zmiang sposobu uzytkowania pierwszego pigtra budynku przy ul. Gigbokiej 50 i jego oficyny z funkcji
mieszkalnej na budynek ustugowy o funkcji: pomieszczen konserwatorni, warsztatéw, archiwum,
administracji oraz ezasowych ekspozycji zwigzanych z muzeum drukarstwa, na dz. or 62/2,62/1,63/2 i
czesci 64/1 w obrebie nr 42 w Cieszynie,

Na rzecz Gminy Cieszyn, Rynek 1, 43-400 Cieszyn. Teren obj¢ty wnioskiem posiada dost¢p do drogi
publicznej w sposéb bezposredni z ul. Glgbokiej i ul. Stromej.

Whioskodawca: Gmina Cieszyn, Rynek 1, 43-400 Cieszyn.

DZIALKA ANALIZOWANA GEOMETRIA DACHU
WSKAZNIK
BUDYNKI WIELKOSCI WYSOKOSC KAT
Lp OBREB ISTNIEJACE POWIERZCHNI | SZEROKOSC | GORNEJ |NACHYLENIA
! DZIALKA FUNKCJA ZABUDOWYW | ELEWACH | KRAWEDZI | GLOWNYCH UKLAD |KIERUNEK
PODSTAWOWA | STOSUNKU DO | FRONTOWEJ | ELEWACHI POLACI GLOWNYCH | GLOWNEJ
FUNKCJA POWIERZCHNI FRONTOWE POEACI | KALENICY
UZUPELNIAJACA | DZIALKI ALBO J
TERENU
W ,,%") (w,m") ilogé W )
kondygnacji
1 2 3 4 5 (1] 7 8 9
] 42-60 2MU 94,2 12,3+8,1 23 45 w R/P:R
Glgboka 42
2 42-67/3 ZMU 95,6 14,0/ 12,7 4 45 w R/P
Gle¢boka 44/
Mennicza 54
3 42-66 ZMU 78.8 64 3 40 W R
Gigboka 46
4 42-65 ZMU 70,4 11,0 2 40 w R
Gleboka 48
5 42-61 ZMU 84,2 8.0 4 40 w R/P
Gleboka 52
6 42-60 ZMU 48,3 10,2 4 40 w R/P
Gleboka 54
7 42-59 ZU 58,6 9,2 2 40 w R/P
Gleboka 56
8 42-58 ZMU 58,5 7.0 2 40 w R
Glgboka 58
9 42-57 ZMU 74.6 9,4 2 40 w R
Gieboka 60
10 42-54 ZMU 74,5 10,6 4 40 w R
Gteboka 62
11 42-55 ZM1 100,0 8.6 1 40 w R
Gigboka 62A
12 42-49 IT 61,0 9.5 ] - Pt -
Stroma 12
13 42-48 ZMU 494 11,4 2 40 D R
Stroma 10




14| 42-47 Stroma 8 ZMU 57,1 11,0 3 40 W R
15 42-50/1 MW 59,2 15,4 2 40 W R
Stroma 6
i6 42-16/1 ZU 62,3 214 3 40 w P/R
Mennicza 46
17 42-67/3 ZMU 90,6 9.8 3 40 w R
Mennicza 48
18 42-64/1 ZMU 68,6 10,2 3 40 W R
Mennicza 50
19 42-68/1 ZMU 87,4 18,1 2 40 W R
Mennicza 52
20| 42-170,4572 ZMU 100 43 2 35 W R
Mennicza 44
21 42-44/1 ZMU 45,0 8,7 2 - Pt -
Mennicza 42A
22 42-44/2 (T 100 49 - Pl -
Mennicza
23 42-43/1 ZMU 32,3 28,2 2 40 W R
Mennicza 42
24 43-25 ZMU 66,7 10,8 2 45 W R
Glegboka 41
25 43-24 ZMU 87,4 18,1 2 40 W R
Gleboka 43
26 43-23 ZMU 95,1 10,2 3 40 W R
Gieboka 45
27 43-22.21 ZMU 74,0 142 40 w R
Gieboka 47
28 43-20/1 ZMU 77,0 256 40 w R
Gleboka 49
29 43-19 ZMU 100,0 10,1 40 w R
Gleboka 53
30 43-17 ZMU 100,0 8,2 2 30 w R
Glegboka 535
31 43-16 ZMU 97,4 35,9 40 w R
Glgboka 57
32 43-15 ZMU 62,1 20,9 40 w R
Gigboka 59
33 43-13 ZMU 84,2 10,9 30 w R
Zamkowa 6
34 43-18 ZMU 723 10,2 4 40 w R
Przykopa §
35 43-180/1 ZMU 80,0 233 4 40 w R
Przykopa 7
36 43-181/1 ZMU 422 13,0 3 40 w R
Przykopa 9
R




Rozbudowa na zabudowa istnigjaca 365: 8,1 2 10-15 W/l R
czesci dziatki nr nr MU (509+16+74+42)
62/2 w obr. nr 42 x100%=
i Z.s.u. na pigtrze 365:641= 56,9
budynkéw na dz. WYNIKI ANALIZY na podst. Dz.U.2003.164.1588 z dnia 26.08.2003r.
nr 62/2, 62/1,63/2 i
czgsci 64/1 w zU 0d52%do | Odstrony 1 . Pl .
obrebie nr 42 17,6 % | ul. Stromej
okreslone liniami od4,3m
rozgraniczajacymi do 7,0 m
ZGODNIE Z: §5.2 §6.2 §7.2i§7.4 §8
UZASADNIENIE

W oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan,
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588) w obszarze analizowanym przeprowadzono analizy i ustalono:

- front dziatki - zdefiniowany w § 2. pkt 5) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588) o tresci: nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatkki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dzialkg, w tym wniosku wynosi 9,3 m od strony ul.
Stromej;
- granice obszaru analizowanego. Zgodnie z § 3 ust. 2 w/w rozporzadzenia, na kopii mapy zasadniczej, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w skali 1:1000, wokét dziatki budowlanej wyznaczono granicg obszaru
analizowanego linig przerywang w kolorze czarnym w odleglosci 50,0 m. Jest to odleglos¢ wigksza od trzykrotnej szerokos¢
frontu dziatki wynoszacej 3x9,3 m=27,9 m, zgodna z rozporzadzeniem, ktore ma brzmienie ,,Granice obszaru analizowanego
wyznacza si¢ na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust.2 pkt 1 ustawy, w odleglosci nie mnigjszej niz trzykrotna szeroko$c
frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50,0m.” Ustalona w taki spos6b
granica obszaru analizowanego jest wystarczajaca do przeprowadzenia analiz tadu przestrzennego w zakresie kontynuacji
funkcji 1 parametrow i wskaznikéw ladu przestrzennego. Tworzy ona urbanistyczng catos$¢ pozwalajaca ustali¢ wymagania dla
wnioskowanej zabudowy w zakresie warunkéw, o jakich mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy. Istnicjaca zabudowa w obszarze
analizowanym jest dostgpna z drogi publicznej ul. Gigbokiej, Menniczej, Stromej, Przykopa i Zamkowa.
- kontynuacja funkeji zabudowy. Wnioskowana zmiana sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy ustugowo-mieszkalnej na
poziomie pierwszego pietra budynku gléwnym i oficynie przy ul. Glebokiej 50 i rozbudowa tego budynku na funkcje ustugowe
od strony podwoérza, w wyniku ktorej zwickszy si¢ powierzchnia uZytkowa istniejagcego Muzeum Drukarstwa, bedzie
kontynuacja istniejacej zabudowy ustugowej (ZU) na terenie objetym wnioskiem i w w obszarze analizowanym. Wnioskowana
funkcja nie bedzie sie kidcita z istniejgca zabudowa mieszkalniowo-ustugows (ZMU) i ustugowa w obszarze analizowanym,
- lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy od strony ul. Stromej ustalono w odlegtosci 6,0 m od pasa drogowego ul. Stromej,
zgodnie z § 4 ust. 4 rozporzadzenia ML

Rozporzadzenie MI w § 6 okre$la spos6b ustalania wysokoéci nowej zabudowy w nastgpujacy sposéb:
| Obowiazujaca lini¢ nowej zabudowy na dziatce objgtej wnioskiem wyznacza sig jako przedhuzenie linii istniejacej zabudowy
na dziatkach sasiednich.
2. W przypadku niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej z przepisami odrgbnymi, obowigzujaca linig
nowej zabudowy nalezy ustalic zgodnie z tymi przepisami.
3. Jezeli linia istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wéwczas obowigzujgca linig nowej
zabudowy ustala sig jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa
drogowego.
4. Dopuszcza sig inne wyznaczenie obowiazujacej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktdrej mowa w § 3 ust. 1.

Istniejaca linia zabudowy dla budynku giéwnego przy ul. Gigbokiej 50 od strony ul. Gigboka przebiega w granicy pasa
drogowego tej ulicy. Zakres rob6t budowlanych objetych ninigjszym postgpowaniem zostanie przeprowadzony poza t3 linig
zabudowy. O strony ul. Stromej planowana jest rozbudowa tego budynku. Lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy ustalono w
odleglosci 6,0 m od pasa drogowego tej ulicy. Istiejaca zabudowa od strony tej ulicy po tej samej stronie drogi przebiega
bezposrednio w granicy pasa drogowego, co nie spelnia wymogow okreslonych w §4 ust. 2 rozporzadzenia MI.

-wielko$¢ powierzehni nowej zabudowy do powierzchni terenu objgtego wnioskiem okreslonego liniami
rozgraniczajacymi ustalono w przedziale od 5,2 % do 17,6 %, zgodnie z §5.2 rozporzgdzenia Mi.

Rozporzadzenie MI w § 5 okre$la sposob ustalania wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu
objetego wnioskiem o tresci:
»1. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu wyznacza sig na
podstawie éredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego.
2. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki




albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktdrej mowa w § 3 ust. 1.7

Wyjasniajac przyjecie sposobu ustalenia tego wskaznika zgodnie z §5.2 rozporzadzenia MI tutejszy organ wzigt pod
uwage wielkosci tego wskaznika w wyznaczonym obszarze analizowanym oraz ponizsze analizy zapewniajace zachowanie
fadu przestrzennego w tym obszarze. Kolumna 4 tabeli przeprowadzonych analiz zawiera obliczenia tego wskaznika dla
istniejgcej zabudowy w obszarze analizowanym, Wielko$¢ ta mieci si¢ w granicach od 32,3% do 100 % tego wskaznika
wykazanego w kolumnie 4 analiz. Sredni wskaznik wielkosci zabudowy wynosi 74,7 %. Ustalony wskaznik w dla nowej
zabudowy przedziale od 5,2 % do 17,6 %, co dla nowej i istnigjacej zabudowy bedzie zawarte w przedziale od 62,1 % do
74,5 % jest nizszy od sredniej wielkosci wynoszacej 74,7 % 1 spelnia wole Wnioskodawcy, wystepuje on w poz. 321 10
kolumny 4 tabeli. Ustalone wielko$ci tego wskaZnika w przedziale od 5,2 % do 17,6 % umoziiwiaja powierzchni¢ nowej
zabudowy w przedziale od 641x5,2 %=33,3 m* do 641x17,6 %=112,8 m*.
- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej ustalono jako min. 10 %. Nie istnieja przepisy prawa okreslajace sposob
ustalania tego wska#znika, Ustalona wielko$é jest zdaniem organu mozliwa do spelnienia. Konieczno$é ustalenia tego wskaznika
wynika z §2 pkt 3) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji Inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U.2003.164.1589). Ustalona wielko$é jest mozliwa do spelnienia biorac pod uwage wiclko$é wskaznika udziatu
powierzchni zabudowy do terenu objgtego wnioskiem.
- szeroko$é elewacji frontowej dla nowej zabudowy od strony ul. Stromej ustalono w przedziale od 4,3 m do 7,0 m, zgodnie
§ 6 ust. 2 rozporzadzenia MI.

Rozporzadzenie MI w § 6 okreéla sposdb ustalania szerokoéci elewacji frontowej o tresei:
» 1. Szerokosé elewac)i frontowej, znajdujacej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie
$redniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%.
2. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej szerokoéci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.”
Wyjasniajac uwzglednienie sposobu ustalenia tego wskaznika zgodnie z §5.2 rozporzadzenia MI tutejszy organ wziat pod
uwage:

W obszarze analizowanym w kolumnie 5 zestawiono istniejace szerokoéci elewacji frontowych. Kelumna 5 tabeli
przeprowadzonych analiz zawiera parametry tego wskasnika dla istniejacej zabudowy. Sredni wskaznik szerokosci elewacii
frontowej dla nowej zabudowy wyliczony zgodnie z § 6. 1 dla zabudowy opisanej w poz. 1-36 analiz wynosi 13,2 m. Szerokod¢
frontu dziatki nr 62/2 w obrebie nr 42, przewidzianej pod rozbudowe budynku wynosi 9,3 m. wyklucza to mozliwosé ustalenia
tego parametru w sposob okredlony w § 6 ust. 2 rozporzadzenia MI, czyli jako 13,2 m+20 5, czyli w przedziale od 10.56 m do
15.84 m. Ustalony wskaznik spelnia wolg wnioskodawey i miesci sig w granicach podanych w kolumnie 5 tabeli w poz. 201 8.
- wysckoéé gornej krawedzi elewacji frontowej, dla nowej zabudowy do goérnej krawedzi gzymsu ustalono w przedziale
od jednej do dwéch kondygnacji nadziemnych, zgodnie z §7.2 i §7.4 rozporzadzenia M1

Rozporzadzenie MI w § 6 okresla sposéb ustalanta wysokoséci nowej zabudowy w nastepujacy sposob:
» 1. Wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza si¢ dla nowej zabudowy jako przedhuzenie
tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich.
2. Wysokoéé, o ktorej mowa w ust. 1, mierzy sie od $redniego poziomu terenu przed giéwnym wejéciem do budynku.
3. Jezeli wysokodé, o ktorej mowa w ust. 1, na dziatkach sgsiednich przebiega tworzac uskok, wdéwczas przyjmuje sie jej
Srednia wielkos¢ wystepujaca na obszarze analizowanym.
4. Dopuszcza sig wyznaczenie innej wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.”
Wyjasniajac przyjety sposdb ustalenia tego wskaznika zgodnie z §7.2 i 4 rozporzadzenia M1 tutejszy organ wziat pod uwage
ponizsze danefakty. Wskaznik wysokosci gémej krawedz elewacji frontowe), jej gzymsu jest podany w kolumnie 6 analiz w
iloé¢ kondygnacji nadziemnych dla poszezegdinych budynkdw. Isniejaca zabudowa posiada wysokosé zabudowy w przedzialee
od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzy kondygnacje nadziemne posiada tylko jedna zabudowa.
- geometrie dachu dfa nowej zabudowy ustalono jako dach plaski o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowych do 5°
dopuszczalny dach ptaski w formie tarasu, zgodnie z § 8 rozporzadzenia M1 o tresci: ,,Geometrig¢ dachu (kat nachyienia,
wysokosc gidwnej kalenicy i uklad polaci dachowych, a takze kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki)
ustala sie odpowiednio do geometrii dachdéw wystepujacych na obszarze analizowanym.” W obszarze analiz istniejaca
zabudowa posiada takie parametry geometrii dachu.

Oznaczenia skrotéw:

ZMJ- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna W- wielospadowy

ZMW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna P- kierunek prostopadty

ZU- zabudowa ustugowa R- kierunek réwnolegly

ZP- zabudowa produkcyjna o .

BG- budynek gospodarczy BMITRISTZ Miggia Q_Q% paski

I'T- obiekty infrastruktury technicznej =Jedfiospadowy Z up. Bu rza Miasta Cleszyna
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